§ f. Gemeinde Grofhansdorf :
g ) Kreis Stormarn é
Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 1N§g¥uigﬁéy§g% GroBhansdorf, fiir das Gebiet
~Ahrensfelder Weg (teilweise),
Haberkamp,
Haberstieg,
Heidkoppel,
Neuer Achterkamp,
Roggenstiegq, ;
v . Wetenstiegq, '
- Wetenkamp,
Sieker LandstraBe (teilweise)
{
1. Rechtsgrundlagen :
Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 steht z. 2. é
ein fechtsverbindlicher'Durchfﬁhrungsplan Nr. 1 der Gemeinde :
GroBhansdorf, der am 16.2.1957 durch den Herrn Minister fiir
Arbeit, Soziales und Veftriebene des Landes Schleswig-Holstein
genehmigt wurde - Az.: 9-340 TGB -.

Die Gemeinde Grofhansdorf beabsichtigt, im Zuge der Neuaufstellung
' des Bebauungsplanes Nr. 1 den alten z. Z. rechtskrdftigen Durch-

(: flihrungsplan Nr. 1, der.ebenfalls das o. g. Gebiet umfaBt, auBer
Kraft zu setzen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Grof-

hansdorf ergibt sich daraus, daB seine Festsetzungen im Laufe der
vergangenen Jahre mehrfach gedndert wurden und auch in materieller
und formeller Hinsicht teilweise {iberholt sind und nicht mehr aus-

reichend den Anforderungen eines neuzeitigen Planungsrechts ent-
sprechen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden fol-
fa )

Bt:

gende Gebiete bzw. Fldchen er




a)

b)

c)

da)

e)

f)

g)

h).

i)

2 Flichen als Mischgebiete im nordwestlichen Teil des Bebau-

ungsplangebietes im Einmiindungsbereich der StrafBe "Haberkamp"

in den "Ahrensfelder Weg".

10 Flichen als allgemeine Wohngebiete, davon 3 Fldchen Ost-

lich und siidlich der Mischgebiete gem. Buchst. a) als {libergang
zum reinen Wdhngebiet und 7 Fldchen im Zentrum des Bebauungs-
plangebietes, beiderseits der StraBSen "Neuer Achterkamp" und

"Haberstieg".

Eine Fliche in Form eines Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf

zur Schaffung einer Kindertagesstdtte, ebenfalls im Zentrum

des Bebauungsplangebietes.

*

8 Flichen als reine Wohngebiete, iliberwiegend in den Randbe-

reichen des Bebauungsplangebietes.

Eine Fliche in Form von zwei Baugrundstiicken, zur Schaffung

von Stellpldtzen oder Garagen als Gemeinschaftsanlage am
dstlichen Ende des "Haberkamp", zugunsten der reinen Wohnge-

biete.

3 Flichen fiir die Versorgung mit Elektrizit&dt, belegen jeweils

an den StraBen "Neuer Achterkamp" im &stlichen Teil des B-Plan-
gebietes, an der StraBe "Heidkoppel" in der Mitte des Bebauungs-
plangebietes und am wpnhrensfelder Weg" ‘ im nordwestlichen

Teil des Geltungsbereiches.

Eine Fliche im norddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes

fliir die Beseitiqung von Abwdssern am "Haberkamp".

3 Flichen filir Kinderspielpldtze an Offentlichen FuBwegen im

westlichen, zentralen und &stlichen Bereich des Bebauungsplan-

gebietes.

Die Verkehrsfldchen

teilweise Ahrensfelder Weg,




.

Haberkamp,

Haberstieg,

Heidkoppel,

Neuer Achterkamp,

Roggenstieqg,

Wetenstieg,

Wetenkamp,

teilweise Sieker LandstraBe und

die PlanstraBe "A" als neue WohnsammelstrafRe

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist eine materi-
elle Verschlechterung flir Grundeigentiimer hinsichtlich der bau-

A}

lichen Ausnutzung nicht vorgesehen.

Auf vorstehender Grundlage wurde der BeschluB der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde GroBhansdorf am 25. 11. 1974 gefaBt. Verbindlich

fiir die Planaufstellung ist der Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde
Grophansdorf, der mit Erlaf vom 13. 11l. 1972, Az.: IV 81d4d-812/2~
62.23 vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt

wurde.

Der vdrliegende Neuaufstellungsentwuff des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde GroBhansdorf, Stand: 2®.NovEMREl 14M ist auf der Grund-
lage des Bundesbaugesetzes vom48. August 1976 aufgestellt worden.

Als Kartenunterlagen fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dienten Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Kataster-

amtes Stormarn, Bad Oldesloe.
Die'Eigentdmsverhéltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem beigefiigten

Eigentiimerverzeichnis ersichtlich.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutéung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist durch die

Signatur im Planteil A begrenzt und umfaBt eine Gesamtfldche

von ca. 22,54 ha.
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Der ndrdliche und westliche Teil des Geltungsbereiches wird

durch die Gebiete der Bebauungsplédne Nr. 6 und Nr. 2 bzw. teil-
weise durch das Gelé&nde der Waldddrfer Bahn und teilweise durch
die Verkehrsflichen des Ahrensfelder Weges und der Sieker Land-

straBe begrenzt.
Sstlich schliest das Gebiet des B-Planes Nr. 23 an.

Der siidliche Rand des Geltungsbereiches wird durch die Begren-—
zung des Stadtgebietes der Stadt Ahrensburg mit seinen dortigen
Flichen fiir die Landwirtschaft gebildet.

Auf den unmittelbar benachbarten Fl&dchen der Stadt Ahrensburg
befinden sich teilweise Grenzknicks. .
Bis auf die Mischgebietsfldchen am Ahrensfelder Weg und der
Flichen fiir Gemeinbedarf an der "Heidkoppel" wird das Gebiet
bereits iiberwiegend als reines und allgemeines Wohngebiet durch

die bestehende Bebauung genutzt, sowie ver- und entsorgt.

Stidtebauliche Planung

a) Art der Flichennutzung und deren Fldchengréfen

Das Plangebiet soll nach MaBgabe. des Bebauungsplanes Nr. 1
(Stand: 12. 12. 1978) wie folgt genutzt werden und weist folgen-

de FlichengrdBen auf:

Nettobauland

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ca. 5,13 ha
Im reinen Wohngebiet (WR) ca. 12,81 ha
Im Mischgebiet (MI) ca. 0,94 ha

Offentliche Verkehrsfldchen

Vorhandene Flichen einschl. zu erwerbende

StraBen- und Parkfldchen sowie FuBwege ca. 2,78 ha

Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Pumpwerk und Umformerstationen ca. 0,05 ha




Grinfldchen

Kinderspielpléadtze : : ~ ca. 0,61 ha

Gemeinbedarfsfldchen
Kindertagesstdtte ca. 0,22 ha

insgesamt ? ca. 22,54 ha

Verkehrs- und Parkflﬁchen

Alle Wohngebiete, Mischgebiete, Fldchen fiir Gemeinbedarf und
die Flichen fiir die Versorgung und Beseitigung von Abwdssern
werden liber die bereits vorhandenen Strafen in Form &ffent-

licher Verkehrsfléchén erschlossen.

Die Griinflichen der gemeindlichen Kinderspielplitze werden
durch 6ffentliche FuBwegfldchen erschlossen und befahrbar

flir den gemeindlichen Wartungsdienst angelegt.

Vorhandene 6ffentliche Verkehrsfldchen werden teilweise zur
Aufnahme des ruhenden Verkehrs (Parkflidchen) erweitert. Auch
aus Griinden der Leichtigkeit und zugunsten des flieBenden

Verkehrs wurden Verbreiterungen der Verkehrsfldchen eingeplant.

Im Bebauungsplan Nr. 1 ist die PlanstraBe "A" als Verbindungs-
straBe zwischen der L 224 und der StrafBe "Heidkoppel" als

WohnsammelstraBe festgesetzt.

Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrs auf der L 224 von

ca. 13 000 Kraftfahrzeugen pro 24 Stunden, sind von den Eigen-
tiimern der betroffenen Baugrundstiicke durch entsprechende bau-
liche Ausstattungen ihrer Anwesen, selbst auf eigene Kosten
aufzufangen, da es sich um bereits durch Immissionen vorbe-
‘lastete Wohnbaufldchen handelt und die Gemeinde davon ausgehen
kann, daB der kiinftige "Ostring Ahrensburg" nach Fertigstellung
eine starke Entlastung des derzeitigen Kraftfahrzeugverkehrs
quf der L 224 mit sich bringen wird.




c) Bauliche Nutzung

Die Baulandflichen im Geltungsbereich sind bereits weitgehend
bebaut. Die bisherigen Dachneigungen wurden beibehalten und

neu festgesetzt.

Die offene Bauweise im Bereich der eingeschossigen Einfamilien-

wohnhiuser und zweigeschossigen Reihenhduser und auf dem Grund-
stiick fiir Gemeinbedarf ist beibehalten worden. Auch am Ahrens-
felder Weg wurde aus stddtebaulichen Griinden fiir den sldwest-
lichen Teil des Mischgebietes eine offene Bauweise festgesetzt.
TIn den Bereichen der iibrigen drei bis viergeschossigen Bebauun-
gen der Misch- und Wohngebiete wurden geschlossene Bauweisen
iiberwiegend mit Tiefgaragen festgesetzt. Die unterirdische
Anordnung der Garagen bzw. Stellpldtze soll die durchgriinten

Freirdume von Stellpldtzen oder Garagen freihalten. Die GeschofB-

zahl fiir Einfamilienhduser wurde auf hdchst zuldssig eingeschossi%

fiir Reihenhiuser zweigeschossig und fiir den Eigentums- und

Mietwohnbau viergeschossig begrenzt.

Die GeschoBflichenzahlen wurden proportional den hdchstzuldssigen

GeschoBzahlen zugeordnet. Sie reichen von 0,3 bis max. 1,0.

Um den Grundeigentiimern Erweiterungsmdglichkeiten ihrer bau-
lichen Anlagen einrdumen zu konnen, wurden die iiberbaubaren
Flichen gegeniiber den alten Festsetzungen vergrofert und
auBerdem zum Teil die GeschoBflichenzahlen hdher als friher
festgesetzt.

zur Erhaltung der durchgriinten Freir&dume wurden teilweise die
Grundflichenzahlen kleiner als die HOchstwerte gem. § 17
BauNVO festgesetzt.

- Durch die Schliefung von Bauliicken bzw. durch die Bebauung
bisher noch nicht bebauter Fldchen, werden voraussichtlich
ca. 70 Wohneinheiten zusdtzlich entstehen k&nnen. Das ent-
spricht einer kiinftig mdglichen Einwohnerzunahme von

ca. 200 Einwohnern.




d) Griinfldchen ;

Im Geltungsbereich wurden drei Griinfldchen jeweils ndrdlich
und westlich "Neuer Achterkémp“'und ndrdlich "Heidkoppel" als

Kinderspielpldtze ausgewiesen.

Die Griinfldchen umfa§sen insgesamt ca. 0,6 ha und liegen

innerhalb eines Radiusbereiches von ca. 300 m gem. DIN 18034.

Zur Abschirmung und rdumlichen Gestaltung werden die Fl&chen
mit Schutzpflanzungen ca. 3 m breit umgeben. Entsprechende

Festsetzungen wurden;getroffen.

Die O6ffentlichen Zungungen zu den Kinderspielpldtzen werden

durch Festsetzungen in Form von Anpflanzungen von Bédumen und

Strduchern jeweils i$ 2 m Breite auf den benachbarten privaten

Grundstﬁcksfléchen'g%stalterisch begleitet. Teilweise sind
derartige Bepflanzungen bereits vorhanden.

|
Die Belange des Natu%— und Landschaftsschutzes und der Gestal-
tﬁng des Orts- und L?ndschaftsbildes werden dadurch berlicksich-
tigt, daB zur Sicher!ng einer gesunden Umwelt sowie zur Belebung
und Pflege des Ortsb%ldes der Gemeinde GroBhansdorf auch fir
die Flichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
Einzelbiume, Baumreihen sowie Baumgruppen in Vorgdrten im
Rahmen der Kreisverordnung vom 7. 9. 1978, zum Schutze der

Biume in der Gemeinde GroBhansdorf, geschiitzt werden.

Eine nachtrdgliche n@chrichtliche ibernahme in die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ist gem. § 9 Abs. 6 BBauG nach

Inkraftsetzung der Kreisverordnung erfolgt.

Der vorhandene Baum-, 6 und Strauchbestand auf den Mischgebiets-
fldchen sidlich Habefkamp und Ahrensfelder Weg wurde nicht
als zu erhalten festgesetzt.

!
Zugunsten einer méglichst’ungehinderten stddtebaulichen Ent-
wicklung auf diesen érundstﬁcken in Verbindung mit den fest-

gesetzten Tiefgaragen soll auf die Erhaltung des Baum- und

Strauchbestandes veriichtet werden.

i T




e)

f)

Als Ersatzpflanzung und zur Gestaltung des Ortsbildes wird
die 6ffentliche Verkehrsfldche des Ahrensfelder Weges im

Vorfeld des vorgenannten Mischgebietes erweitert. Auf einer
verbreiterten FuBweganlage werden grofkponige Laubbdume als

Allee gepflanzt und erhalten.

In der Mitte des Geltungsbereiches, auf der Griinfldche
westlich dexr Strasge "Neuer‘AchterkampW werden zur Belebung
und zur Pflege des Ortsbildes weitere Laubbdume angepflanzt

und als zu erhalten festgesetzt.

Entlang der siidlichen Ahrensburger Stadtgrenze und entlang

der ndérdlichen Grenze des Geldndeeinschnittes der Walddorfer
Bahn wurden zur stddtebaulichen Uberleitung in die freie Land-
schaft bzw. zur Abschirmung und Raumbildung auf schmaleﬂ
Fldchen der Rilickseite der dortigen Baugrundstilicke das An-

pflanzen von standortgerechten Biumen und Strduchern und deren

Erhaltung festgesetzt.

Das gleiche gilt sinngemdB fir Fl&dchen zwischen den Mischge-

bieten und Wohngebieten.

Gemeinbedarfsfldche

Die Gemeinbedarfsfldche zwischen Haberkamp und Heidkoppel ist
als Kindertagesstdtte ausgewiesen. Es kdnnen hier Gebdude bis
zu 3'Vollgeschossen im Rahmen einer GeschoBfldchenzahl von

0,8 und einer Grundfldchenzahl von 0,3 errichtet werden.
Fir Stellpldtze auf dem Grundstilick wurde eine Fl&dche mit
Zufahrt zur Offentlichen Verkehrsfldche zur StraBe "Heidkoppel"

festgesetzt.

Ver- und Entsorgungsfldchen

Am Ostlichen Ende des Haberkampes befindet sich bereits ein
Pumpwerk auf einer Fliche fiir die Beseitigung von Abwdssern.
Die Randzonen dieser Fldche werden mit Bdumen und Strduchern

bepflanzt.




An der "Heidkoppel" und an der StraBe "Neuer Achterkamp" be-
finden sich bereits Umformerstationen der Schleswag-AG auf

Flichen flir Versorgungsanlagen.

Hinzu kommt auf Wunsch der Schleswag eine weitere Fl&dche fir
eine Umformerstation am AhreMSfddeV Weq .

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

zum Ausbau und zur Erweiterung der 8ffentlichen Verkehrsfl&dchen
aufgrund der Planzeichnung - Teil A - der Satzung sind Fldchen-

abtretungen an die Gemeinde GrofBhansdorf erforderlich.
Bodenordnende Mafnahmen sollen im Wege giitlicher Vereinbarungen
vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden

die §§ 85 ff. BBauG (Enteignung) Anwendung.

Vorgesehene Versorgungsmafnahmen

a) Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger Wasser-
werke angeschlossen. Die Versorgungsleitungen sind in den

6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

b) Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die Schleswég AG.

c) Gasversorgung

Eine Gasversorqgung des Plangebietes ist nicht vorgeseﬁen.

d) Die Fernsprechversorqung erfolgt durch die Deutsche Bundespost

in Verbindung mit dem Ortsnetz Ahrensburg.

e) Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geordnete
Ableitungssysteme in Form unterirdischer Verrohrung gesammelt

und zentral abgefiihrt.

- 10 -




f) Schmutzwasserbeseitiqgung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch geordnete
unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentral der Kldar-
anlage der Gemeinde Grofhansdorf zugefiihrt. Die Gemeinde hat
bereits den Bau der 3. Reinigungsstufe zum Ausfdllen der

Phosphate fertiggeétellt und in Betrieb genommen.

g) Die Miillabfuhr fiir den Hausmiill ,ist gem. Satzung geregelt

und kann flir das Plangebiet aigéhergestellt angenommen werden.
Notwendige Stellpldtze fiir die MiillgefdBe sind nach GroBe

und Anzahl mit der Gemeinde GroBhansdorf bzw. mit dem Mill-
beseitigungsverband abzustimmen und durch den jeweiligen
Eigentiimer des Baugrundstiickes zu schaffen.

h) Feuerldscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweck-
‘miBiger Lage im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsanlagen er-
folgt in Abstimmung zwischen dem zustidndigen Wasserwerk und

der O6rtlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde.

Offentliche Einrichtung

Grund- und Hauptschulen, Schule filir lernbehinderte Kinder, Real-
schule und Gymansium, Kirche, Feuerwehr usw. sowie Einkaufsmtg-
lichkeiten und Erholungsfldchen sind auBerhalb des Bebauungsplan-

gebietes in angemessener Entfernung vorhanden.

Eine Kindertagesstdtte befindet sich im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes zwischen Haberkamp und Heidkoppel.
Die Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Entwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde GroBhansdorf aufnehmen

k&nnen.

iberschlidgige Ermittlung der der Gemeinde GroBhansdorf entstehenden

Kosten zum Ausbau der Erschliefungsanlagen des Plangebietes

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden der
Gemeinde GroShansdorf Kosten entstehen, die wie folgt gegliedert

sind:

- 11 -
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A Grunderwerb usw. ca. 485 000 DM
B Verkehrsflichen | . ca. 39 Lf‘ 000 DM
C SjcraBenentwéissserung: : : ca. 410. 500 DM
D StraBenbeleuchtung ca. 16. 300 DM
E Kinderspielplatz ca. 10.000 DM

avfvandes | ontiesungs ca. 675.800 ou
F Schmutzwasserkanalisation : ca. _ @), DM
G Regenwasserkanalisation ca. O DM
H Wasserversorgung ca. O DM
I Stromversorgung - ca. 9] DM

Kosten des sonstigen Er-

schlieBungsaufwandes , ca. O DM

Die ermittelten Kosten zu A - E fiir den beitragsfidhigen Er-
schlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziglich der 10%igen
Kostenbeteiligung der Gemeinde in H6he von 6'17;:380 DM

auf der Grundlage der Gemeindesatzungen durch die Anlieger ge-
deckt. Gem., § 9 Abs., 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen

«Anteiles im Baushaltsansatz 19 29 vp;gesehen.

DiémBegrﬁndung‘Wﬁfdéwihwaéf”§f£§ﬁhg der Gemeindevertretung der
Gemeinde GroBhansdorf am {1. 0%t 1474
gebilligt.

GroBhansdorf, den Ul &




