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1.  Grundiagen fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

1.1 Rechtliche Grundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntimachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Die Baunufzungsverordnung  (BauNvVO} in  der Fassung  der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geonder?
durch Geselz vom 22.4.1993 (BGBL. |, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz  (BNaiSchG) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Mé&rz 2002 {BGBI. 1 S. 1193)

Das Landesnaturschutzgesetz vom 3. Mdérz 2007 {GVOBI. Schi.-H. 2007 S.
136)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

1.2  Plangrundiage

Als Plangrundlage dient eine okiualisierte Abzeichnung der Hurkarle im
MaBstab  1:1.000, die vom Vermessungsblro Teefzmann - Sprick qus
Ahrensburg erstellt und beglaubigt wurde.

1.3 Planvorgaben

Fléchennutzungsplan

Im geltenden Fléchennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem
Jahre 1972 ist der Uberplante Bereich in einer Tiefe von etwa 40 bis 50 m
stdlich der Hoisdorfer LandstraBe als gemischie BauflGiche (M) dargestellt.
Der rickwdartige Bereich ist als Wohnbaufitiche (W) ausgewiesen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Baugebiet zwischen den StraBen
Schaapkamp, Hoisdorfer LandstraBe, Up de Worth, Bahnhofsweg und
Hermesstieg" ist seit 1985 rechiskraftig. Der hier Uberplante Bereich ist
enfsprechend der Vorgabe des Fldchennuizungsplanes unmitielbar
stidlich der Hoisdorfer LandstraBe als Mischgebiet {Ml) festgesetzt. Zuldssig
sind hier bis zu 2 Vollgeschosse bei einer GRZ' von 0,12, 0,13, 0.25, bzw.
0,2, am Schaapkamp und einer GFZ2 von 0,24, 0,3, 0.5, bzw. 0,6. der
rockwartige Bereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgeseizt.

1 Die Grundfitichenzaht (GRZ) Ist die Uberbaubare Féche im Verhdltnis zur GroBe des Baugrundstickes.
Bei einer GRZ von 0.4 und einem Baugrundstiick von 2.000m? dirfen bis zu 800 m? Oberbaut werden. §
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) lasst allerdings zu, dass die Grundfltichen von z.B.
Garagen und Stelipi&izen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen die festgesetzte GRZ bis zu 50%
bzw. max. bis zu einer GRI von 0.8 Uberschreiten dirfen, sofern der Bebauungsplan keine andere
Regelung frifft.

2 Die Geschossfléichenzahl (GFZ) gibt an, wieviel m# Geschossfldche je m? Grundsticksfitiche im Sinne
des § 19 Abs. 3 BouNVO zuldssig sind.
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1.4 Alflasten/ Altablagerungen

im Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 liegen keine
Eintragungen zu  Alistandorten, Altablagerungen  oder  schédiichen
Bodenverunreinigungen vor. Der Fachdienst Planung und Verkehr vom Kreis
Stormarn gibt hierzu im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange folgende Hinweise:

Direkt sUdlich angrenzend befindet sich jedoch die Aftablagerung Nr. 210. Hier
wurden HausmGll, Schlacke, Bodenaushub und Bauschutt abgelagert. Ein
Gutachten der Fa. IGB aus dem Jahre 1990 liegt bereits vor.

Anlass der Untersuchungen war das Auffinden von Auffillungen mif den oben
genannten Abfdllen im Rahmen der Neubebouung des Grundsilicks
Schaapkamp 25 {1989). Es zeigfe sich, dass die Ablagerungen Richfung Westen
deutlich Ober die Grundstiicksgrenze ausgedehnt sind. Der sich dort im Jahre 1950
noch weit erstreckende Teich wurde mit Abféllen verfUilt. Im Gutachten wird
davon ausgegangen, dass die ndrdliche Ausdehnung der Alfablagerung {also
Richtung Neubaugebiet] ermittell wurde. Diese Annahme stifzt sich auf 5
Sondierungen in denen keine Auffillungen mehr erbohrt wurden. Es ist somit sehr
unwahrscheinfich, dass im geplanfen Neubaugebiet weitere Aufflilungen
angefroffen werden. Untersuchungen liegen allerdings hierzu nicht vor.

Die Grundwasserfliefrichtung ist hach Norden zum Neubaugebiet hin gerichfet.
Der 1. Grundwasserleiter befindet sich in einer Tiefe von ca. 9-11 m u. GOK3, Es
haben sich zusdfzlich oberfidichennahe Stau- und Sickerwasservorkommen
ausgebildet (in bindige Boden eingelagerfte Sandbdnder, ca. 2 m v. GOK]. Ein
durchgdnglg ausgebildeter, d.h. hydraulisch zusammenhdngender
Stauwasserhorizont liegt aufgrund des sehr inhomogenen Untergrundaufbaus
jedoch nicht vor (Fa. IGB, 1991). Es wurden Belastungen der Stauwdsser durch z.B.
Zink, Kupfer, Ammonium oder AOX ermittelf. ks ist nichf auszuschlieBen, dass
konfaminierte Stauwdsser Wegsamkeiten bis zum Neubaugebietl gefunden haben.
In welchen Umfang ein RUckhalt der Schadstoffe durch die Bodenmatrx auf der
FlieBstrecke staftfindet ist nur schwer abzuschdtzen.

Im Gutachfen wird von einem geringen toxikologischen Potential der Schadstoffe
auvsgegangen. Selbst die unmittelbar betroffenen Flurstlcke 2253, 2348, 2459
{Teich und Schaapkamp 25) werden hier noch als grundsditzich bebaubar
eingestuff. Um jedoch eine Ableifung von belastetem Stauwasser aus dem
Bereich der Altablagerung Nr. 210 zu vermeiden, solite hier keine Drénage unfer
bzw. um geplante Gebdude verlegt werden. Zur Sicherung der Kellemliume bei
einem Aufstau von Sickerwasser wurde daher empfohlen die Keflersohle und
Kellerwdinde als wasserdichte Wanne auszufhren. U.a. ist somit zu prifen, ob
diese Einschdizung auch auf das Neubaugebiet Uberfragen werden muss.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Alflastenerfassung im Kreis Stormarn
noch nicht abgeschlossen ist. Dies gilt auch fUr GroBhansdorf. Aufgrund weiterer
Hinweise auf Alfstandorte oder kinfliger Nutzungsénderungen bei Grundstiicken
kdnnen jederzeit Einfragungen in das Katasfer erfolgen,

Unter BerUcksichtigung des oben geschilderten Sachverhaltes wird for
zukUnflige BaumaBnahmen im Gellungsbereich dieser Bebauungsplan-
anderung empfohlen, die Kellersohle und Kellerwlnde als wasserdichte

3 GOK = Geldndecberkante
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2.1

Wanne auszufUhren. Im Text — Tell B wird ein entsprechender Hinweis
aufgencmmen.

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeliungsbereich liegt im Norden der Gemeinde GroBhansdorf und
hat eine GréBe von ca. 15200 m? Er umfasst die GrundstUcke Hoisdorfer
LandstraBe 48, 50, 52, 54, 56, 58, 58a und 40, Schaapkamp 27 sowie Up de
Worth 46.

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nulzungen

Der Plangeltungsbereich wird gepragt durch ein- bis zweigeschossige
Uberwiegend groBzUgige Wohngebdude teilweise mit villendhnlichem
Charakter. Das Gebdude im rickwartigen Bereich des GrundstOcks Hoisdorfer
LandstraBe 54 wurde urspringlich ais Tischlerei genutzt. Ein Aufleben der
gewerblichen Nutzung ist an dieser Stelle nicht geplant. Die zum Teil fast 100m
fiefen Grundsticke werden im rickwdrtigen Bereich als Garten genutzt. Die
GrundstOcksgréBen im Plangeltungsbereich sind sehr unterschiedlich. Sie
variieren zwischen ca. 530 m? {Schaapkamp 27} und ca. 3.075 m? {Hoisdorfer
LandstraBe 58 und 58a).

Von der Gestaitung dominieren in dem Gebiet Geb&ude mit hell verputzien
Fassaden. Aber es gibt auch Hauser mit rotem bzw. beigefarbenem
Verblendmauerwerk. Die Hauser haben Uberwiegend Satteldécher, zum Teil
auch Mansardddcher. Als Bedachung findet man hauptséchlich
ontrazithfarbene und rotbraune Pfanneneindeckungen. Das Gebdude
Hoisdorfer LandstraBe Nr. 48 ist mit Reet gedeckt und ein Kulturdenkmal gem.
§ 1 Abs. 2 DSchG. In der Planzeichnung wird es entsprechend nachrichtiich
gekennzeichnet.

Planungsanlass und Planerfordernis

Der GrundstiickseigentOmer des Flurstickes 2664 (Hoisdorfer LandstraBe Nr. 54)
hat einen Anfrag an die Gemeinde gestelli, den Bebauungsplan Nr. 20 zu
dndern und in dem rUckwdrtigen Bereich des sehr tiefen GrundstUckes
zuséitziche Wohnbaufldchen auszuweisen. Da der Bereich sUdlich der
Hoisdorfer LandstraBe mit Aufgabe der gewerblichen Nufzung nun
ausschiieBlich durch Wohnnutzung gepragt wird, befirwortet die Gemeinde
eine Anderung des Bebauungsplanes und will mit einer Uberplanung der
GrundstUcke einen Beitrag zur Verdichtung im Innenbereich leisten.

Die Gemeinde wird diese B-Plandnderung auf der Grundiage von § 13 a der
jOngsten Anderung des Baugesetzbuches vom Dezember 2006 durchfGhren.
Dies wird wie folgt begrindet:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

» Fin wesentlicher Iweck dieser Bebauungsplandnderung ist die
Nachverdichtung eines bebauten Innenbereiches.

« Die festgesetzie Uberbaubare Grundfléiche ist kleiner als 20.000 m?.
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« Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflichi zur DurchfChrung einer
Umweliverfraglichkeitspriifung  nach  dem  Gesetz  Uber  die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.

o Es gibt keine Anhaltspunkie fUr eine Beeintréichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannien Schutzgiter — der Gebiete von
gemeinschaffiicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschufzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgeseizes.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und ZIweck der Planung lassen sich for die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 wie folgt zusammenfassen:

e Festsetzung eines dligemeinen Wohngebietes enfsprechend der
vorhandenen und geplanten Nutzungsstruktur,

e Festsetzung von zuséizichen UOberbaubaren Fldchen im rockwdrtigen
Bereich der sehr tiefen Grundsticke,

« Aufnahme &rtlicher Bauvorschriften zur Anpassung der Gestaltung an die
vorhandene Bebauungsstrukiur,

» Erhaltung und Sicherung von Teilfldchen der vorhandenen Gartenfléichen
im rOckwdartigen Bereich.

Inhalt der Bebauungsplanénderung
Art der baulichen Nutzung

Wie bereils in Punkt 1.3 dargelegt, stelll der Flichennutzungsplan den
Plangeliungsbereich in einer Tiefe von etwa 40 bis 50 m sGdlich der Hoisdorfer
LandstraBe als gemischie Bauflache (M) dar, wdhrend der rUckwdarige
Bereich als Wohnbauflche ausgewiesen ist.

in dieser Bebauungsplandnderung wird der gesamte Bereich mit Ausnahme
der rUckwdrtigen Gartenfldchen als dligemeines Wohngebiet (WA)
festgeselzt, denn der Planbereich wird durch die vorhandenen und
angrenzenden Nufzungen eindeutig als Wohngebiet geprégt. AuBerdem ist
eine gewerbliche Entwicklung fUr dieses Gebiet auch fir die Zukunft weder
vorgesehen noch erwlnschi. Ausgenommen hiervon sind  alterdings
Nutzungen, die hach MaBgabe von § 4 BauNVO aligemein zuldssig sind und
nicht durch die fexilichen Festsefzungen Nr. 1.1 und 1.2 dieses
Bebavungsplanes ausgeschiossen werden.

GemdB & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplne aus dem
Fachennutzungsplan U entwickeln. Die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung weichen in Teilbereichen von
den Vorgaben des Fi&ichennutzungsplanes ab. Dies ist im vorliegenden Fall
allerdings nicht problematisch und wird wie folgt begrindet:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungspian zur
Innenentwicklung gemaB § 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB. Der Geseizgeber hat in §
130 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt, dass ein Bebauvungsplan zur
Innenentwicklung auch aufgestellt werden kann, wenn er von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, Die Voraussetzungen



Gemeinde Grohansdorf - Beariindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr, 20 Seite_5

4.2

daflr, dass die stGdtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die
vorliegende Planung nicht beeinfrdchtigt wird, liegen zweifelsohne vor. Hierbei
ist besonders zu berlcksichtigen, dass der hier Uberplante Bereich aufgrund
der vorhandenen Nutzung eindeutig als Wohngebiet geprégt ist. Wie es das
BauGB zuldsst, wird der Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit dieser B-
Plan&nderung nachrichtiich angepasst. Ein formelles Verfahren ist hierfUr nicht
erforderlich. Als Anlage zu dieser Begrindung ist zur Ubersichi eine Anpassung
der Darstellungen des Fidichennutzungsplanes fir diesen Plangeltungsbereich
beigefigt.

Lur Feinsteuerung der zuldssigen Nuizungen enthalten die texdlichen
Festsetzungen Nr. 1.1 und Nr. 1.2 spezielle Regelungen. So wird besfimmi, dass
die ansonsten dllgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften fUr dieses
festgesetzte allgemeine Wohngebiet nicht zuldssig sind, da in anderen
Bereichen der Gemeinde hierflr ausreichende Angebote vorhanden sind.

Die nach MaBgabe von § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetiiebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen, sollen im Geltungsbereich dieser B-Plandnderung nicht zugelassen
werden, zumal aufgrund der vorhandenen sowie angrenzenden Nutzungen
sowie der GrundstUckszuschnitte ansonsten Stérungen und Unvertraglichkeiten
zu befirchten sind.

MasB der baulichen Nuizung, Gberbaubare Grundsticksflidchen, Bauwelse und
Gebdudehohe

tm rechiskraffigen Bebauungsplan Nr. 20 sind fOr einzelne Bereiche in dem hier
Uberplanten Gebiet unterschiedliche Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung enthalten. Dies ist wohl auf die sehr unterschiedlichen
GrundstUcksgréBen  zurlckzufUhren.  Im Rahmen der  vorliegenden
Bebauungsplandnderung soll auf eine enisprechende Detaillierung zur
Regelung des MaBes der baulichen Nutzung zugunsten einer einheitlichen
Festsetzung der Grundfléchenzahl verzichtet werden, Hierbei wird lediglich
zwischen dem vorderen bereifs bebauten Bereich und dem rUckwdrtigem
Bereich unterschieden. Bei den besonders fiefen Grundstiicken sollen die
garinerisch geprégten rickwdartigen Bereiche als private  Grinflchen
gesichert werden und gehdren damit planungsrechtlich nicht mehr zum
Bauland.

Wie im urspringlichen Bebauungsplan sind fr den vorderen Bereich an der
Hoisdorfer LandstraBe weiterhin zwei Vollgeschosse zuldissig. FUr  die
rockwdrtigen Bereiche werden nur Baukdper mit einem Voligeschoss
zugelassen, wobeil der Ausbau von Dachgeschossen, solange diese im Sinne
der LBO kein Voligeschoss sind, selbstverstandlich zuléssig ist. FOr den
zweigeschossigen Teil werden eine GRI von 0,25 und eine GFZ von 0,5
festgesetzt. Gegentber dem urspringlichen Entwurf wurde die GRZ hier von
0.2 auf 0,25 erhdht, da ansonsten fuor den baulichen Bestand nur sehr
eingeschrainkte Erweiterungsmdglichkeiten verbleiben, Fir die rGckwértigen
Oberbaubaren FlGchen wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt, da hier lediglich
eine untergeordnete Bebauung ermdglicht werden soll.
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4.3

4.4

4.4.1

4.4.2

Die Uberbaubaren Grundsticksfldéchen wurden groBzigig festgelegt und
gegentber dem 1. Entwurf teilweise verschoben bzw. erweitert, um eine
bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu gewdhrleisten. Im Gegensaiz zum
bereits bebauten Bereich unmittelbar an der Hoisdorfer LandstraBe wurden fOr
die rickwdartigen Bereiche einzelne Baufenster vorgegeben.

FOr den mit maximal zwei Vollgeschossen bebaubaren Teil des allgemeinen
Wohngebietes, fUr den keine einzelnen Baufensier festgesetzt wurden, wird
durch die texiliche Fesisetzung Nr. 2 bestimmt, dass die abweichende
Bauweise [a} einzuhailten ist. Das heiBt, dass hier nur Gebdudeldngen bis
maximal 20 m zugelassen werden. Bei Grundstickszusammenlegungen
kénnten sonst in der offenen Bouweise Gebdudeldngen bis zu 50 m realisiert
werden.

Um im Interesse des Orisbildes Oberdimensionierte Hohen einzelner Geb&ude
avszuschlieBen, werden durch die textliche Festsetzung Nr. 3 max. zuldssige
Gebdaudehdhen vorgegeben,

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um im rbckwdartigen Bereich, fUr den nur eingeschossige Gebdude zulssig
sind, die Entstehung von Mehrfamilienhdusern auszuschlieBen, werden hier
durch die texiliche Festselzung Nr. 4 nur maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebdude zugelassen. Eine Zulassung von Gebtuden mit mehreren
Wohnungen wdre hier aufgrund der Lage in der zweiten Reihe sehr
problematisch und wirde die Wohnqualitdt auch fUr die benachbarten
GrundstUcke erheblich einschréinken.,

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die anliegenden Straen erschiossen.

Eine ErschiieBung der rUckwdartigen Baufldchen ist im Einvernehmen mit den
Vorderliegermn grundsdtzlich méglich. Auf die Festsetzung von mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fldchen wurde verzichtet, um hier nicht zu
sehr in die Gestaltungsfreiheit der Grundstickseigentimer einzugreifen.

Der Plangeltungsbereich liegt in einer Enitfernung von 400 — 600 m zur U-
Bahnstation GroBhansdorf Ecke Eilbergweg/ Schaapkamp. Hier verkehrt die U-
Bahnlinie 1 von und nach Hamburg. AuBSerdem fahren von hier Busse in
Richtung Hoisdorf, Siek und Ahrensburg. Der Bereich ist insofern sehr gut auch
mit dem OPNV zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesicherl. Ausreichend
dimensionierte Ver- und Enfsorgungsleitungen sind in den angrenzenden
StraBen vorhanden.

Die untere Wasserbehbrde des Kreises Stormarn weist regetimdBig darauf hin,
dass eine daverhafte GCrundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellt. Da das Grundwasser gemdB Gesetzgebung unter besonderem
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4.5

4.6

Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist {Bau einer sog. "Wanne"), kann eine Erlaubnis im
Aligemeinen nicht erteiit werden. Uber Ausnahmen enischeidet die
Wasserbehtrde auf Antrag. Grundsétzich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Kontrolldrainagen sind  zuldssig, soweit sie nicht zu einer daverhaften
Grundwasserabsenkung  fGhren.  Sie  sind  der Wasserbehdrde  mit
Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Soweit fir den Bau der Tiefgarage eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierfr das FEinvemehmen mit dem Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn herzustelien.

Die untere Wasserbehdrde empfiehlt, die GréBe der ErschlieBungsfitichen
nach Modlichkeit zu  minimieren und in wassergebundener Bauweise
herzustellen. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsfiéichen bzw.
Zutahrten solf méglichst Uber die belebte Bodenzone oberfl&chig versickert
werden.

Versickerungsanlagen  sind  anzeigepflichtig.  Die Anzeige ist vom
GrundstUckseigentimer bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn
einzureichen. In bestimmten Fallen sind Versickerungsaniagen auch
erlaubnispfiichtig. Uber Einzelheiten informiert die untere Wasserbehdrde.

Griinflichen und griinordnerische Festsetzungen

Die sehr tiefen GrundstUcke Hansdorfer LandstraBe 50, 52, 54, 56 und 58
werden durch groBe Garten mit Uberwiegen Obstbaumbestanden, aber zum
Teil auch sonstigen Gehdlzen geprégt. Sie sollen von bauiichen Anlagen
freigehalten und als Garten erhalten werden. Aus diesem Grunde sind
Teilflachen im SOden als private Grinfiiche mit der Iweckbestimmung
nGarten" festgesetzt. Diese Fi&ichen gehdren planungsrechilich nicht zum
Bauland.

Die vor dem mit Reet gedeckten Kulturdenkmal Hoisdorfer LandstraBe Nr. 48
stehende Kastanie und die machtige Eiche vor dem Gebdude Nr. 58 werden
als ortsbildpréigende Gehdlze gem&B § 9 Abs.l Nr. 25b BauGB in der
Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzt. Diese Bd&ume sind auf Dauer zu
erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen (textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.1 wird bestimmt, dass pro Baugrundstick
in zweiter Reihe ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pfianzen und auf Daver zu
erhalten ist. Hiermit soll eine angemessene Durchgrinung im rGckwartigen
Bereich im Zusammenhang mit zuséitzlichen Baukdrpern gewdihrleistet werden.

Ortliche Bauvorschrifien

GemdB § 1 Absatz é Baugesetzbuch (BauGR) sind bel der Aufstellung der
Bauleitpldne die Belange der Baukultur und die Belange der Erhaltung und
Fortentwicklung vorhandener Oristeile und die Belange des Ors- und
Landschaftsbildes zu berUcksichtigen. Der Belang ,,Baukultur' wurde im Zuge
der Novellierung 2004 in § 1 Absatz 6 BauGB neu aufgenommen.
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Diese Belange konkrefisieren gewissermaBen den Belang der geordneten
stadtebavlichen Entwicklung (§ 1 Absatz 1 BauGB).

§ 9 Absatz 4 BauGB ermichtigt die Lénder in thren Landesbauordnungen
g weiter gehende Regelungen zu treffen. Die Landesauordnung (LBO) enthdlt
dazu in § 14 'Gestaltung baulicher Aniagen” und § 92 ,Orliche
Bauvorschriften” die entsprechenden Rechisgrundliagen.
§ 14 LBO verbietet, dass bauliche Anlagen nach Form, MaBstab und
Baumasse, Werkstoffen und Farbgebungen verunstaltend wirken und das Oris-
und Landschafisbild verunstalten dirfen.

§ 92 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass ortlicher Bauvorschriften, um
bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen.

Dazu kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
gestellt werden. Das betrifft einen Rahmen fOr die Auswahl der Baustoffe und
der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile und die Neigung der Décher.
AuBerdem kdnnen u.a. an die Gestallung von Einfiedungen und
Werbeanlagen Anforderungen gestellt werden.

Die Gemeinde hat deshalb zu Dachformen und Dachneigungen sowie zur Art
der Bedachung Regelungen als &riliche Bauvorschriften aufgenommen, um
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Baukultur einen gestaiterischen
Rahmen zu setzen und um damit ortsuntypische Materialien auszuschiieBen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschulzes und der
Landschaftspfiege 4

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird in zweiter Reihe eine
Neubebauung von vier Wohngebduden ermdbglicht. Bei einem Grundstick ist
die Flche zur Zeit bereits mit einer Tischlerei bebaut.

Bei den Fl&chen handelt es sich mit Ausnahme der Tischlerei um private
Gartenflichen, die von Obstbéumen, Strauch- und Rasenfiichen gepragt
sind.

Die Fesisefzungen des Bebauungsplans erméglichen eine zusGtziche
Fldcheninanspruchnahme bzw. Versiegelung von insgesamt ca. 1.000 m2,

Die rickwdartig anschlieBenden Gartenflachen werden durch die Festsetzung
als private GronfiGche ,,Garten” gesichert.

Abgesehen von der Bodeninanspruchnahme an sich und dem damit
verbundenen Verlust von Bodenfunktionen kommt es durch die Festsetzungen
dieser Bebauungsplandnderung nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen in
Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes.

Die Bebauung im Bestand ist positiv zu bewerten, da hierdurch die
Inanspruchnahme  neuer Freiflichen auBerhalb des bereits besiedelten
Bereichs vermieden wird.

4 Verfasser dieses Kapitels: Triper Gondesen und Partner, Landschaftsarchitekten, 23552 LUbeck, An der
Unterfrave 17
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Alte wertvolle Vegetationsbestinde werden nicht in Anspruch genommen.

Es handelt sich hier Uberwiegend um Obstgehdize. Dem Augenschein nach
ergeben sich keine Hinweise darauf, dass die Gehdlze von Brutvégeln mit
spezifischen Habitatansprichen genutzt werden, insbesondere nicht von
HohlenbrOtern. Es sind fypische Lebens- und Brutstétten fUr ,Allerweltsarten®
der heimischen Vogelwelt.

Alte Baumhohlen, die wiederkehrend genutzt werden, oder Fledermaus-
quartiere sind hier augenscheinlich nicht vorhanden.

Angesichts dieser Bestandssituation werden weitere Erfassungen nicht fUr
erforderlich gehalien. Dies gilt besonders, da der Bebauungsplan innerhalb
der fesigesetziten Grinflichen keinedei Eingriffe vorbereitet. Gerade zur
Bewahrung der gdrinerischen Strukiuren in den rUckwdrtigen Bereichen
wurde eine Festsetzung als Grinfldche und nicht als Baufldche gewdhli.

Sofern fOr bauliche Erweiterungen Gehblze beseitigt werden mUssen, ist davon
auszugehen, dass dies rechiskonform in der hierfGr gem&B § 34 (6] LNatSchG
zuldssigen Zeit zwischen dem 1. Cktober und 14, M&rz durchgefUhrt wirds.

In diesem Zeitraum sind im Hinblick auf Brutvdgel VerstéBe gegen die
artenschutzrechtilichen Verbote des § 42 BNaiSchG nicht zu erwarten. Insofern
ist nach derzeitiger Kenntnislage auch nicht erkennbar, dass als Voraussetzung
fOr die Nutzung der Baurechte im Rahmen der Baugenehmigung beim
Landesamt fur Naturschutz {LANU} eine Befreiung nach § 62 BNaitSchG
eingeholt werden muisste.

Angesichts der Bestandssituation ist deshalb nicht mit VerstéBen gegen
artenschutzrechtiiche Verbote zu rechnen.

Das Orts- und Londschaftsbild wird durch MaB und Art der zuldissigen
Baukérper und deren Einbeitung in die umgebenden Grinstrukiuren nicht
beeintrachfigt.

Es ist nicht mit Emissionsbeeintrdchtigungen im Umfeld zu rechnen.
Immissionsschutz

In unmiftelbarer Ndhe, pardallel zum Schaapkamp verlduft die U - Bahn -
Strecke auf einem etwa 4-5 m hohen Damm. Immissionsschutzrechiliche
Konflikte sind fir die angrenzende Wohnbebauung dennoch nicht zu
erwarten, da der Bahnhof Grohansdorf am Eilbergweg ein Kopfbahnhof ist
und von hier ausnahmslos Z0ge in bzw. aus Richtung Stden verkehren. Vom
Bahnhof am Ellbergweg verkehren im Mittel 3 Ziige pro Stunde von und nach
Hamburg. Zwischen 1:.00 Uhr und 4:30 Uhr verkehren keine ZUge. Nur ein Teil
der Z0ge fahrt bis zum bzw. vom Depot des HVY vorbei am Schaapkamp.
Nach Aussage der Hamburger Hochbahn AG kdénnen allerdings behiebliche

5 Die untere Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass der Zeftraum fOr die
Beseitigung von Gehdizbesttinden auf einen Zeltraum vom 1. Cktober bis Mitte Dezember eines
Jahres beschrinki werden solite, da diese verklrzte Frist insbesondere fior mégliche
Fledermausquartieren als artenschutzrechtlich weniger problematisch angesehen wird.
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Tatigkeiten in den Nachtstunden nicht absolut ausgeschlossen werden. Im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gibt die Hambuger Hochbahn AG auBerdem folgende Hinweise:

wEs sind  neben Schal- und Erschitterungsemissionen  ggf.  auch
elekfromagnetische Felder zu bericksichtigen. Nach dem gegenwdrfigen Stand
der Technik sind keine negative Einfliisse aus elektromagnetischen Vorgéngen auf
Personen zu erwarten. Bei empfindlichen Gerdten und Anlagen kénnen hierdurch
jedoch unter bestimmten Umstédnden Beeintréichtigungen auftreten.

Ein Betrieb wdhrend der Nachtstunden kann nicht generell ausgeschlossen
werden, siehe z.B. Sylvester. Es muss auch mit ndchtlichen Fahrten von
Arbeitszigen und Rangierfahrten (Kehrgleis) auBerhalb der Betriebszeiten
gerechnet werden. Die maximale Geschwindigkeit der ZUge im Bereich zwischen
Bahnsteig und Prellbock betréigt 20 km/h.

Lautsprecherdurchsagen wirken sich unter Umsténden bis in das Plangebiet aus.
Weiterhin wird auf die erforderliche Beleuchtung der U-Bahn-Betriebsanlagen bei
Dunkelheit hingewiesen.

Es sind ggf. entsprechende Vorkehrungen im Bereich der benachbarten
Wohngebdude zu treffen."

Aufgrund der Entfernung des Bahnhofes von etwa 400 bis 600 m (ie nach Lage
der einzelnen Baugrundstiicke) und der speziellen Situation als Kopfbahnhof
mit regulérem Verkehr ausschlieBlich von und nach Stiden sind nach
Auffassung der Gemeinde GroBhansdorf immissionsschutzrechtliche Konflikte
im Sinne von unzumutbaren Beeintréichtigungen durch den Bahnbetrieb
jedoch nicht zu erwarten.

6. Beschluss Uber die Begriindung

Die BegrUndung wurde von der Gemeindevertretung GroBhansdorf in der
Sitzung am 19.02.2008 gebilligt.

GroBhansdorf, den 23 0 ?&t)g

-------------------------------------------------------------------

(VoB) G .
BUrgermeister SRS A
Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der
Planwerkstatt Nord - Buro fUr Stadiplanung und Planungsrecht

Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner
Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

Aufgestellt am: 29.05.2007
Uberarbeitet am 17.10.2007
Oberarbeitet am 22.11.2007
Uberarbeitet am 27.12.2007

GUster, den Z?Z,M Der Planverfasser M{W\‘
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Auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird er Fldchennutzungsplan der

Gemeinde fiir den unten dargestellten Bereich von einer gemischten Bauflache (M) in eine

Wohnbauflache (W) gedndert.
Ubersichtsplan M. 1: 2.500 mit Darstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde GroRhansdorf

Anlage zur Begriindung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 20

Gemeinde GroBhansdorf - Beariindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 20
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