GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 20

»SUdlich Hoisdorfer LandstraBe zwischen Up de Worth und Schaapkamp*
Hoisdorfer Landstr. 48, 50, 52, 54, 56, 58 und 60 sowie Up de Worth 46 und Schaapkamp 27)

(Beschleunigtes Verfahren geméB § 13a BauGB)
PLANZEICHNUNG , TEXT UND BEGRUNDUNG

SATZUNG 2. Ausfertigung
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 19.02.2008 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fUr das Gebiet ,,Sidlich Hoisdorfer
LandstraBe zwischen Up de Worth und Schaapkamp* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.04.2005 Die
orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger
Zeitung am 20.08.2007 erfolgt.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berUhrten Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.07.2007
und 26.11.2007zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Enfwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 09.07.2007den Entwurf der Bebauungsplanénderung mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 29.08.2007 bis 28.09.2007 und wdhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.08.2007 und am 20.11.2007 in der
Ahrensburger Zeitung ortsUblich bekannt gemacht. Die von der Planung berhrten Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange wurden Uber die Auslegung untemichtet und mit Schreiben
vom 24.08.2007 und 26.11.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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neuen stGdtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den “FEBZBUB




E s S S S E SR E E EEEEESEESEESEEEEES

7. Emeute offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungplandnderung wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5)
gedndert. Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil (B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 29.11.2007 bis 13.12.2007 erneut dffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzien Teilen vorgebracht
werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 20.11.2007 in der Ahrensburger Zeltung Qr’rsubhch bekannt gemaclit.
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8. Prifung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréger dffentlicher Belange am 19.02.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplandnderung bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.02.2008 als quznng bethlossen und die Begrindung durch
Beschluss gebilligt. /5 )
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10. Ausfertigung

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 bestehen aus der Planzei
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt yndhist bekannt zu machen.
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11. Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplanénderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Daver wéhrend der Sprechstunden von gllen Intergssierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .Q. 051 .......... in der Ahrensburger Zeitung
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mébglichkeit, eine
Verletzung von Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die. Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eréschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Absa3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin.am 8042008, ....... in Kraft getreten.
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GEMEINDE GROSSHANSDORF

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
"SUDLICH HOISDORFER LANDSTRASSE ZWISCHEN UP DE WORTH UND SCHAAPKAMP"
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N ' PLANZEICHNUNG - TEILA

Es gilt die éaunulzungsvemrdnung (éauNVO) in der F'aséung

e 1624 der Bekanntmachung vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 127) zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

S y in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

§ vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
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SATZUNG

PLANWERKSTATT NORD BURO FUR STADTPLANUNG & PLANUNGSRECHT DIPL.- ING. H.S.FEENDERS, AMMOORWEG 13, 21514 GUSTER

L.l B B E BN ENENNENENNNNNNNNNNNR




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
0,25 Grundflachenzahl als Hochstmaf
GeschoRflachenzahl als Hochstmal
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchsmaly
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(] offene Bauweise

abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2

=r==rme— Baugrenze

A nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straftenbegrenzungslinie

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinfliche (Garten)

[P]

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum Anpflanzen  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft

Erhaltung von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Zahl der zulassigen Vollgeschosse)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—_— Flurstiicksgrenzen (vorhanden) 20 Bemalung (z.B. 5m)
2663 Flurstiicksbezeichnung O vorhandener Baum

L,

/ / vorhandene Bebauung

| 11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Kulturdenkmal gemé8 § 1 Abs. 2 DschG
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Gemeinde GroBhansdorf ~ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

TEXT ~TEIL B

1. Artder bavlichen Nutzung (§ 9 Abs. BauGB i. V. mit § 1 BAuNVO})
1.1 In dem festgesetzien ailgemeinen Wohngebiet sind Schonk- und Speisewirtschaften
unzuldssig.
1.2 In dem festgeseizten dligemeinen Wohngebiet sind die gemdl § 4 Abs. 3 BauNVO
' ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig.

2. Bauwelse
For den mit maximal zwei Voligeschossen bebaubaren Teit des dligemeinen Wohngebietes
gilt die abweichende Bauweise (a). Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVQ sind hier nur
Gebdudeldngen bis zu maximat 20 m zuldssig. Fine Uberschreitung dieser MaBe zugunsten
eines Anbaus von Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNvQ ist bis
zu 5 m zuldssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

3. Hohe baulicher Anlagen
Die H&he baulicher Anlagen wird fUr eingeschossige Gebdude auf max. ¢ m und fir
zweigeschossige Gebdude auf max. 11 m Ober der Oberkante der Hoisdorfer LandsiraBe
festgesetzt,

4. Hoéchstuuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)
Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes mit einem zuldssigen Vollgeschoss
wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf zwei Wohneinheiten
beschréinkt.

5. Anpflanzungen von Bdumen und Bindungen fir Bepflanzungen sowie die Erhallung
von Béumen, Skrduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1 Pro Baugrundstick in zweiter Baureihe ist ein standorfgerechter heimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu
erhdlten,

5.2 Die gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesetzien
Einzelbdurne sind auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersefzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mif § 92 Abs. 4 LBO)

1. Dacher

1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhatb des Geitungsbereiches dieses Bebauvungsplanes sind nur Gebdude mit geneigten
D&chern in Form von Salteldachern {auch mit Kroppelwalm), Walmd&chern und
Mansardddchern zuldssig. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf maximal 50°
betragen. FUr Mansardddcher sind fUr den Mansardteil auch steilere Dachneigungen zuldssig.
Dies gilt auch fir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zuséiziches
Vollgeschoss enfstehen.

Nebenanlagen gemé&B § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stelipldize {Carports)
dirfen quch mit flacher geneigten Ddchern bzw. mit Flachddchem hergestellt werden,

1.2. Art der Bedachung

Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegeln in den Farben rot bis rotbraun
oder anthrazit zuldssig. Dies gilt nicht fir die Bedachung von Garagen und Carporis. HierfOr sind
auch begrinte Dé&cher zuldssig.

- HINWEIS
Es wird empfohlen, im_Geltunasbereich dieser Bebauunasplandinderung die Kellersohle und

Kellerwdinde als wasserdichte Wanne quszufUhren, (Siehe hierzu Punkt 1.4 der Begriindung}




