Fassung vem 20.6.1984

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Groflhansdorf iber den Bebauungsplan Nr.20

fir das Gebiet: Baugebiet zwischen den Strafen Schaapkamp,Hols-
dorfer Landstr., Up de Worth, Bahnhofsweg, Hermesstieg. Gem.§9(8)
BBauG.
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Das Gebiet des Bebauungsplans Nr.20 liegt in der Mitte der Ortslage
GroBhansdorf an der nach Hamburg fiihrenden Vorortsbahn GroBhansdorf
-Hamburg. ’

2. Entwicklung aus dem Fiéchennutzungsplan, Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr.20 wird entwickelt aus den Ausweisungen des
Fldachennutzungsplans der Gemeinde GroBhansdorf (Genehmigt am 13./17.
November 1972, Az.: IV 81d - 812/2 - 62.63).

Die Aufstellung des Bebauungspians Nr.20 erfolgt auf der Grundlage
-des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 6.7.1978.

und des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung |
vom 18.August 1976 (BGB1.I S.2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom {
6.Juli 1979 (BGB1.I S.949), und der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.September 1977 (BGBl.I S.1763).

3. Vorhandene Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird zur Hauptsache als Wohngebiet genutzt.

Es ist fast vollstdndig bebaut. In der Planzeichnung (Teil A) ist

die vorhandene Nutzung mit der Darstellung der Haupt- und Nebenge-
bdude, sowie der Flurstiicksgrenzen zum Zeitpunkt der Planaufstellung
dargestellt.

Das Baugebiet wird geteilt durch die vorhandene StraBe Hermesstieg.
Diese StrafBe soll in ihrer vorhandenen Ausbaubreite {bernommen werden.

Eine bauliche Verdichtung ist im Bereich des Schaapkamp (Teilgebiet
1 und 3) bereits vollzogen worden. Fir die ErschlieBung ist eine
private Zuwegung vorhanden.

Die zum Teil unzureichende ErschlieBung der Einzelhausgrundstiicke

am Bahnhofsweg am Siidrand des Bebauungsplangebietes wird durch den
geplanten Ausbau der StraBe, dargestellt im Bebauungsplan Nr.8 der
Gemeinde verbessert.

4. Geplante Nutzung

Der Bebauungsplan ist entsprechend seiner unterschiedlichen Nutzung
in der Planzeichnung (Teil A) in einzelne Teilgebiete mit der in der
Zeichenerkldrung angebenen Kenn-Nr. unterteilt.
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Die bisherige Planungsabsicht der Gemeinde bestand darin, fir die
rickwdrtigen Fldachen der Teilgebiete 3 und 6 eine zusdtzliche Er-
schlieBung und Bebauungsmdglichkeit zu sichern.

Dafiir war bisher die Festsetzung einer StraBenverkehrsfldche als
StichstraBe mit Wendefldche vorgesehen.

Da sich jedoch die Grundeigentiimer der groBen Grundstiicke an der
Hoisdorfer LandstraBe gegen diese Planung ausgesprochen haben und
eine entsprechende Verwirklichung dieser StraBenplanung unrealistisch
wurde, ist der Bebauungsplan neu gefaBt worden.

Entsprechend dem Teilgebiet 1 soll jetzt nur noch den Grundsticken
Schaapkamp eine zusdtzliche riickwdrtige Bebauungsmoglichkeit gegeben
werden.

Die riickwdrtigen Baufldchen werden uUber mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen erschlossen. Kommt eine Einigung der
Grundeigentiimer dariiber nicht zustande, so setzt die Gemeinde fest,
daB Abweichungen von dieser Festsetzung zuldssig sind gemdB §31 (1)
BBauG, wenn sichergestellt ist und nachgewiesen wird, daB die Er-
schliefung in anderer Form, z.B. Uber benachbarte Grundstiicke
moglich ist.

Da diese privaten Zuwegungen nicht von den Millfahrzeugen befahren
werden, wurden in der Planzeichnung MillgefaBstandpldtze am Rand
der Verkehrsfldche festgesetzt. ‘

Zur ErschlieBung der vorhandenen Bebauung sind die StraBen Hoisdorfer
Landstrake, Up de Worth, Bahnhofsweg, Hermesstieg und Schaapkamp vor-
handen und ausgebaut.

Die StraRe Schaapkamp erhdalt einen zusdtzlichen Ausbau durch Schaffung
der im Plan vorgesehenen Parkbuchten und der gem. §9(1)25a,b BBauG
anzupflanzenden und zu erhaltenden StraBenbdume. Fir diese Bepflanzung
sind Linden vorgesehen, die die bereits teilsweise vorhandene StraBen-
baumbepflanzung ergdnzen sollen.

Die Anpflanzungen verfolgen das Ziel einer stdrkeren Durchgrinung des

StraRenraumes. AuBerdem bietet die Breite der vorhandenen Verkehrsfldche

dazu ausreichend Fldche. Der geplante Charakter einer Allee dieser
StraRe wird fortgefiihrt in den weiter nordlich liegenden StraBen
Hoisdorfer LandstraRe, Beimoorweg und RiUmeland.

Die Anzahl der erforderlichen o¢ffentlichen Parkpldtze fiir das Be-
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bauungsplangebiet wird bestimmt durch die Anzahl der vorhandenen
Wohneinheiten.

Innerhalb des Plangebietes verteilt sich die geschdtzte Anzahl der
vorhandenen und geplanten Wohneinheiten wie folgt:

Wohneinheiten in der StrafBe Anzahl der Parkpldtze
21 Schaapkamp 25
7 Hermesstieg -
. 10 - Hoisdorfer Landstrafe 17
. 2 Bahnhof sweg 16
20 Up de Worth -
70 Wohneinheiten sind im Plangebiet zu beriicksichtigen.

Von dieser Zahl sind 1/3 als offentliche Parkpldtze nachzuweisen. Er-
forderlich sind danach 23 Pldtze.

Innerhalb der gesamten StraBenlidnge der StraBe Schaapkamp werden

auf der oOstlichen StraBenseite, nur durch StraBenbdume unter-
brochen, ausreichend Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen geschaffen
in Form von Parkbuchten.

Zusatzlich konnen die noch dichter liegenden Parkpldtze der Hoisdorfer
LandstraBe und des Bahnhofsweges herangezogen werden.

Der Uberhang an Parkpldtzen wird den angrenzenden Baugebieten zuge-
ordnet.

Hermesstieg

Der Hermesstieg ist als vorhandene schmale AnliegerstraBe ausgebaut
worden. Die StraBe dient der ErschlieBung von nur 7 Grundsticken
und soll als Verkéhrsfldche besonderer Zweckbestimmung fir eine gleich-

]
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berechtigte Nutzung fir den Fahrverkehr und die FuBgdnger bestimmt
sein. Diese StraBe ist in zweifarbiger Pflasterung ausgebaut worden.
Innerhalb der StraBe ist eine besondere Kennzeichnung von Flichen fiir
das Parken von Fahrzeugen nicht vorgenommen worden. Geparkt wird
auferhalb der StraBe in zumutbarer Entfernung im Schaapkamp.

Um eine bauliche Verdichtung gerade im Bereich der vorhandenen
offentlichen Verkehrsmittel zu erreichen, wird das festgesetzte
Mischgebiet fiir eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Dadurch soll erreicht werden, daB auf der Grundlage der bereits
vorhandenen zweigeschossigen Gebdude ein einheitliches Siedlungs-
bild entlang einer vorhandenen StraBe entsteht,das den besonderen
Nutzungsanspriichen eines Mischgebietes entspricht.

Die vorhandenen, dominanten GroBbdume des Gebietes sind einge-
messen und mit Erhaltungsgebot gemdB §9(1)25 b BBauG festge-
setzt. Das vorhandene Siedlungsbild bedarf dariiberhinaus in einem
Teilbereich des Gebietes Nr.6 einer zusdtzlichen Festsetzung
gemdB §9(1)25a BBauG, um die hier vorhandenen Gehélze und den
kleinen Teich als erhaltenswert zu schiitzen.

Nachbarschiitzend und dem Ziel einer einheitlichen Siedlungsgestaltung
sollen die textlichen Festsetzungen unter Abs. 3 bis 5 dienen.

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind alle Bdume in der genannten
GroBendrdnung auBerhalb der lberbaubaren Fldchen zu schiitzen und
zu erhalten.
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5. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen:

1. Grunderwerb oM -
Verkenrsfldchen DM 75 000.-
StraRenentwdsserung oM 10 000.-
StraBenbeleuchtung DM -

Gesamt OM 85 000. -

2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM -
Trinkwasserversorgung DM -
Stromversorgung DM -
Sonstiges OM -

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten antellig
durch die Anlieger getragen.

Von der Pos. 1. trdgt die Gemeinde 10% des beltragsfahigen Erschlieidungs-
aufwands gem. §129 BBauG in Hohe von geschatzt DM 8 500.-

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Wenn eine gitliche Einigung Uber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
MaBnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfallende Oberfldchenwasser wird geordnet der angrenzenden
Au zugefihrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB® an die zentralen Ent-
sorgungsleitungen der Gemeinde.
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Die Gemeinde geht davon aus, daB vor der Fertigstellung der BaumaB-
nahmen am Kldrwerk der Gemeinde innerhalb des Plangebietes keine
zusdtzlichen Gebdude entstehen.

Eine zusdtzliche BelastungAder Schmutzwasserbeseitigung ist mit
der Planaufstellung somit nicht zu erwarten.

Die Mullentsorgung untersteht dem Zweckverband des Kreises.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die
vorhandenen zentralen Versorgungsleitungen.

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung sind die Hamburger
Wasserwerke rechtzeitig vor Beginn der geplanten BaumaBnahmen zu
benachrichtigen. Es wird besonders darauf hingewiesen, daR das
Plangebiet des Bebauungsplans im schutzwirdigen Bereich der Trink-
wassergewinnungsanlage liegt.

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG.

Fir die Versorgung mit Ldschwasser werden in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Be-
darf von 1 600 1/Min bei mindestens 2 Stunden Ldschzeit sichern.

Die Begrindung wurde gebilligt durch BeschluB der Gemeindever-
tretung vom 15.4.1985,

Die Begrindung wurde gedndert in Erfillung der Hinweise der
Genehmigungsverfiigung des Landrats des Kreises Stormarn vom
26.8.1985 und BeschluB der Gemeindevertretupg vom 7.10.1985.




