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1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird aufgestellt auf der Grund-

lage des verbindlichen Fldchennutzungsplanes der Gemein-

de GroBhansdorf, der mit ErlaB des Herrn Innenministers

vom 13. November 1972, Az.: IV 81 d-812/2-62.23

genehmigt wurde sowie seiner 1. Anderung, die zeitweise
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes aufgestellt wurde.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte,
die durch das Katasteramt Bad Oldesloe erstellt und be-
glaubigt wurde.

Die Hohenschichtenlinien wurden aus der Deutschen Grund-
karte entnommen und in die Planunterlage ubertragen.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 22
gelten:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBI.
I Seite 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.
Juli 1979 (BGB1. I Seite 949),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 15. September
1977 (BGB1. I Seite 1763),

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Feb-
ruar 1983 -LBO '83- (GVOB1. Schl.-H. Seite 86)

sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenver-
ordnung 1981 -PlanzV. 81~ ) vom 30. Juli 1981 (BGBI.
[ Seite 833).

2. Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird aufgestellt, um die stadte-
bauliche Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbereiches

zu ordnen und durch die Ausweisung von ca. 22 neuen Bau-
platzen den Bedarf in der Gemeinde zu beriicksichtigen bzw.
teilweise eine riickwdrtige Bebauung vorhandenen Grundstiicke
zu ermoglichen.

Gleichzeitig wird durch den Bebauungsplan eine Flachensi-
cherung fiir einen spdateren Ausbau der "Hoisdorfer Land-
straBe" mit den Einmiindungsbereichen des "Beimoorweges"
und der StraBe "Riimeland" ermoglicht.



3. Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil "GrofB-
hansdorf" und bildet den nordlichen Abschluf3 der Ortslage.

Er umfaBt den westlichen Bereich der Bebauung der Strafe
"Riimeland" einschlieBlich der riickwdrtigen Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile sowie den siidlichen Bereich der zwischen
Der StraBe "Riumeland" und dem "Beimoorweg" gelegenen Bau-
grundstiicke.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Nordlich angrenzend an die "Hoisdorfer LandstraBe", im Si-
den des Plangeltungsbereiches, wird entsprechend der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes ein Mischgebiet in II-
geschossiger Bebauung festgesetzt. Die Festsetzungen er-
moglichen in offener Bauweise die Realisierung einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ)
von 0,6.

Die hieran ndordlich angrenzenden Gebiete werden als "Allge-
meine Wohngebiete" (WA) festgesetzt. Entsprechend den vorge-
sehenen GrundstiicksgroBen werden GeschoBflichenzahlen zwi-
schen 0,25 und 0,3 vorgesehen. Die Bauweise wird fiir den Be-
rg1ch westlich der StraBe "Rumeland" fiir Einzel- und Doppel-
hauser festgesetzt; fir den iibrigen Bereich ist die "offene
Bauw¢1se"vorgesehen. Durch textliche Festsetzung wird in Teil-
bereichen des "Allgemeinen Wohngebietes" die zulassige Anzahle.
der Wohnungen auf zwei je Wohngebiude begrenzt. A

Im Bereich zwischen der StraBe "Riimeland”und dem "Beimoorweg".
entstehen durch die mogliche Teilung groBer bestehender Grund-

stiicke in den riickwartigen Bereichen 5 neue Baugrundstiicke.

Die hierfiir erforderliche ErschlieBung erfolgt uber festgesetz-
te Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Dies gilt auch fiir den Bereich des "Mischgebietes" westlich
der Strafe "Riumeland".

Der Bereich der Neubauflachen im Westen der StrafBe "Riimeland"
wird durch die ErschlieBungsstraBe "B" erschlossen. Diese Er-
schlieBungsstraBe wird als "Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung" im Rahmen der angestrebten Verkehrsberuhigung mit
einer Mischflache fiir den Fahr- und FulBgangerverkehr in einer
Breite von 4,75 m entsprechend RAS-E mit beidseitigen 0,50 m
breiten Banketten ausgestattet.

Fir den Neubaubereich sind in der ErschlieBungsstraBe ausrei-
chend Parkpldtze in Senkrechtaufstellung vorgesehen.

Das Baugebiet erhdlt ebenfalls einen Kinderspielplatz, der auch
von den Bewohnern des westlich angrenzenden Baugebietes "Ost-
preuPBenweg" benutzt werden soll.

Die bestehenden Strafen "Riimeland" und‘heimoorweé|sollen bei
BeQarf, ebenso, wie die "Hoisdorfer LandstraBe", zu spaterer
Zeit ausgebaut werden. Diese MaBnahme beinhaltet gleichzeitig
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den Ausbau notwendiger offentlicher Parkplatze fiir die bereits
bebauten Bereiche. Dabei soll gleichzeitig der StraBenraum mit
der Anpflanzung von Einzelb3dumen gestaltet werden.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 werden
die StraPe"Beimoorweg", die derzeit noch Bestandteil des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 18 ist, sowie der nordliche Be-
reich der Strafe "Rimeland" als Teil des ndrdlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 21 neu ulberplant, um eine geordnete Er-
schlieBung der Baugebiete und die Regelung des ruhenden Verkehrs
sicherzustellen.

Diese Teilbereiche der Bebauungspldne Nr. 18 und 21 werden pa-
railel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 aufgehoben.

Ebenso wird der bestehende Bauklassenplan fiir den Geltungsbe-

reich des B-Planes Nr. 22 gleichzeitig aufgehoben.

5. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde GroBhansdorf wird durch
zentrale Wasserversorgungseinrichtungen in der Gemeinde
mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die entstehenden
neuen Bauplatze kdnnen an das bestehende Netz angeschlos-
sen werden.

Die Lage und Starke der Versorgungsleitungen werden rechtzeitig
mit den Hamburger Wasserwerken GmbH, als Versorgungstrager, ab-

gestimmt.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde GroBhansdorf wird durch die SCHLESWAG mit
elektrischer Energie versorgt. Die notwendigen Einrich-
tungen zum AnschluB neuer Grundstiicke stehen zur Verfii-

gung.

Aufgrund der Abstimmung mit der SCHLESWAG wird innerhalb des
Baugebietes eine Transformatorenstation im Bereich des Kinder-
spielplatzes errichtet, eine weitere Station, die zur Versor-
gung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderiich
ist, wird in der Parkanlage an der Hoisdorfer LandstraBe er-

richtet.

c) Gasversorgung
Tei]g des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
bereits durch die "Hamburger Gaswerke GmbH" mit Stadt-
gas versorgt. Eine entsprechende Versorgung des gesamten
Plangeltungsbereiches ist vorgesehen.

d) Fernwdrme

F@r den Bgreich des Bebauungsplanes ist eine Versorgung
mit Fernwdrme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.
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e) Fernsprechversorgung

Die Gemeinde GroBhansdorf 1stAan das Telefonnetz Ahrensburg
der Deutschen Bundespost angeschlossen. Das Fgrnme]deamt 2
Hamburg in 2000 Hamburg 76, Postfach 760230, ist 12 Mongte

. TN
vor Beginn von BaumaPBnahmen hiervon zu unterrichten..'/A. g{

beseitigung. Da das bestehende Klarwerk der Gemeinde nicht
mehr in der Lage ist, groBere zusdtzliche Abwassermengen
aufzunehmen, soll das anfallende Schmutzwasser an das Netz
der Freien und Hansestadt Hamburg angeschlossen werden.

g) Beseitigung des Oberfldchenwassers

Das in dem Baugebiet zusdatzlich anfallende Oberflachenwasser
kann durch die bestehenden Sielleitungen der Gemeinde abge-
leitet werden. Zusdtzliche MaBnahmen sind nicht erforder-

lich.

h) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde wird durch die "Freiwillige
Feuerwehr GroBhansdorf" sichergestellt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hy-
dranten ausgestattet.

6. Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Bis auf die neu geplante ErschlieBungsstrafe (StraBe B) ist
das StraBennetz bereits vorhanden. Ein Ausbau dieser Strafen
einschlieBlich der Schaffung von offentlichen Parkpldatzen ist
zu einem spdteren Zeitpunkt vorgesehen.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 22 werden voraussichtlich
100 bis 120 Wohneinheiten unter Beriicksichtigung des jetzigen
Bestandes entstehen. Zur Sicherstellung des ruhenden Verkehrs
sind zusdtzlich zu den an der Hoisdorfer LandstraRe vorgese-
henen Parkpldtzen iiber 50 offentliche Stellplatze im StraBen-
raum geplant.

7. MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung
des Baugebietes

Das Baugebiet grenzt im Norden mit seinem Neubaugebiet an die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes. Zur besseren Einbindung
des Baugebietes in die Landschaft wird an der Nordgrenze die
Anpflanzung eines Knicks festgesetzt. Bestehende Anpflanzun-
gen am FuBweg am OstpreuBenweg werden durch eine Erhaltungs-
gebot geschiitzt. Vorhandene erhaltenswerte Einzelbiume wur-
den eingemessen und nach § 9 (1) 25 b BBauG als zu erhalten
festgesetzt.
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Das Baugebiet wird durch die Festsetzung eines Anpflanzgebotes
fiir Einzelb3dume in erheblichem Umfang eingegriint und damit
gleichzeitig gestaltet. Die Gemeinde geht im iibrigen davon
aus, daB eine erhebliche Begriinung der Freifléachen durch die
Eigentiumer selbst erfolgt.

8. Trinkwasserschutz

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich teil-
weise innerhalb der Schutzzone IIl des vorgesehenen "Trink-
wasserschutzgebietes der Hamburger Wasserwerke GmbH" mit
Stand von 1973. Das entsprechende wasserrechtliche Verfah-
ren wurde bisher nicht zuende gefiihrt, so daB keine recht-
lichen entsprechenden Einschrankungen bestehen.

Anl1dBlich der Beteiligung der Trédger offentlicher Belange
nach § 2 Abastz 5 BBauG zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes teilten der Kreis Stormarn, das Amt fiir Land-
und Wasserwirtschaft sowie die Hamburger Wasserwerke GmbH
mit, daB der Bereich des Bebauungsplanes innerhalb eines
kiinftigen Wasserschutzgebietes (Schutzzone II) bzw. eines
schutzbediirftigen Bereichs zur Wassergewinnung liegt. Nach-
fragen haben jedoch ergeben, daB bisher noch keine konkre-
ten Planungen vorliegen, aus denen notwendige Schutzvorkeh-
rungen bzw. Einschrankungen bei der Nutzung von Grundstiicken
erkennbar sind.

Die Gemeinde sieht derzeit keine rechtlichen Mdoglichkeiten,
Festsetzungen zu treffen, die etwa die unterirdische Lage-
rung von Heizol oder die Verarbeitung von Mineraldl inner-
halb des Baugebietes ausschliefen. Bei der Genehmigung von
Bauantrdgen wird daher wegen eventuell erforderlicher Nut-
zungsbeschrankungen die zustandige Wasserbehorde eingeschal-
tet.

9. MafBnahmen zum Schutz vor Immissionen

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen sind flir das Baugebiet
nicht erforderlich.

10, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege git-
licher Vereinbarung vorgesehen. Nur wenn dies nicht oder nur
zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
finden die entsprechenden MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz
(BBauG) -§§ 45 ff. (Umlegung), §§ 80 ff. (Grenzregelung) bzw.
§§85 ff. (Enteignung)- Anwendung.

Die entsprechend vorgesehenen MaBnahmen sind aus der entspre-
chenden Spalte des Eigentiimerverzeichnisses zu ersehen.
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11. Oberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
entstehenden ErschlieBungskosten im Sinne des § 127 ff. BBauG
wurden wie folgt ermittelt:

A. Strafe B

StraBen- und Wegebau ca. 110.000,-- DM
Bepflanzung/Griinanlagen ca. 5.000,-- DM
Einrichtung Spielplatz ca. 16.500,-- DM
StraBenbeleuchtung ca. 9,000,~- DM
Grunderwerb StraBenfldchen
und Spielplatz ca. 50,000,-- DM
Gesamt ca. 190.500,-- DM
Kanalisation ca. 73.000,-- DM
Grundstiickszuleitungen ca. 22.000,-- DM
Gesamt ca. 95.000,-- DM
Oberflachenentwdsserung ca. 59.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 23.000,-- DM
Somit voraussichtlich gesamt ca. 367.500,-~ DM

B. "Rimeland"

StraBenausbau ca. 95.000,-- DM

C. Beimoorweg

StraBenausbau ca. 160.000,-- DM

D. Hoisdorfer Landstrafe

ca. 130.000,-- DM
Der Ausbau von B, C und D soll zu spaterer Zeit erfolgen.

GemdB § 129 BBauG tradgt die Gemeinde mindestens 10% des bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwandes der Position A (das sind
ca. 190.500,-- DM zuziiglich ca. 50% der Kosten fiir die Ober-
fldchenentwdsserung -ca. 30.000,-- DM- ) in Hohe

von ca. 22.000,-- DM,




Der nichtbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand und die

fiir die Neugestaltung bestehender Verkehrsflachen entstehenden
Kosten werden durch Veranlagung der Anlieger nach den jeweils
geltenden Satzungen der Gemeinde gedeckt.

Der von der Gemeinde GroBhansdorf zu tragende Anteil wird

rechtzeitig in dem entsprechenden Haushalt zur Verfiigung
gestellt.

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Das Neubaugebiet soll unmittelbar nach der Genehmigung des
Bebauungsplanes erschlossen und der Bebauung zugefiihrt wer-
den. Die Gemeinde geht davon aus, daB dies zu Beginn des
Jahres 1985 moglich sein wird.

13. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
GroBhansdorf

gebilligt.

GroBhansdorf, den 2 3. Ncv. 1984

(\

(Burgermeister)

Aufgestellt durch das PLANUNGSBORO J.ANDERSSEN
Biro fiir Bauleitplanung und Architektur
Rapsacker 8, 2400 Lubeck 1

Aufgestellt am 03. 01. 1984

Gedndert / erganzt am 10. 04. 1984
02. 05. 1984

09. 08. 1984

zuletzt gedndert am 15. April 1985 aufgrund der Auflagen
und Hinweise der Genehmigungsverfiigung
des Kreises Stormarn vom 15. 02, 1985
und des Beschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 15. 4. 1985.



