Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde GroB-
hansdorf
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1.2

1.3.

1.3.1

Grundiagen fir die Avufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24

Gesetzliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. | S. 2141; 1998 | S. 1327), neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 |
2414; zuletzt gedindert durch Art. 21 G v. 21. 6.2005 (BGBI. | S. 1818). Fir die voriie-
gende Anderung gelten die allgemeinen Uberleitungsvorschriften gemd&B § 233
Abs. 1 BauGsB.

Die Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993
{(BGBI. |, S. 466}

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darstellung des

Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991}

Plangrundlage

Bei dieser Bebauungsplananderung handelt es sich um eine Anderung in Text-
form. Zur besseren Ubersicht dient ein Auszug des rechtskréffigen Bebauungspla-
nes Nr. 24 im MaBstab 1: 500 als Plangrundiage.

Vorgaben fiir die Planung

Flachennufzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt den Geltungsbereich dieser Be-
bauungsplandnderung als gemischte Bauflache dar.

1.3.2 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 24 aus dem Jahre 1992 setzt den hier Gberplanten Be-
reich als Mischgebiet fest. Fir Teile dieses Mischgebietes sind zudem FlGchen
festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Alige-
meinheit, der Gemeinde GroBhansdorf sowie der Tréiger der Ver- und Entsorgung
zu belasten sind.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar an der StraBe Barkholt gegeniber des

Rathauses der Gemeinde GroBhansdort. Er betrifft einen Teilbereich der Flache,
for die im Bebauungsplan Nr. 24 eine Fliiche festgeselzt ist, die mit einem Geh-,
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Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Gemeinde GroBhans-
dorf sowie der Tr&iger der Ver- und Entsorgung zu belasten ist.
Der Bereich ist in der Planzeichnung rot umrandet.

Beschreibung des Geltungsbereiches - Bestand

Im sGdlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich eine offene Stellplatz-
anlage zugunsten der vorhandenen Wohnanlage, die auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 24 entstanden ist. Auf dem ndrdiichen Tell des Plangel-
tungsbereiches befindet sich eine platzartige Fléiche mit gréBerem Baumbe-
stand. Ein Teilbereich dieser Fliiche wird von einem angrenzenden Restaurant als
Terrasse fir die Gastronomie genutzt. Diese Flache fir die AuBengastronomie ist
ca. 75 m? groB. Hinzu kommen etwa 20m? fr Zuwegungen.

Planungsanlass / Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Wie bereits oben beschrieben, wird ein Teilbereich der nicht Uberbauten Fidche
gegeniber des Rathauses an der StraBe Barkholt fir die AuBengastronomie ge-
nutzt. Auch wenn diese Art der Nutzung cls Nebenanlage des vorhandenen Re-
staurants in einem Mischgebiet grundsatzlich unproblematisch ist, steht sie in ei-
nem Widerspruch zu der durch den Bebauungspian Nr. 24 festgesetzten Fléiche,
die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der
Gemeinde GroBhansdorf sowie der Trager der Ver- und Enfsorgung zu belasten
ist.

Da die Gemeinde die vorhandene AuBengastronomie auf der vorhandenen
Fldche als belebendes Element durchaus begriBt, ist beabsichtigt, die Festset-
zungen beziglich der Geh- Fahr und Leitungsrechte fir diesen Bereich aufzuhe-
ben, um auch formal eine Genehmigungsfdhigkeit der Nutzung der genannten
Fidche herbeizufihren. Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke ist gesichert,
so dass ohnehin kein Erfordemis mehr fir die urspringliche Festsetzung besteht,

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Einziger Inhalt dieser Bebauungsplanénderung ist die Aufhebung eines Teilberei-
ches der Festsetzung der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit, der Gemeinde GroBhansdorf sowie der TrGger der Ver- und Ent-
sorgung zu belastende Fidiche.

Einer gesonderten Festsetzung fUr die Zulassung der AuBengastronomie bedarf es
nicht, da diese grundsatzliich als Nebenanlage des vorhandenen Restaurants in
einem Mischgebiet zuissig ist.

Umweltbericht

Da es sich bei dieser Bebauungsplanénderung um eine sog. vereinfachte Ande-
rung nach § 13 BauGB handelt und das Verfahren bereits vor Bekannimachung
des neuen BauGB eingeleitet wurde, sind eine Umweltprifung und ein Umwelt-
bericht nicht erforderich.
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6. Beschluss ilber die Begriindung

Die Gemeindeveriretung von GroBhansdorf hat die Begrindung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 24 in ihrer Sitzung om 27406 gebiliigt.

GroBhansdorf, den .{X.0.1 D0

BUrgermeister
(VoB}
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