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TEIL B - TEXT -

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die etwa in Nord-Siid-Richtung festgesetzte Baulinie nach § 23 Absatz 2 BauNVO (Einmiindungsbereich
der Strafle “Barkholt” in die Strafle “Bei den Rauhen Bergen“) darf ausnahmsweise iberschritten wer-
den, wenn das entsprechende Bauteil eine Tiefe von 0,80 m und eine Breite von 4,00 m nicht iber-
schreitet und das Bauteil zu mindestens 50% der AuBenfliche aus durchsichtigen Baustoffen (z.B. Glas)

besteht.

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden und zur Stdrkung der Einkaufs- und Dienstleistungsfunktion des
Marktplatzbereiches wird nach § 1 Absdtze S und 9 BauNVO festgesetzt, dafl Spielhallen innerhalb des

Mischgebietes unzuldssig sind.

Nach § 1 Absatz 7 Nummer 1 BauNVO wird ebenfalls aus den o. g. Griinden festgesetzt, dal innerhalb

des Mi i mit Bauweise

gen nur oberhalb des Erdgeschosses zugelassen

sind.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Fassaden sind innerhalb der festgesetzten Mischgebiete und der“Fliche fir den Gemeinbedarf™ mit

roten verblendmaverwerk herzustellen,

Als Dachform fiir 2-geschossige Baukorper wird das Satteldach festgesetzt; fiir 3-geschossige Gebdude
Walmdicher.
Die Dachneigung fir Gebaude in mehrgeschossiger Bauweise darf 20° nicht Gberschreiten und 10°

nicht unterschreiten.
Dachflichen mehrgeschossiger Gebdude sind mit roten Dachpfannen zu decken.

Die konstruktive Hohe von Drempeln (Mal zwischen Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunk! des

Auflenmauerwerks mit der Unterkante der Dachsparren) wird mit maximal 0,40 m festgesetzt.

Aus Griinden der Gliederung der Fassaden und zur Gestaltung der Geb3ude innerhalb des Mischgebietes
mit geschlossener Bauweise wird festgesetzt, dall Fassaden, die zur Marktseite errichtet werden, mit
3,00 m tiefen Vordichern zu versehen sind. Dabei dirfen die fesgesetzten Baugrenzen in ganzer Linge
um dleses Mal lberschritten werden.

Zine lichte Hohe iiber dem befestigten Gehweg von mindestens 3,00 m ist einzuhatten.

Vordicher mit einer lichten Hohe von 3,00m iiber Gehweghdhe und einer Tiefe bis zu 2,50m sind =uch
an der Strale "Bei den rauhen Bergen” und zur Hochbahn hin zulissig, wenn hiermit die fesgesetzten
Baugrenzen nicht iiberschritten werden.

FESTSETZUNG FUR ANPFLANZUNGEN UND FUR ERHALTUNGSGEBOTE FUR BAUME UND STRAUCHER

Uie nach § 9 Absatz 1 Nummer 25b BauGB als zu er sind dauernd

zu erhalten. Abgingige Biume sind in gleicher Art und mit Anpflanzhdhen von mehr als 3,00 m zu ersetzen.
Die nach § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB zu pflanzenden Einzeibiome im Bereich des Marktplatzes sind in
den Arten Kugelahorn oder/und ien mit einer von mi 3,00 m zu pflanzen,

naa-éumnm‘zsu-ammnzum'mwumpmzmunzummn.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Auf die Erschliefung von Grundstiicken fir eine eingeschossige Bebauung Gber die festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte nach § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn die
entsprechende Erschliefung ber eine baurechtlich zuldssige andere Erschlieflung gesichert ist.

Innerhalb der nach § 9 Absatz 1 Nummer 10 BauGB von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtflichen)
sind Nebenanlagen und Einfriedigungen mit einer Hahe iber 0,70 m Gber die Hohe der Straflenkrone des zuge-

hérenden Stralenabschnittes unzuldssig. Das gleiche gilt fiir Bepflanzungen.

FESTSETZUNGEN AUS GRUNDEN DES IMMISSIONSSCHUTZES

Aus Griinden des Schutzes gegen schadliche Larmimmissionen durch Verkehrsiarm wird fesgesesetzt,

daf} bei der Grundril

g g von suden entlang des Str “p isch” (“Wohrend amm )
Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern nicht nach Osten (strafenseitig) angeordnet werde. dirfen
Ausnahmsweise kinnen hier Fenster angeordnet werden, wenn sie mit schaligedampften Liftungen mit

einem Schalldammal Ry, = 30 dB versehen werden.
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO0)
M Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO0)
] I@ Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) / Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
0.4 Grundflachenzahl
Geschonflichenzahl
BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE § 9(1) 2 BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN
g geschlossene Bauweise
- Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
| meemon/emesnms  B2Ugrenzen / Baulinien
i r< L_N;\ ’: Durchfahrt / -gang (mit der Angabe der Mindest- (mind.) und Maximaimane
T ral (max.) der lichten Hahe

1 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN §9(1) & BauGB
e madd
St/TGa Stellpldtze / Tiefgarage
m FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9(1) S BauGB
[ o | Gfentliche Verwaltungen
n Kulturellen Zwecken dienende GebSude und Einrichtungen
FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG §9(1) 10 BauGB
m von der Bebauung freizuhaltende Flichen (S=Sichtflichen)
VERKEHRSFLACHEN §9(1) 1 BauGh
B stroneverkenstiscne
— /= StraDenbegr inie / Str griin
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(Flachen fir das Parken von Fahrzeugen)
A Zufahcten
VERSORGUNGSFLACHEN §9(1) 12 BauGh
0 Elektrizitst
:—vsz = MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §9(1) 21 BauGB
= e
s Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flichen
ELACHEN—SUR- GEMEINS CHART S ANLAGEN- Db

i FESTGESETZTE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN z 901
3 Ln

) 25a BauGB
UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG ) 25b BauGB
| - Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern
| Anpflanzgebot fiir Einzelbiume
{‘ Erhaltungsgebot fiir Einzelbiume
| - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES NR 24 § 9 (7)) BauGB
| OER GEMEINDE GROSSHANSOORF
oo 8o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16(5)  BauNvo
! = u
i ELACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE §9(1)26 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG zu
treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen. Betroffene Ge-
biudeseiten zur textlichen Festsetzung Ziffer 5..
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
——— vorhandene Flurstiicksgrenzen
.
H :
——— R kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen g Anwgeveﬁd‘m
: oo
! durchgefiihrt
gemaB Verfigung
165 Flurstiicksbezeichnungen 80, /22 ys
G S vom 16594
A R Bod Oldesloe, denltL.5 -1
kiinftig entfallende Einzelbiume DER LANDRAT
des Kreises Stormam
:”.":'."; vorgeschlagene Stellung der Stellpltze ) Bouvamt
Bl 4
i vorhandene bauliche Anlagen
E@ kiinftig entfallende bauliche Anlagen
Gestaltungsgriin ‘
3
@ Héhenpunkt
e Sichtfliche
O eingemessene Finzelbiume im Knickbereich
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SATZUNG DER GEMEINDE GROSSHANSDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 24

GEBIET : Barkholt (Hausnummer 47 bis 63 und 52 bis 64)
Plaggenkamp (Nordseite)
Wohrendamm (Westseite Nr. 162 bis 166)
Papenwisch ( Westseite Nr. 2 bis 6) und bei den
Rauhen Bergen (Nordseite zwischen U-Bahn und Wohrendamm) J

{ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253) in seiner zuletzt gednderten \
‘ Fassung sowie nach § 82 Landesbauordnung (LBO) vom Zln Februar 1983 (GVOBL. Schl.-H. S. 86) wird nach Beschlui-
fassung durch die Gemeindevertretung vom .19.03.1992%.. und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Stormarn
und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bei dem Landrat des Kreises Stormarn folgende Satzung iibgy den Be-
‘ bauungsplan Nr. 24 fiir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex
| erlassen. LT T T R R : W — A
\y Sl ‘Biirger

‘ Aurg“mumfgrma des Aufstellungsbeschiusses der Fm Gemeindevertretung hat uber die vorgebrachten Be-

w»en.nq vom 16031989 Die ortsiibliche i MhdDAgTequngen sowie Gber die Stellungnahmen
R Aufstellungsbeschiusses ist durch i *\ entschieden Das Ergebnis ist mitge-
" 18.10.1989 erfolgt
09.10.1989
Burgetmeister Burgehmeiste
. SR e - = — ;
Die frunzetige Borgerberatigung nach 3 Abs © Bauce \f Gef Bebauunqipun bestehend aus der Planzeichnung ]
A-01.12.ﬂ9d.ur"hge'\hf' worden { gem Text (Teil Bl wurde am 19.03.1992 * |
vertretung Grofhansderf als

chidtShn. Die Begrundung zum Bebauungsplan
chiif\der Gemeidevertretung vom i
R getiligt ¥einschl. And. d. Beschlusses am

07 Jan % ""'m

Z |
PR A e §_rgarmgm o
e =

P beruhrty T ftentl o
| :,:":,,:" o e i e e / er B-Q}Ell&l)gspk:n ist nach § 1 Abs. 1 Halbsatz 2 m
fgefordert worden dem Landrat des Kreises ..
angezeigt wor%en

Burgermerster

1990 e il
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
macht. o
Sid caltend S0 barat o

sinds Gleichzeitig sind die Grtlichen Bauvorschriften ge-
nehmigf worden.

| Ow Gememdevertretung hat am 01101990 den Ent-
vurt des Mmsﬂml w Begrindung beschiossen

L L

(Die Bebagungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil Text (Teil B), wird hiermit ausge-

Biirgermeister

um. 1 m
13.08.93 wahrend der I]nns's'undln nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen Die offentliche Ausiegung ist mit
dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der |
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Prote
;_71 9%411'en gemacht werden konnen, am 07.111990_ am

und_am 06.07.93 in der Ahrensburger Zeitung

/Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauun
plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
9 || der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und lbber gen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
-ortsiiblich worden. In
der ist auf die der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
4 2 £ Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
B H ge
pd ksl ( 87215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fa§lhgke.t und Er-
ey SRR b e léschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hin-
T oy

"\| gewiesen worden. Die Satzung ist mithi £
ﬂ; katastermafige Bestand am : e

Kraft getreten.
| sowie die geometrischen Festiegungen der
baulichen Planung werden als richtig

P
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