GEMEINDE GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 24

FUR DEN BEREICH:

"Barkholt (Hausnummer 47 - 63 und 52 - 54), Plaggenkamp (Nordseite), Wohrendamm
(Westseite, Hausnummer 152-166), Papenwisch (Westseite, Hausnummer 2 - 6) und Bei den
Rauhen Bergen 39 (Nordseite, zwischen U-Bahntrasse und Wohrendamm)"

(Beschleunigtes Verfahren gemég § 13a BauGB)




TEXT TEIL B

1

1.2

2.1

3.1

3.2.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)

In dem festgesetzten Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Spielhallen unzuléssig.
Wohnungen sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes mit geschlossener Bauweise nur oberhalb des
Erdgeschosses zulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten wird fiir eingeschossige Gebéaude auf max. 9 m
tiber Oberkante Strale festgesetzt. Als Hohenbezugspunkt dient hierbei die Oberkante der Fahrbahnmitte des
zugehorigen Stralenabschnittes im Bereich der vorhandenen ErschlieBung des Grundstiickes. Weicht hierbei
das Niveau der StraBe vom Niveau des Baugrundstiicks im Bereich der Grundstiickszufahrt ab, gilt als
Hohenbezugspunkt die vorhandene Grundstiicksoberkante an der Grundstiicksgrenze der vorhandenen bzw.
geplanten ErschlieBung.

Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fiir die allgemeinen Wohngebiete gilt die abweichende Bauweise al1. Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO
sind hier nur Gebaudeldngen bis zu maximal 20 m zuléssig. Eine Uberschreitung dieser MaRe zugunsten
eines Anbaus von Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist bis zu 5 m zulassig.
Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Fiir die festgesetzte Gemeinbedarfsfldche gilt die abweichende Bauweise a2. Abweichend von § 22 Abs. 2
BauNVO sind hier Geb&udeléngen von (iber 50 m zuldssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen

Bauweise.

MindestgroBen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgréRe fiir Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten werden fiir Einzelh&user 800 m?*

festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB)
Bei den Wohngebauden an der StraBe Papenwisch / Wohrendamm sind Fenster fiir Réume, die zum Schiafen

genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindem dienen, nicht straRenseitig anzuordnen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn die Fenster mit schallgedammten Liiftungen ausgestattet sind. GemaR DIN 4109 ist hierfir ein
resultierendes bewertes Schallddmm-Mal R'w,res von 30 dB nachzuweisen.



8.1

8.2

Anpflanzungen von Béaumen und Bindungen fiir Bepflanzungen sowie (die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB zur Anpflanzung und zur Erhaltung feestgesetzten Einzelbdume sind
auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 31 Abs. 1 B:auGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen innerhalb des festgessetzten Mischgebietes an der
Nordseite des Gebéudes Barkholt 61 und an der Ostseite des Gebaudes Bawrkholt 63/65 ist zugunsten von
max. 3 m tiefen Vordéchem zuldssig.

Eine Unterbrechung der festgesetzten Flachen fiir StraBenbegleitgriin umd Parkpléatze zugunsten von
Grundstiickszufahrten ist zuléssig, sofern dadurch keine der festgesetzten Gehélze entfernt werden miissen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 92 Abs. 4 LBO)

1.

Dacher

1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind nur Gebaude mit geneigten Dachem in Form von
Satteldachemn (auch mit Kriippelwalm), Walmdéchem und Mansarddachem zuléssig. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf maximal 50° betragen.

Fir Mansarddécher sind fir den Mansardteil auch steilere Dachneigungesn zuldssig. Dies gilt auch fiir
untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zusatzliches Voligesc:hoss entstehen.

Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplidtze (Carports) diirfen auch mit
flacher geneigten Dachem bzw. mit Flachdachem hergestellt werden.

Zweigeschossige Gebaude sind nur mit Satteldédchern und dreigeschossige Getbaude nur mit Walmdéchem
zulassig.

1.2 Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegyel in den Farben rot bis rotbraun
oder anthrazit zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flacthdachem, die eine Blende aus
Dachpfannen als Randabschluss haben.

Fir Carports und Garagen sind auch begriinte Décher zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Wzirme, Fotovoltaik).



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet
0,5 Grundflachenzahl als HochsmaR
GeschoRflachenzahl als HochsmaR
I Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als HochstmaR @ Zahl der zuléssigen Vollgeschosse zwingend
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
LY S AN Y XV ¥ ] Baugrenze
A nur Einzelhéuser zuléssig
al abweichende Bauweise (Gebaudelangen bis max. 20,00 m) - siehe hierzu Text Nr. 3.1
a2 abweichende Bauweise (Gebaudelangen tber 50,00 m) - siehe hierzu Text Nr. 3.2
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
Flachen fiir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung
n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - siehe hierzu Text Nr. 8.2
Parkplatze

StraRenbegleitgriin (teilweise mit Gehwegen) - siehe hierzu Text Nr. 8.2

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléachen fiir § 9Abs. 1 Nr. 20, 25a
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

VT - Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen
. Y : St = Stellplatze

T e ' Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen
AG = Flachen zugunsten der AuBengastronomie

E::E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

*—o0—0-—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

0o Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
13
13 Flurstlicksbezeichnungen

____________ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

r*-v" ”
7////// vorhandene Bebauung Mé zukiinftig entfallendes Geb&ude bzw. Gebaudeteil

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Kulturdenkmal gem. §1 Abs. 2 DSchG (,einfaches” Kulturdenkmal)
hier: historischer U-Bahn-Zugang

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 07.09.2009 folgende Satzung iiber die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 fiir das Gebiet ,Barkholt (Hausnummem 47 - 63 und 52 - 54),
Plaggenkamp (Nordseite), Wohrendamm (Westseite; Hausnummem 162 - 166), Papenwisch (Westseite;
Hausnummem 2 - 6) und Bei den Rauhen Bergen 39 (Nordseite; zwischen U-Bahntrasse und Wéhrendamm),*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Das Bebauungsplanverfahren wurde
auf der Grundlage von § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.02.2009. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am 23.09.2009
erfolgt.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 02.03.2009 bis 03.04.2009 in Form einer
offentlichen Auslegung durchgefiihrt.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 11.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.




1. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 20.06.2009 bis 20.07.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
- wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht
~ werden konnen, am 18.06.2009 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Die von der
- Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden iiber die Auslegung
unterrichtet und mit Schreiben vom 16.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

~ 2.Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR §4 Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.06.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GroRhansdorf, den 08037'“3

---------------------------------------------

Vo

3. Kataster

4. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 07.09.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

3. Satzungsbeschluss '
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) tind Jdem Text
(Teil B), am 07.09.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

GroRhansdorf, den .()%:0) .40

6. Ausfertigung DB A
Die Satzung (iber dle Neuaufstellung des Bebauungsp

Vol
_ (Biirgermeister)
7. Bekanntmachung 3. 6 W
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Mﬂﬁﬁwﬁetung und die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ©9.83..:22.9 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadngungsanspruche
gettend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
}chtswwkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist sithjn am

)

254 in Kraft getreten.

GroBhansdorf, den JIOU%LLC)

-----------------------------------------------

VoR
(Biirgermeister)




