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1 Grundlagen

11

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroBhansdorf hat in ihrer Sitzung am 25.04.2023 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 25 zu andern. Der Ursprungsplan ist am 10.06.1994
rechtskriftig geworden. Fir die Festsetzungen des Ursprungsplanes, die durch die textlichen
Anpassungen der vorliegenden 1. Anderung lediglich punktuell erginzt wird, liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in den zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplanes giiltigen Fassungen.

Fir die neuen, den Ursprungsplan erganzenden Festsetzungen liegen die vorgenannten Rege-
lungen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen zu Grunde.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Flurstiicke dient ein Katasterplan auf des-
sen Basis der Ubersichtsplan der Bebauungsplanianderung erstellt wurde.

Hinweise zum Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird gemif3 Beschluss der Gemeindevertretung
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 liegt in einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von GroBhansdorf und ist in groRen Teilen bereits bebaut. Der Geltungsbereich ist
aufgrund der pragenden Wohnbebauung dem Innenbereich zugeordnet, so dass die Anwen-
dung des § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Durch den Bebauungsplan soll eine planerische Neuordnung der Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes zur Konsolidierung des baulichen Bestandes im Geltungsbereich erfolgen.
Gleichzeitig strebt die Gemeinde die Eroffnung behutsamer Nachverdichtungsméglichkeiten
an. Insbesondere ist es das Ziel das Mal3 der baulichen Nutzung im Sinne einer zeitgemalen
Bodenpolitik zu priifen und einen stadtebaulichen Rahmen fiir eine ortsbildvertragliche Nach-
verdichtung im Hinblick auf zeitgemafe Bauformen vorzugeben.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zuldssige Grundfldche ge-
maRk den Festsetzungen weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 - Fallgruppe 1)
umfasst oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 - Fallgruppe 2)
liegt. Der Geltungsbereich der ersten Anderung ist rund 8,54 ha groR, bei zulissigen Grund-
flaichenzahlen zwischen 0,25 und 0,3, die durch die erste Anderung nicht angepasst werden,
ist von einer maximalen Versiegelung von tiber 20.000 m? ausgehen, so dass die Fallgruppe 2
zutrifft.

In der Annahme, dass es sich um die Fallgruppe 2 handelt, hat die Gemeinde auf der Grundlage
des 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor Verfahrensbeginn eine sogenannte Vorpriifung des
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Einzelfalls® durchgefiihrt. Hierbei wird in einer iiberschligigen Priifung untersucht, ob durch
den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Vorpriifung im
Einzelfall wurde unter Berticksichtigung der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch genannten
Kriterien durchgeflihrt. Des Weiteren sind die Behorden, deren Aufgabenbereich von der Pla-
nung berlhrt sein kénnen, bei der Erarbeitung zu beteiligen. Wenn die Vorpriifung zu dem
Ergebnis kommt, dass nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, kann die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25
erstellte Vorprifung des Einzelfalls kam zu dem Ergebnis, dass es durch die Bauleitplanung
voraussichtlich nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen wird und der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

Es werden darliber hinaus keine weiteren Bebauungspldne in einem engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist
darliber hinaus auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) beeintrachtigt werden. Der-
artige Anhaltspunkte bestehen bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ebenfalls
nicht. Dies gilt auch fiir etwaige Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkun-
gen von schweren Unfillen? die nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB, der Angabe Uber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 zu den Fillen nach §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (mehr als 20.000 m? Grundfliche) sind zusatzliche Eingriffe
durch den Bebauungsplan zu bilanzieren. Bedingt durch den Sachverhalt, dass die Gemeinde
keine Anderungen an den festgesetzten Grundflichenzahlen vornimmt und damit die maxi-
male zuldssige Versiegelung nicht erhoht wird, geht die Gemeinde davon aus, dass keine
gesonderte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist, da keine zusatzliche Versie-
gelung zulassig wird.

Gemal3 § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie betreffen-
den Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen. Entgegen der
formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung wird hierin auf formale
Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der Beteiligung der Kinder und
Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

Die 1. Anderung iiberlagert vollstindig den Ursprungsplan, trifft aber keine neuen zeichneri-
schen Festsetzungen. Es werden lediglich textliche Festsetzungen getroffen, die den

! Vorpriifung des Einzelfalls vom 18.12.2024

2 Mit schwerem Unfall ist im Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13 ein Ereignis
gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb (sogenannte
Storfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fithrt und bei dem
ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.
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1.3

14

Ursprungsplan in Teilen ergdnzen. Die Planzeichnung des Ursprungsplans behalt ihre Guiltig-
keit. Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 bezieht sich ausschlieBlich
auf die neu getroffenen Festsetzungen. Die zeichnerisch festgesetzte (iberbaubare Grund-
stiicksfliche wird nicht gedndert, ebenso werden die im Ursprungsplan festgesetzten Grund-
und Geschossflachenzahlen nicht angepasst.

Projektbeteiligte Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung Bebauungsplanes ist das Bliro Architektur + Stadtplanung - entwi-
ckeln und gestalten, Hamburg beauftragt.

Dadurch, dass die Art der baulichen Nutzung wie auch die Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen keine Anpassung erfahren, Vorhabentragende im Hinblick auf zeitgemaf3e Bauformen
durch die getroffenen Festsetzungen lediglich eine hohere Flexibilitdt erhalten, sind aus Sicht
der Gemeinde keine zusatzlichen Fachplanungen erforderlich. Durch zeitgemiaR3e Festsetzun-
gen und entsprechende Hinweise wird dafiir Sorge getragen, dass der um die textlichen
Anderungen der 1. Anderung erginzte Ursprungsplan den rechtlichen Anforderungen ge-
nugt.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 25 ist in der Ubersichtskarte
durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von ca. 8,54 ha.
Dieser entspricht dem Ursprungsplan B-Plan Nr. 25, ausgenommen sind die das Plangebiet
erschlieBenden Verkehrsflachen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Gebiet nordlich der Hansdorfer Landstrafe,
Ostlich des Jdckbornsweg slidlich der StralRe Pinnberg und westlich des Hansdorfer Miih-
lendammes.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils GroRhansdorf und umfasst ein Wohn-
gebiet, dass Uberwiegend durch grof3e Einzel- und Doppelhduser auf zum Teil sehr grof3en
Grundstticken gepragt wird. Im siidlichen Plangebiet befinden sich auch Mehrfamilienhauser.
In der Vergangenheit fanden bereits Flurstlicksteilungen statt, so dass sich auch Flurstiicks-
grofRen unter 600 m? entlang des Hansdorfer Miihlendamms feststellen lassen.

Im Kreuzungsbereich Hansdorfer Landstraf3e und Hansdorfer Miihlendamm wurde ein Wohn-
gebdude als Mehrfamilienhaus errichtet, dass nach Fertigstellung
10 Wohneinheiten aufweist.

Wenngleich der Geltungsbereich bereits liberwiegend bebaut ist, gibt es aus Sicht der Ge-
meinde noch Nachverdichtungsoptionen auf Basis des bestehenden Planrechts, die noch nicht
umgesetzt wurden.

Diese betreffen vor allem Flichen im riickwartigen Bereich im inneren Plangebiet sowie
Grundstiicke am Hansdorfer Miihlendamm. Dort steht straBenbegleitend ein langgezogener,
leerstehender Baukdrper, der zu Gunsten einer wohnbaulichen Entwicklung zurlickgebaut
werden konnte.

Das Zentrum des Ortsteils GroBhansdorf mit der U-Bahnhaltestelle GroRhansdorf liegt 6stlich
rund 700 m entfernt. Siidlich des Plangebiets liegt direkt an der Hansdorfer Landstraf3e die
Bushaltestelle Waldreiterweg.
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Die nahere Umgebung des Plangebiets ist durch Wald im Stiden und Westen sowie durch
wohnbauliche Nutzungen im Norden und Osten gepréagt.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die Sichtweise,
dass die Festsetzungen des Ursprungsplans im Hinblick auf heutige Anforderungen an die Be-
bauung und den Mangel von Regelungen im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung, hier
bezogen auf Gebdudehdhen und die zuldssigen Wohneinheiten, im Ursprungsplan zur geord-
neten stadtebaulichen Innenentwicklung noch brachliegender Grundstiicke nicht ausreichend
sind.

Ziel der Aufstellung der Bebauungsplandnderung ist es, die bauliche Entwicklung im Plange-
biet besser zu steuern und dadurch den Bestand im Plangebiet zu konsolidieren. Gleichzeitig
zielt die Gemeinde darauf ab, die baulichen Entwicklungsmoglichkeiten behutsam zu erwei-
tern, was durch die planerische Neuordnung der Festsetzungen erfolgen soll.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) bildet zusammen mit dem Regi-
onalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998 den (ibergeordneten
Planungsrahmen.

Gemal dem LEP und dem Regionalplan befindet sich die Gemeinde GroBhansdorf im Verdich-
tungsraum Hamburg auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe.

Im Regionalplan wird der nordliche Ortsteil der Gemeinde als Standrandkern 2. Ordnung des
westlich angrenzenden Mittelzentrums Ahrensburg eingestuft. GemaR Regionalplan sind die
zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
,Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine (...) der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden*?

Weiter heif3t es im Regionalplan: ,Die Gemeinde Grofshansdorf als Stadtrandkern Il. Ordnung auf
der Achse bietet aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der U-Bahn und der BAB A 1 gute Vo-
raussetzungen flr eine Verstdrkung der Siedlungstdtigkeit in landschaftlich reizvoller Umgebung.
Die stddtebauliche Entwicklung soll dazu beitragen, die Stadtrandkernfunktion zu stdrken.“

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 25 ist somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat GroBhansdorf als eine von 67 Kom-
munen mit angespanntem Wohnraum im Sinne des § 201a BauGB identifiziert. Damit wurde
fur die Gemeinde GroBhansdorf durch das Land verdeutlicht, dass besondere Ma3nahmen zur
Schaffung von Wohnraum zur Versorgung der Gesamtbevolkerung getroffen werden kdnnen.

3 Regionalplan 1998, Planungsraum 1, S. 21

4 Regionalplan 1998, Planungsraum |, S. 35
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3.2

3.3

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Wohnbauflachen dar.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 werden die Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung aus dem Ursprungsplan beibehalten, der im stidlichen Geltungs-
bereich ein allgemeines Wohngebiet und im Ubrigen Geltungsbereich reine Wohngebiete
festsetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt.

4 Stidtebauliche Festsetzungen

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen gelten die Festsetzungen des Ursprungsplans
fort. Dieser setzt entlang der Hansdorfer Landstrafe ein allgemeines Wohngebiet fest. Der (ib-
rige Geltungsbereich wurde als reines Wohngebiet festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung
Durch die 1. Anderung werden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung erweitert.

Im Ursprungsplan werden in den in der Planzeichnung definierten Teilgebieten Grundflachen-
zahlen von 0,2 - 0,3 und entlang der Hansdorfer Landstrafe und dem slidlichen Teil des
Jidckbornsweg Geschossflachenzahlen bis 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzungen werden beibe-
halten.

Im Stiden und Stdwesten sind bis zu zwei Vollgeschosse im Ursprungsplan festgesetzt. Im
Nordwesten, Norden und Osten sowie im inneren Plangebiet ist nur ein Vollgeschoss zulassig.

Im Rahmen der ersten Anderung wird dariiber hinaus eine neue Festsetzung zum MaR der
baulichen Nutzung getroffen.

Um die Geb3udehohen bei zukiinftigen Entwicklungen auf ein ortshildvertragliches Mal3 zu
begrenzen werden im Gegensatz zum Ursprungsplan maximal zuldssige Gebdudehdhen in Ab-
hangigkeit von der im Ursprungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt. So darf zukiinftig in den Teilbereichen mit zwei zulassigen Vollgeschossen gem.
Ursprungsplan eine maximale Gebdudehohe von 11 m erreicht werden, in den Bereichen mit
einem Vollgeschoss lediglich eine zulissige Gebidudehdhe von 9 m. Uberschreitungen von bis
zu einem Meter sind fir die Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
zuldssig. Damit berticksichtigt die Gemeinde die Anforderungen, die im Rahmen des Ausbaus
der erneuerbaren Energien zur Versorgung der Gebaude im Geltungsbereich an die Gebaude-
hoéhe gestellt werden kénnen.
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4.3

Als Ausnahme von der zuldssigen Gebaudehthe wurde eine textliche Festsetzung formuliert,
die den Erhalt und den Wiederaufbau von Bestandgebduden ermoglicht, die eine groRere Ge-
baudehohe aufweisen. Diese Festsetzung einer Ausnahme zielt darauf ab, das Plangebiet
bereits heute pragende Bauvolumen entsprechend erhalten und wiederaufbauen zu diirfen
um den historisch gewachsenen Bestand langfristig zu sichern.

Der Wiederaufbau bezieht sich auf den Abgang von bestehender Bebauung im Rahmen von
hoherer Gewalt (beispielsweise Brand- oder Sturmschiden) oder einer Abgingigkeit auf
Grund von nicht wirtschaftlich behebbaren Mangeln in der Bausubstanz. Die Gebaude dirfen
mit aktueller Bautechnik und -baustoffen widererrichtet werden, sofern dadurch ein optisch
identischer Wiederaufbau gewahrleistet werden kann, bei dem vor allem die Geschossigkeit,
die Dachform und die Dacheigung der urspriinglichen Kubatur entsprechen.

Es wird eine Festsetzung zur Regelung der Gebdudehdhe zum oberen und unteren Héhenbe-
zugspunkt aufgenommen. Der untere Bezugspunkt bezieht sich, ausgegangen von der
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss, auf den héchsten Punkt der das Grundstiick er-
schlieBenden StraBBe. Sollte das Grundstiick an zwei StralRen liegen, die unterschiedlich
Hohenniveaus aufweisen, gilt die hohergelegene Stral3e als Referenzhohe. Diese Regelung
wird aus Griinden des Schutzes vor Starkregenereignissen getroffen und dient dazu Uber-
schwemmungen von Gebauden zu vermeiden.

Eine Regelung wird auch fir die Grundstiicke getroffen, die in zweiter Reihe liegen und auf
denen andere topografische Verhiltnisse vorherrschen als auf den straBenzugewandten
Grundstilicken oder an der jeweiligen Zufahrt.

Hier wird die Festsetzung getroffen, dass Abweichungen der mittleren Grundstiickshéhe ab
0,10 Meter vom Niveau der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der jeweiligen Zufahrt
nach oben oder unten entsprechend Einfluss auf die zuldssige Gebdudehohe, hier bezogen auf
die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) nehmen. Mit der Festsetzung stellt die Gemeinde si-
cher, dass die ortspragende Topografie im Rahmen von BaumafBnahmen Berlicksichtigung
findet und sich in der Bebaubarkeit, insbesondere in der Gebdudehthe, angemessen wider-
spiegelt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind im geltenden Planrecht als straRenbegleitend zu-
sammenhangende langgezogene bebaubare Bereiche definiert. Diese weisen dadurch eine
recht grof3e Flexibilitat auf.

Im Ursprungsplan sind von der Bebauung freizuhaltende Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
definiert, die weiterhin rechtskréaftig ist. Diese umfasst die Anbauverbotszone zur ,Hansdorfer
LandstraBe", der L91. Die diesen Sachverhalt und die Zul3dssigkeiten regelnde textliche Fest-
setzung Nr. 1 des Ursprungsplans wird beibehalten.

Um Gebaudekubaturen auf ein ortshildtypisches MaR zu begrenzen, trifft die Gemeinde Fest-
setzungen zur Bauweise. So wird im allgemeinen Wohngebiet an der L91 eine abweichende
Bauweise mit maximale 20 m Gebdudeldnge zugelassen. In den reinen Wohngebieten sind
ebenfalls Gebdaude mit bis zu 20 m Lange zulassig. Die getroffenen Festsetzungen zur Gebau-
deldnge entsprechend den das Plangebiet (berwiegend pragenden Strukturen und sind
deshalb ortsbildvertraglich.
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4.4

Im Hinblick auf die zulissigen Gebaudetypologien ist zuklinftig in Abweichung von den Fest-
setzungen des Ursprungsplanes innerhalb der reinen Wohngebiete grundsatzlich die
Errichtung Einzel- und Doppelhduser zuldssig, um hier eine groRere Flexibilitat hinsichtlich der
Bebauung zu ermoglichen.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten

Im Ursprungsplan ist die Zahl der Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet nicht begrenzt,
in den reinen Wohngebieten ist die Zahl der Wohneinheiten auf zwei begrenzt. Diese Fest-
setzungen passt die Gemeinde im Hinblick auf eine bessere Ortsbildvertraglichkeit an.

In den reinen Wohngebieten wie im allgemeinen Wohngebiet begrenzt die Gemeinde die Zu-
lassigkeiten der Wohneinheiten zukiinftig auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude.

5 Ortliche Bauvorschriften

Auf Basis der Regelungen des § 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO trifft die Gemeinde
zuklinftig ergdnzende gestalterische Festsetzungen die dazu dienen, die Regelungen des Ur-
sprungsplanes im Hinblick auf die festsetzten Dachneigungen im Hinblick auf zeitgemal3e
Baukdrperkubaturen zu erweitern. So sind zukiinftig neben geneigten Dachern auch Flachda-
cher mit Neigungen bis 10 Grad zulassig.

Zusatzlich wird auch eine Bauvorschrift aufgenommen, wonach ein Geschoss, das kein Voll-
geschoss gem. § 2 Abs. 6 LBO ist, innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, das auf Grund
der dort zuldssigen zwei Vollgeschosse und der Gebdudehdhe realisiert werden kann, allseitig
um 0,75 m zurlickzusetzen ist. Dadurch soll eine optische Dreigeschossigkeit vermeiden wer-
den, die aus Sicht der Gemeinde nicht ortsbildvertraglich ist.

Innerhalb der reinen Wohngebiete konnen zukiinftig bei der zuldssigen Gebaudehéhe und der
zuldssigen Flachdachtypologie ebenfalls zeitgemaflle Baukorper entstehen, bei denen das
Nicht-Vollgeschoss gem. den Regelungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein flachig
in seiner Lage von der aufgehenden AuRBenwand des darunterliegenden Vollgeschosses zu-
riickzustaffeln ist.

Dartiber hinaus wird eine Regelung fiir Garagen, sonstige Nebengebaude, Anbauten, ange-
baute Wintergarten und Terrasseniiberdachungen getroffen, bei denen von der festgesetzten
Dachform und der Dachneigung abgewichen werden kann. Diese Abweichungsoption erach-
tet die Gemeinde im Hinblick auf die Flexibilisierung der Bebauung als angemessen ohne das
damit negative Auswirkungen auf das Ortsbild einhergehen.

6 Natur und Landschaft sowie Artenschutz

6.1

Schutzgebiete

Das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor” ist rund
2 km entfernt und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Das FFH-Gebiet ,Nordlich
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6.2

6.3

Tiergarten“ ist Gber 3 km entfernt und ebenfalls nicht betroffen. Dies gilt auch fiir das Natur-
schutzgebiet ,Sieker Moor* in tiber 4 km Entfernung.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,GroBhansdorf* umschlieRt das Plangebiet auf
den dem Gebiet abgewandten Seiten der erschlieBenden StraBen. Durch die Planungen sind
keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Natur und Landschaft

In der Gemeinde GroBhansdorf besteht ein Schutzanspruch fiir die Erhaltung von Baumen
aufgrund einer Baumschutzsatzung. Die im Ursprungsplan festgesetzten Gehdlze werden
durch die vorliegende Plandnderung nicht betroffen. Die durch Formulierung einer Ausnahme
getroffene textliche Festsetzung nach der die Gberbaubaren Flachen im reinen Wohngebiet
bis zu einem Drittel der Grundflachen der Vorhaben tiberschritten werden diirfen beriicksich-
tigt den Schutz festgesetzter und nach Satzung geschitzter Gehdlze, in dem ein
Schutzabstand zur Gehdlzkrone von 2 m definiert wird.

Das Gebiet wird durch einen breiten Griinzug, in dem der "Muhlenbach", verlauft gepragt. Im
Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege, aber auch als Element zur Gestaltung
des Baugebietes, setzte der Ursprungsbebauungsplan die Umgebung des vorhandenen Tei-
ches grof3tenteils als private Griinflache fest. Dies galt auch fiir den schiitzenswerten Bereich
entlang des "Muhlenbaches". Diese Festsetzung hat weiterhin Bestand.

Zum Schutz von Gehdlzen wurden entsprechende Hinweise in die Bebauungsplandnderung
aufgenommen.

Im Sinne einer zeitgemafRen Aushildung von Flachdachtypologien hat die Gemeinde eine 6rt-
liche Bauvorschrift in der Bebauungsplaninderung aufgenommen. Die Flachdachtypologien
sind ausschlieBlich als Griindacher mit einem mindestens 12 cm dicken Substrataufbau zur
optimalen Durchwurzelung zu versehen. Um regenerative Energiegewinnung auf Dachflachen
zu fordern sind entsprechende Anlagen explizit zugelassen.

Durch die in der Bebauungsplandnderung verankerte Griindachtypologie auf Flachddchern
schafft die Gemeinde Grundlagen zur Verbesserung des Mikroklimas. Gleichzeitig wird der
Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers verlangsamt, was bei einer Versickerung auf dem
Grundstiick zu einer Verbesserung der Grundwasserneubildung fihrt.

Im Siiden und Westen grenzen an das erschlieBende StralRennetz Waldflachen an. Im Ur-

sprungsplan wurden die (berbaubaren Grundstiicksflichen so festgesetzt, dass ein
Waldabstand von 30 m berticksichtigt wurde.

Wald

Das Plangebiet wird in Teilen von Waldflachen umgeben, die im Sinne des § 2 des Waldgeset-
zes flr Schleswig-Holstein (LWaldG) von der Planung betroffen sind bzw. durch diese bertihrt
werden.

So befindet sich stidlich der Hansdorfer Landstraf3e entlang des gesamten Geltungsbereiches
eine grofflachige Waldflache, westlich der StraRe Jdckbornweg und 6stlich der StraRe Hans-
dorfer Miihlendamm grenzen ebenfalls Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG an.

Gemal § 24 des LWaldG ist ein Abstand von 30 m von den Waldfldchen einzuhalten. Dieser
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64

6.5

wird nachrichtlich in den Geltungsbereichsplan der 1. Anderung (ibernommen. Fiir die Wald-
flichen siidlich Hansdorfer LandstraBe und westlich Jdckbornweg ist dieser im Ursprungsplan
bereits aufgenommen und wird tbernommen. Fur die Flache 6stlich Hansdorfer Miihlendamm
wird dieser erganzt.

Innerhalb des 30 m breiten Waldabstandsstreifens sind bauliche Vorhaben unzuldssig, dies gilt
auch fiir genehmigungs- und anzeigefreie Anlagen wie beispielsweise Garagen, Carports, Win-
tergarten und Schuppen. Gegenwartig im Waldabstand vorhandene Gebaude unterliegen dem
Bestandsschutz. Eine Neuerrichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Waldabstandsstrei-
fens wird von der unteren Forstbehorde nicht in Aussicht gestellt. Die untere Forstbehdrde
weist darauf hin, dass bei Abstianden von weniger als 30 m Gefahren wie Windwurf, Kronen-
bruch oder Astabbruch im Wald beziehungsweise dem Waldabstand trotz standortgerechter
Forstgehdlze nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens wurde auf Grund der geringfiigigen Anderungen der textlichen
Festsetzungen keine weitere artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Die Ge-
meinde erachtet dies nicht fiir notwendig, da auf Basis der aufgenommenen praventiven
artenschutzrechtlichen Hinweise zum Schutz potenziell vorkommender Arten davon auszuge-
hen ist, dass keine Verbotstatbestdnde gem. Bundesnaturschutzgesetz eintreten werden.

Folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen wurden festgelegt und als Hinweise in den Be-
bauungsplan Gibernommen:

- Fallung groBer Bdume und Geholze nur auRerhalb der Verbotsfrist gem. BNatSchG zwi-
schen dem 1.10. und 28.02. des Jahres. Fallungen und Abrissarbeiten auf3erhalb dieses
Zeitraumes sind nur nach vorheriger Besatzkontrolle mit negativem Befund mdglich.

- Keine Rodung von Geholzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit, also vom 01.03.
bis 30.09. eines Jahres.

Eingriff und Ausgleich

Da die Gemeinde keine Festsetzungen im Hinblick auf eine zuséatzliche zulassige Versiegelung
im  Geltungsbereich  des  Bebauungsplandnderung  anpasst  entstehen  keine
Ausgleichserfordernisse im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25.

7 Verkehr und ErschlieBung

7.1

AuRere ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird Uber die umgebenden ErschlieBungsstraBen Hansdorfer Land-
straBe/L91 im Siiden, den Pinnberg im Norden, den Hansdorfer Miihlendamm im Osten und den
Jdckbornsweg im Westen erschlossen.

Nach Osten fuhrt die Hansdorfer Landstrafe in Richtung des Zentrums des Ortsteils, der rund
700 m entfernt ist.

Die Hansdorfer Landstraf3e fiihrt in westlicher Verlangerung direkt nach Ahrensburg und von
dort zur L 82 die nach Hamburg fiihrt. Uber die Hansdorfer Landstrafe fiihrt die ErschlieBung
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7.2

7.3

7.4

auch an die L 224, die eine Anbindung an die Bundesautobahn 1 ermédglicht. Uber diese bindet
das Plangebiet in siidwestlicher Richtung in rund 25 km an die Hansestadt Hamburg sowie in
norddstlicher Richtung in rund 45 km an die Hansestadt Libeck an.

Das Plangebiet an der LandesstraBe 91 liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt, weshalb gemaf
§ 29 (Abs. 1 und 2) des StraRBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein die
Anbauverbotszone in der Geltungsbereichskarte nachrichtlich aufgenommen wird. Diese liegt
in einer Entfernung von 20 m vom duferen Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn.

Bestehende Anlagen, die innerhalb der Anbauverbotszone liegen, unterliegen dem Bestands-
schutz. Neu geplante Anlagen missen den Abstand zur duRBeren Fahrbahnkante einhalten.
Einzelne Ausnahmen sind beim StraBenbaulasttriger zu beantragen.

Der Strallenbaulasttrager weist darauf hin, dass Sichtfelder fiir wartepflichtige Verkehrsteil-
nehmende in einer Hohe zwischen 1 m und 2,5 m von stdndigen Sichthindernissen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten sind.

Lichtquellen auf dem Privatgrund sind so auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Blen-
dung der Verkehrsteilnehmenden auf der LandesstraBe 91 ausgeschlossen wird. Die
Ausbildung von Lichtquellen hat so zu erfolgen, dass diese durch ihre Form, GréRRe sowie dem
Ort und/oder der Art der Anbringung nicht mit Verkehrszeichen und -einrichtungen verwech-
selt werden kénnen.

Der StraRenbaulasttrager weist darauf hin, dass BaumaZnahmen auf Privatgrund grundsatz-
lich mit dem StraBenbaulasttrager abgestimmt werden sollten um sicherzustellen, dass keine
Uberschneidungen mit BaumaBnahmen an der L 91 stattfinden, durch die Verzégerungen
oder Behinderungen begiinstigt werden konnten.

OPNV

Direkt sldlich des Plangebietes befindet sich an der Hansdorfer LandstraRBe die Haltestelle
,2GroBhansdorf, Waldreiterweg". Dort verkehren die Linien 376 und 776, die das Plangebiet
u.a. mit Ahrensburg und Siek verbinden. Die Buslinie 376 bietet von Mo-Fr einen 60 Min.-
Takt und bedient mit allen Fahrten die U-Bahnhaltestelle Kiekut an der Linie U1 sowie den
Bahnhof Ahrensburg. Die Buslinie 776 dient dem Schiilerverkehr und verkehrt nur mit Einzel-
fahrten.

Innere ErschlieBung
Der Geltungsbereich ist vollstdndig erschlossen.

Zur ErschlieBung des inneren Plangebietes hat die Gemeinde bei der Aufstellung des Ur-
sprungsplanes Bereiche mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Die im Ursprungsplan
diesbezliiglich getroffene Festsetzung wird bezogen auf die dort benannten Flurstiicke tGiber-
arbeitet. Durch die zwischenzeitlich erfolgte Nachverdichtung auf Basis des Ursprungsplanes
wurden neue Flurstiicke gebildet, deren Nummern nun in der textlichen Festsetzung aufge-
nommen wurden.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.
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8 Emissionen und Immissionen

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 werden lediglich das Maf3 der
baulichen Nutzung angepasst sowie gestalterische und griinordnerische Festsetzung gedandert
bzw. aufgenommen, so dass sich in Bezug auf Larmsituation keine Verdnderung ergibt. Diese
wurde in Bezug auf den Verkehrslarm im Rahmen des Ursprungsplanes untersucht. Ge-
troffene Festsetzungen fir passiven LarmschutzmalZnahmen zum Schutz vor Immissionen aus
dem StraBenverkehr der Hansdorfer Landstrafde aus dem Ursprungsplan gelten unverandert
fort.

Der StraRenbaulasttrager weist darauf hin, dass von diesem kein Schallschutz fiir die Stra3en
des tbergeordneten Verkehrs gefordert werden kann.

9 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tber das Versorgungsnetz der Hamburger Wasser-
werke GmbH (HWW). Das vorhandene Netz in den erschlieBenden Straen kann erweitert
werden, zu diesem Zweck ist rechtzeitig vor Beginn der Bebauung ein formloser Antrag mit
Angaben zum Vorhaben und dem voraussichtlichen Wasserbedarf an die Hamburger Wasser-
werke zu stellen.

Durch die Nahe zum Wasserwerk und zur Hauptleitung mit einem Querschnitt DN 550 ist die
Trink- und Ldschwasserversorgung gesichert. Das Plangebiet wird Gber Stichleitungen der
HWW mit Querschnitten DN 100 angebunden, wodurch insgesamt auch eine Versorgung zu-
satzlicher Wohneinheiten mit Trink- und Loschwasser gewahrleistet werden kann.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch das vorhandene Entwasserungsnetz der Ham-
burger Stadtentwasserung (HSE), das in den das Plangebiet erschlieBenden Straf3en liegt. Ein
Anschluss an das Entsorgungsnetz ist moglich.

Die Hamburger Wasserwerke betreiben im nérdlichen Geltungsbereich eine Schmutzwasser-
pumpstation. Diese ist durch die Festsetzungen im Ursprungsplan planungsrechtlich gesichert.
Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass in diesem Bereich
ebenfalls eine Tiefenbohrung vorhanden ist. Um diese ist grundsétzlich ein Sicherheitsabstand
von 5 m um den Bohrpunkt einzuhalten. Wesentliche, den Betrieb beeinflussende Anderun-
gen am Bestand werden durch die vorliegende Planung nicht beglnstigt.

Oberflachenentwasserung

Mit dem Erlass vom 19. Oktober 2019 wurden in Schleswig-Holstein die ,Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)*
eingefiihrt. Ziel ist es, den potenziell naturnahen Wasserhaushalt zu sichern, so dass die hyd-
rologischen und hydraulischen Auswirkungen auf FlieBgewdsser durch punktuelle
Einleitungen gering gehalten werden. Dies setzt entsprechende Bodenverhaltnisse voraus, die
eine Versickerung ermoglichen.

Dadurch, dass durch die Anpassungen zum MaR der baulichen Nutzung nur geringe Anderun-
gen vorgenommen werden, die aber explizit nicht die zuldssige Gesamtversiegelung
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vergroRern, sieht die Gemeinde auf Grund der vorliegenden 1. Anderung keinen Bedarf eine
umfassende Untersuchung vorzunehmen.

Im Hinblick auf die Verbesserung der Abflusssituation fiir anfallendes Oberflichenwasser hat
die Gemeinde eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen, nach der der zulassige
Versiegelungsgrad auf Stellplatzen, Zuwegungen und privaten Platzflichen durch einen maxi-
malen Abflussbeiwert begrenzt wird. Dadurch wird eine Versickerung begiinstigt. In
Kombination mit der Zuldssigkeit von begriinten Flachdachern wird durch die Festsetzungen
ein positiver Effekt auf die Neubildung des Schutzgutes Grundwasser im Vergleich zum Ur-
sprungsplan erwartet. Dies kommt auch der Entlastung der Kanile bzw. der Vorflut dienenden
Gewasser zu Gute, deren hydraulische Leistungsfahigkeit begrenzt ist, da das schnell abgelei-
tete Wasser im Volumen reduziert werden kann.

Bodenverhaltnisse

Das Bundesamt fiir Bergbau und Energie verweist auf die Bedeutung von geotechnischen
Erkundungen bzw. Baugrunduntersuchungen im Rahmen von BaumaBnahmen. In diesem
Kontext sollten die DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 eine
Bericksichtigung finden.

Wairme- und Stromversorgung

Die Warme- und Stromversorgung erfolgt tiber den Grundversorger E.ON Energie Deutsch-
land GmbH. Ein Anschluss ist moglich und kann tber die erschlieBenden Verkehrsflachen
erfolgen.

Auf den Déachern, die auf dem oberen Geschoss als Griindacher ausgefiihrt werden miissen,
ist zur Forderung von und Versorgung mit regenerativer Energie die Errichtung von entspre-
chenden Anlagen zul3ssig.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass bei einer erforderlichen Umlegung von
Leitungen ein Vorlauf von mindestens sechs Monaten bendtigt wird.

Gasversorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an die zentrale Gasversorgung kann tiber das vorhandene Lei-
tungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG erfolgen. Diese wird (iber Niederdruckleitungen in
den erschliefenden StraBenverkehrsflachen sichergestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei Umlegungen ein Vorlauf von mindestens sechs Monaten benotigt wird.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erftillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zu-
sammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fir die
Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen.

Die Entsorgung der Abfallbehélter aller Grundstiicke erfolgt im Rahmen der StraBenrandent-
sorgung an den das Plangebiet erschlieBenden StraRen, die durchgéngig fiir Miillfahrzeuge
befahrbar sind. In diesem Zusammenhang sind entsprechende Standplitze an der StraRe vor-
zusehen. Einen sogenannten Vorstellservice von Behiltern, die in Tiefgaragen stehen, bietet
die AWSH nicht an.
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Telekommunikation
Die Anschlussméglichkeit an das Telekommunikationsnetz und das Glasfasernetz ist moglich.

Die Telekom weist darauf hin, dass eine Ausbauentscheidung vorbehaltlich bereits bestehen-
der Infrastruktur durch andere Anbieter entschieden wird. Es wird flr den Fall einer positiven
Ausbauentscheidung darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Griinden fiir die eventuell
erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden Leerrohren vorgesehen werden sollten.
Dartiiber hinaus ist der Telekom eine unentgeltliche und freie Nutzung der zukiinftigen Wege
und StraRe, sowie den Grundbucheintrag der Leitungstrassen zur Verfligung zu stellen. Es
wird darauf hingewiesen, dass fir einen Ausbau eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
Dimensionierung Leistungszonen vorgenommen werden muss und die ErschlieBungsmaf3nah-
men so friih wie mdglich, mindestens jedoch schriftlich 6 Monate im Voraus bei der deutschen
Telekom eingehen sollten.

Die Vodafone GmbH weist darauf hin, dass fiir den Neuanschluss an das Netz von Vodafone
ein Kontakt mit dem Team Neubaugebiete aufzunehmen ist.

Brandschutz

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt durch das vorhandene Trinkwasserversorgungs-
netz. Sollte der vorhabenabhingige Ldschwasserbedarf den fiir die Dimensionierung der
Leitungsquerschnitte des Versorgungstrigers berechneten Trinkwasserbedarf lbersteigen,
miissen andere Loschwasserentnahmemoglichkeiten geschaffen werden. Fiir die Anzahl, die
Lage und den Einbau von Hydranten ist das DVGW Arbeitsblatt Wasser Nr. 99 mit Anhang W
405 zu berticksichtigen. Das Arbeitsblatt sieht im Regelfall einen Hydrantenabstand von unter
150 m vor, so dass die erste Loschwasserentnahmestelle 75 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt sein muss.

GemaR § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung kann aus dem Wasserversorgungsnetz der
Hamburger Wasserwerke mit 48 m®/h bereitgestellt werden. Uber den Grundschutz hinaus-
gehende Bedarfe sind im Rahmen des Objektschutzes durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer vorzuhalten und entsprechend im Bauantrag nachzuweisen.

Zur Bemessung der notwendigen Zugange und Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflichen ist die Musterrichtlinie fiir Flachen fir
die Feuerwehr heranzuziehen. Die entsprechend benétigten Flachen sind dauerhaft von Be-
bauung und Bewuchs freizuhalten und auf dem jeweiligen Flurstiick als solche kenntlich zu
machen. Diese sind ebenfalls entsprechend in ihrer Griindung fiir die Befahrung durch Ret-
tungsfahrzeuge zu ertiichtigen Hierzu wurde ein entsprechender Hinweis in den Textteil B
aufgenommen.
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10 Denkmalschutz und Bodenordnung

Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind im Plangeltungsbereich zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Sollten im Geltungsbereich Kulturdenkmale entdeckt werden ist gem. § 15 DSchG ist die un-
verziglich der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung betrifft auch
den/die Eigentiimer*in des Grundsttiicks und den/die Leiter*in der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Als archdologische Kulturdenkmale gelten nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Geltungsbereich stehen drei Wohngebaude, die in die Denkmalliste des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen sind. Dies sind:

Hansdorfer Landstra3e Nr. 113 Denkmal Nr. 44763
Hansdorfer LandstralRe Nr. 127 Denkmal Nr. 44764
Jackbornsweg Nr. 20 Denkmal Nr. 54878

Die Gebadude werden im Bebauungsplan nachrichtlich als Denkmiler gekennzeichnet. Ande-
rungen an den Gebduden sowie im direkten Umfeld unterliegen einer grundsatzlichen
Genehmigungspflicht gem. § 12 Abs. 1 DSchG SH. Die Zul&ssigkeit der baulichen Verianderung
der Schutzobjekte sowie der direkten Umgebung ist eine Einzelfallentscheidung. Ein entspre-
chender Hinweis wurde im Textteil B ibernommen.

Altlasten und Kampfmittel

Derzeit sind keine Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen sowie schidliche Bodenverin-
derungen innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Bodenordnung

Maf3nahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht notig.

11 Kosten

Der Gemeinde Grof3hansdorf entstehen durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Kosten fiir die Durchfiihrung des Verfahrens.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde GroBhansdorf am
18.12.2024 gebilligt.
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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBBhansdorf

1. Anlass und Ziel

Die Gemeinde GroBhansdorf strebt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ausschlieRlich textliche Anderungen an, um die heutigen Anfor-
derungen an die Bebauung im Sinne einer gesetzlich geforderten Innenentwicklung umsetzen zu
kdnnen. Ziel und Zweck ist die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Gebiudebestandes
und die geordnete Regelung von Vorhaben zur Nachverdichtung durch textliche Ergdnzungen des
Ursprungsbebauungsplanes, dessen zeichnerische Festsetzungen in Form von {iberbaubaren
Grundstuicksflachen beibehalten werden. So werden textlich vor allem Regelungen zum MafR der
baulichen Nutzung, zu zuldssigen Wohneinheiten und 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen.

Da das Plangebiet eine zuladssige Grundfldche von tiber 20.000 m? aufweist, ist eine Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde GrofBhansdorf nur dann gem.
§ 13a BauGB zulassig, wenn gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Vorpriifung des Ein-
zelfalls nachgewiesen werden kann, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen
Umwelteinwirkungen entstehen.

2. Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung, einer rein textlichen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25, wird auf Basis eines ALKIS-Auszuges durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet
und umfasst eine Flache von ca. etwa 8,54 ha. Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet nordlich der
Hansdorfer Landstraf3e, 6stlich des Jdckbornsweg siidlich der StraBe Pinnberg und westlich des Hans-
dorfer Miihlendamm.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand im Norden des Ortsteils GroBhansdorf und umfasst ein
Wohngebiet, dass liberwiegend durch groRe Einzel- und Doppelhduser auf zum Teil sehr groR3en
Grundstiicken gepragt wird. Im stidlichen Plangebiet befinden sich zum Teil auch Mehrfamilienhiu-
ser. In der Vergangenheit fanden bereits Flurstiicksteilungen statt, so dass sich auch
FlurstlicksgroBen unter 600 m? entlang des Hansdorfer Miihlendamms feststellen lassen.

Das Zentrum des Ortsteils GroBhansdorf liegt 6stlich mit der U-Bahnhaltestelle GroRhansdorf rund
660 m entfernt. Stdlich des Plangebiets liegt direkt an der Hansdorfer Landstrafde die Bushaltestelle
Waldreiterweg.

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist durch Wald im Nordosten, Siiden und Westen sowie
durch wohnbauliche Nutzungen im Norden und Osten gepragt.

3. Rechtsgrundlagen

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zulissige Grundfliche weniger
als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB- Fallgruppe 1) umfasst oder zwischen 20.000 m?
und 70.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB- Fallgruppe 2) liegt.

Bei der Grof3e des Geltungsbereichs ist gemall dem § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprii-
fung des Einzelfalls durchzufiihren. Hierbei wird in einer iiberschligigen Priifung untersucht, ob
durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Vorpriifung im
Einzelfall wird unter Berticksichtigung der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien
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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

durchgefiihrt.

Wenn die Vorprifung zum Ergebnis kommt, dass nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist, kann die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemi3 § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

Weitere Bedingungen, die bei der Aufstellung im beschleunigten Verfahren einzuhalten sind, wer-
den im § 13 a Abs. 1 Satz 3 und Satz 4 BauGB genannt:

e Der Bebauungsplan darf nicht die Zuladssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) unterliegen. Diese Bedingung wird eingehalten.

e Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutzge-
biete dirfen nicht beeintrichtigt werden. Entsprechende Schutzgebiete werden nicht
beeintrachtigt.

e Bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Dies ist ebenfalls nicht der Fall.
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

4. Uberschligige Priifung der Kriterien gem. Anlage 2 zum Baugesetzbuch

Ergebnis der tiberschlagigen Prifung:

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

2.

das AusmaR, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des §
14b Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertrag-

lichkeitspriifung setzt;

Durch die vorgesehenen Festsetzungen wird ein
bereits vollstandig erschlossenes und bebautes
Gebiet Uiberplant.

Durch das Ziel der Nachverdichtung wird eine zu-
satzliche Versiegelung des Schutzgutes Boden
begiinstigt. Hiervon sind allerdings lediglich Fla-
chen betroffen, die derzeit ohnehin bereits einer
Gartennutzung unterliegen und in Teilen durch
Uiberbaubare Flachen auf Basis des Ursprungspla-
nes einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen.

Es entstehen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25.

1.2

das Ausmaf3, in dem der
Bebauungsplan  andere
Plane und Programme be-
einflusst;

Die hier im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 dberplanten Flachen sind
derzeit auf Basis der Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes  als  reine  bzw.
allgemeine Wohngebiete liberplant. Diese befin-
den sich gem. Regionalplan  des
Planungsraum | (1998) innerhalb des baulich zu-

Siedlungsgebietes  eines

dem

sammenhangenden
Stadtrandkerns 2. Ordnung, da die Gemeinde
GrofR3hansdorf als solcher sowohl in der LEP-VO
2021 als auch in der ZOSysV SH 2019 eingestuft
ist. Damit entspricht die Planung den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.
Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet als
Wohnbauflache dargestellt, wodurch die Festset-
zungen  des dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Bebauungsplanes  aus

Der Bebauungsplan hat keine besonderen Aus-
wirkungen auf andere Pldne und Programme.

13

die Bedeutung des Bebau-

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.

ungsplans flr die | 25 werden Festsetzungen getroffen, die weder
Einbeziehung umweltbe- | weiterfiihrende Auswirkungen auf umweltbezo-
zogener,  einschlieBlich | gene noch auf gesundheitshezogene
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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Grof3hansdorf

S8 85
Ergebnis der tiberschlagigen Prifung: = % S| 5 ‘%
2S£ 28
Z o i g
gesundheitsbezogener Er- | Erwdgungen haben.
wagungen, insbesondere | p ch die angestrebten Festsetzungen wird ei-
im Hinblick auf die Forde- | o ceits eine vorhandene Situation
rung der nachhaltigen | 3nungsrechtlich abgesichert, zum anderen wird
Entwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB eine im Vergleich
zum Ursprungsplan moderat erweiterte Nachver-
dichtungsmoglichkeit geschaffen, die einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermdog-
licht, da die Nutzbarkeit wohnbaulicher Flachen
moderat erweitert wird. Die Festsetzungen sind
dabei so gewahlt, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sichergestellt werden.
1.4 die fiir den Bebauungs- | Durch den Bebauungsplan ist nicht mit erhebli-
plan relevanten | chen Umwelt- oder Gesundheitsauswirkungen zu
umweltbezogenen, ein- | rechnen. Es werden keinerlei Festsetzungen ge-
schlieBlich troffen, die Uber ein umwelt- oder | x
gesundheitsbezogener gesundheitsvertragliches MaB hinausgehen.
Probleme
1.5 die Bedeutung des Bebau- | Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind ar-
ungsplans flir die | tenschutzrechtliche Belange (FFH-Richtlinie,
Durchfiihrung nationaler | BNatSchG) zu berlicksichtigen.
und europdischer  Um- | p, gas Plangebiet vollstindig einer wohnbauli-
weltvorschriften. chen Nutzung unterliegt und keine gréReren
Gehdlzbestande bestehen, die durch die im Rah-
men der 1. Anderung getroffenen textlichen
Festsetzungen und die beibehaltenen zeichneri-
schen Flachenfestsetzungen des
Bebauungsplanes entfallen werden, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf Arten zu befiirch- | X
ten.
Im Rahmen des Verfahrens wird der Artenschutz
durch Aufnahme artenschutzrechtlicher Hin-
weise  zur  Vermeidung  entsprechender
Verbotstatbestdnde hinreichend beriicksichtigt.
So konnen Verbotstatbestidnde ausgeschlossen
werden.
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Gro3hansdorf

Ergebnis der iberschlagigen Prifung:

Nicht

erheblich
betroffen

rheblich
etroffen

E
b

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbeson-

= dere in Bezug auf ...

21 die  Wahrscheinlichkeit, | Die Wahrscheinlichkeit von erheblichen Umwelt-
Dauer, Haufigkeit und | auswirkungen wird als nicht gegeben angesehen.
Umkehrbarkeit der Aus- | Es werden keine Festsetzungen getroffen, von
wirkungen; denen erhebliche Umweltauswirkungen ausge-

hen koénnen. Die grundlegenden Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung und die grundsatz-
liche Uberbaubarkeit von Flachen werden, bis auf
geringfiigig zuldssige Anderungen bei letzteren, | x
durch die 1. Anderung beibehalten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser sind nicht
zu erwarten. Es ist mit Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und das Schutzgut Landschaft
durch die Nachverdichtung zu rechnen, diese
sind jedoch keinesfalls als erheblich einzustufen.

2.2 den kumulativen und | Kumulative oder grenziiberschreitende Auswir-
grenziiberschreitenden kungen sind durch den Bebauungsplan nicht X
Charakter der Auswirkun- | erkennbar.
gen;

23 die Risiken fiir die Um- | Durch den Bebauungsplan sind keine Risiken fiir
welt, einschlieBlich der | die Umwelt sowie die menschliche Gesundheit zu
menschlichen Gesundheit | erwarten.

(zum Beispiel bei Unfal- | g5 \verden keine flichenhaften Festsetzungen |

len); getroffen, von denen erhebliche Risiken fiir die
Umwelt ausgehen oder spezifische Nutzungen
ermoglicht, die Unfélle mit erheblichen Risiken
beglinstigen.

2.4 den Umfang und die | Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind ge-
raumliche  Ausdehnung | ring und auf das Plangebiet und die umgebenden | x
der Auswirkungen; WohnstralRen begrenzt.

2.5 die Bedeutung und die | Es werden keine Festsetzungen getroffen, die
Sensibilitit des voraus- | Grenzwerte und Umweltqualititsnormen Uber-
sichtlich betroffenen | schreiten.

Gebiets auf Grund der be-
sonderen natdrlichen X

Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitit der
Bodennutzung des Ge-
biets

jeweils unter

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG * 18.12.2024 — Endgltige Planfassung —




Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde Grof3hansdorf

58 68
Ergebnis der tiberschlagigen Priifung: = % “é '% %
Z58
Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Um-
weltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete | Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Na-
nach § 7 Absatz 1 Num- | tura 2000-Gebiet. In der weiteren Umgebung des
mer 8 des | Plangebietes befinden sich mit einem groRen Ab-
Bundesnaturschutzgeset- | stand von mehr als zwei Kilometer zum
zes, Siedlungskérper der Gemeinde GroBBhansdorf

drei NATURA 2000 - Gebiete:

Nordlich des Plangebiets befindet sich das FFH-
Gebiet Nr. 2227-351 ,Nordlich Tiergarten® in ei-
ner Entfernung von mehr als 3 Kilometern.
Stdostlich des Plangebietes befindet sich das
NSG ,Sieker Moor" mit der FFH- Gebietsnummer -
DE 2327-351 in einer Entfernung von mehr als 4
Kilometern.

Stidwestlich liegt in einem Abstand von ca. 2 km
Luftlinie zum Plangeltungsbereich das FFH-
Gebiet NSG ,Kammolchgebiet Holtigbaum /
Stellmoor” mit der FFH-Gebietsnummer 2327-
301.

Auf Grund der innerdrtlichen Lage des Geltungs-
bereiches ist nicht davon auszugehen, dass die
Natura 2000-Gebiete in der weiteren Umgebung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
erheblich betroffen sind.

2.6.2 | Naturschutzgebiete ge- | Siehe Ifd. Nummer 2.6.1
maf § 23 des | Das nichstgelegene Naturschutzgebiet ,Stell-
Bundesnaturschutzgeset- | 1 qor-Ahrensburger Tunneltal* liegt rund 2 | X
zes, soweit nicht bereits | iciiometer vom Plangebiet entfernt.
von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.3 | Nationalparke gemiR § 24 | Weder im Plangebiet noch in seiner direkten Um-
des Bundesnaturschutz- | gebung befindet sich ein Nationalpark.
gesetzes, soweit nicht X
bereits von Nummer 2.6.1
erfasst,

2.6.4 | Biosphirenreservate und | Weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung | x
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

58 55
Ergebnis der Giberschlagigen Prifung: % E “g '_:.2; %
=53
Landschaftsschutzgebiete | befindet sich ein Biospharenreservat.
gemaR den §§ 25 und 26 | 4 Plangebiet befindet sich auch nicht in einem
des  Bundesnaturschutz- | | oqschaftsschutzgebiet. Im  direkten Umfeld
gesetzes, liegt das LSG GroRhansdorf, dass das Plangebiet
auf den dem Plangebiet abgewandten Seiten der
erschlieBenden StralRen umschlieBt. Durch die
Beibehaltung der Waldabstandsstreifen im Stiden
und Westen des Ursprungsplanes werden keine
Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
unterstellt.

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Bio- | Durch die Umsetzung der unselbststindigen ers-
tope gemiR § 30 des | ten Anderung des Bebauungsplanes und die
Bundesnaturschutzgeset- | Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
zes, werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope be-

eintrachtigt.

Das Plangebiet grenzt an das Biotopverbundsys- | X
tem ,Staatsforst Trittau westlich GroBhansdorf"

an. Durch die Einhaltung der im Ursprungsplan
nachrichtlich ibernommenen Waldabstande sind
jedoch keine besonderen Auswirkungen auf das
Biotopverbundsystem zu unterstellen.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete ge- | Es werden keine Wasserschutzgebiete durch die
man § 51 des | Festsetzungen des Bebauungsplanes berihrt.
Wasserhaushaltsgesetzes, | Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
Heilquellenschutzgebiete | mungsgebiete werden ebenfalls nicht durch die
gemal § 53 Absatz 4 des | Planungen beriihrt. %
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemiaR § 76
des Wasserhaushaltsge-
setzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in | Im Plangebiet sind Umweltqualitidtsnormen nicht
Rechtsakten der Européi- | tberschritten.
schen Union festgelegten X
Umweltqualitatsnormen
bereits tiberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevol- | Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumord-
kerungsdichte, nung angepasst. X
insbesondere Zentrale

Orte im Sinne des § 2 Abs.
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Vorprifung des Einzelfalls

Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

c C cc
- - L . S LED S
Ergebnis der tiberschlagigen Priifung: 3 S| 5 %
Ot s
Zsd| W
2 Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetzes,
2.6.9 | in amtlichen Listen oder | Innerhalb des Plangebietes befinden sich meh-
Karten verzeichnete | rere Denkmailer in Form von Wohnhausern. Dies
Denkmailer, Denkmalen- | sind die Denkmaler Nr. 44763 (Hansdorfer Land-
sembles, Bodendenkmaler | straBe Nr. 113), Nr. 44764 (ebenda Nr. 127)
oder Gebiete, die von der | sowie Nr. 54878 (Jackbornsweg 20).
durch die Lander be- | ynter der Nr. 54857 wird des weiteren die Ein-
stimmten friedung des Flurstiicks Hansdorfer LandstraRRe «

Denkmalschutzbehorde
als archiologisch bedeu-
tende Landschaften

eingestuft worden sind.

113 als Denkmal gefiihrt.

Die Denkmiler werden durch entsprechende
Ausfiihrungen in der Begriindung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes beriicksichtigt, ein
entsprechender Hinweis wird auf der Planur-
kunde verankert. Somit koénnen erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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Vorprifung des Einzelfalls Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderung der Gemeinde GroBhansdorf

5. Zusammenfassung der liberschliagigen Priifung

Das Plangebiet ist bereits umfassend bebaut und teilversiegelt. BaumaZnahmen werden derzeit auf
Basis des geltenden Ursprungsbebauungsplanes Nr. 25 beurteilt. Da im Sinne einer Innenentwick-
lung eine geordnete Nachverdichtung ermdéglicht werden soll, stellt die Gemeinde zu diesem Zweck
eine den Ursprungsplan ergénzende textliche 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 auf.

Von der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen Bestands und der Schaffung von Nachver-
dichtungsmdglichkeiten gehen keine umweltrelevanten Auswirkungen aus.

Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend § 17 BauNVO begrenzt

Vor diesem Hintergrund kommt die Gemeinde GroRBhansdorf unter Beriicksichtigung aller vorste-
henden genannten Kriterien zusammenfassend zu dem Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls, dass
es durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 voraussichtlich nicht zu er-
heblichen Umweltauswirkungen kommen wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 kann im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden
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