Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 26
1. Anderung und Erginzung

DER GEMEINDE GROSSHANSDORF

BEREICH : fiir das Gebiet nordlich der Hoisdorfer Landstralle,
ostlich der Hamburger Hochbahn ( Rosenhof | }.
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1. Grundlagen der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-

planes Nr. 26

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 26

wird aufgestellt auf der Grundlage des verbindlichen Flachen-

nutzungsplanes der Gemeinde GroBhansdorf, der mit Erlal

des Herrn Innenministers vom 13. November 1972, Az.: IV &I

d-812/2-62,23 genehmigt wurde sowie seiner 3. Anderung,

die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes aufgestellt

wird.

Der Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Grof3hansdort

wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes

Schleswig-Holstein vom 22.5eptAIHM(AZ.: TV #4ok- S43[0%-62.23(26)

genehmigt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte,

die durch das Vermessungsbliro Grob & Teetzmann, Ahrens-

burg, erstellt und beglaubigt wurde.

Auf die Ubernahme derHohenschichtenlinien aus der Deutschen

Grundkarte wurde verzichtet, da die geplante Bebauung hiervon

nicht beeintrdchtigt wird.

Als Rechtsgrundlagen fir die 1. Anderung und Ergdnzung

des Bebauungsplanes Nr. 26 gelten:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBL.
I Seite 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.86
(BGBI. 1 Seite 265) sowie das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September 77
(BGBI. I Seite 1763),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 14.02.1983
- LBO '83 - (GVOBI. Schl.-H. Seite 86) sowie

d) die "Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenver-
ordnung 1981 - PlanV. & -) vom 30. Juli 1981 (BGBI.
I. Seite 833).
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Griinde zur Aufstellung der Anderung und Erginzung

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungaplanes Nr.
26 wird aufgestellt, um f{iir die bestehenden Seniorenanlage
"Rosenhof I" eine dringend erforderliche Pflegestation errich-
ten zu konnen. Dabei wird der urspriingliche Bebauungsplan
gleichzeitig der neuen stddtebaulichen Gesetzgebung angepaft
und die bei der Realisierung der Anlagen entstandenen Abwei-

chungen bertcksichtigt.

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil "Grofhans-
dorf" nordlich - der Hoisdorfer LandstraBe, Ostlichder Wald-
dérfer Bahn (Hamburger Hochbahn).

Er umfaBt den Bereich der Seniorenanlage "Rosenhof I",

die nach Osten hin erweitert werden soll.

Inhalt der 1. Anderung und Erginzung

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 27
beinhaltet in seinem Ergdnzungsbereich die Festsetzung uber-
baubarer Fldchen zur Errichtung einer Pflegestation fir die
Seniorenanlage '"Rosenhof I". Hier soll in zweigeschossiger
Bauweise ein Pflegetrakt entstehen, der baulich an die be-
stehenden Bauten des Rosenhofes angeschlossen wird.

Der bisherige Bereich des B-Planes wird durch die Anderung
der neuen Rechtsgrundlage und dem Planungsrecht angepaft.
Die bisherige Festsetzung als "Flache fiir besondere bauliche
Anlagen" nach § 9(1)1h BBauG 1960 wird durch die Festsetzung
als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO i.V. mit
§ 9 (1) 9 BBauG (besonderer Nutzungszweck von Fldchen,
der durch besondere stddtebauliche Griinde erforderlich wird)

- Seniorenanlage - ersetzt.
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5. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a)

b)

c)

d)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde GroBhansdorf wird
durch - zentrale Wasserversorgungseinrichtungen in der
Gemeinde mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die
entstehenden neuen baulichen Anlagen kénnen an das

bestehende Netz angeschlossen werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde GrofB3hansdorf wird durch die SCHLESWAG
mit elektrischer Energie versorgt. Die notwendigen Ein-
richtungen zum Anschlul neuer baulicher Anlagen stehen
zur Verfiigung.

Eine besondere Sicherstellung der Zuwegung Uber das
Geldnde durch ein festzusetzendes Fahr- und Leitungs-
recht ist nicht erforderlich, weil eine grundbuchliche

Sicherung dieser Zuwegung besteht.

Gasversorgimg

Teile des Gemeindegebietes werden bereits durch die
"Hamburger Gaswerke GmbH" mit Stadtgas versorgt.
Eine entsprechende Versorgung der gesamten Anlage

ist moglich.

Fernwdrme

Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Versorgung

mit Fernwdrme in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.



e)

f)

g)

h)

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde GroBhansdorf ist an das Telefonnetz Ahrens-
burg der Deutschen Bundespost angeschlossen. Die Bundes-
post soll ca. 12 Monate vor Beginn von BaumaBnahmen

hiervor unterrichtet werden.

Beseitigung von Schmutzwasser

Die Gemeinde GroBhansdorf gibt ihr noch bestehendes
Klarwerk auf und schlieBt das gemeindliche Abwasser-
netz (Schmutzwasser) an das Netz der Freien und Hanse-
stadt Hambug an.

Die Anlagen des Rosenhofes sind an die zentralen Ent-
wdsserungsleitungen der Gemeinde angeschlossen. Auch

die geplante Pflegestation wird angebunden.

Beseitigung des Oberflichenwassers

Das in dem Baugebiet zusdtzlich anfallende Oberfldchen-
wasser kann durch die bestehenden Sielleitungen der
Gemeinde abgeleitet werden. Zusdtzliche Maflnahmen
sind nicht erforderlich.

Das im Plangebiet verlaufende Gewasser II. Ordnung
ist kein Verbandsgewdsser. Die Unterhaltung obliegt
deshalb dem Eigentimer des Grundsticks. Die Unter-
haltung ist so auszuflihren, dafl die ordnungsgemafie

Wasserabfiihrung sichergestellt ist.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz der Gemeinde wird durch die "Frei-
willige Feuerwehr GroBhansdorf" sichergestellt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl

von Hydranten ausgestattet.




6. Verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes

Das Geldnde des Rosenhofes ist bereits an die Hoisdorfer
LandstraBe angeschlossen. Neue Anbindungen sind nicht
vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Nach dem Stellplatzerla vom 10.06.1975, zuletzt ge-
indert am 15.08.1984, sind bei Altenwohnungen 0,5 Stell-
plitze pro Wohnung, bei Altenwohnheimen 1 Stellplatz
je 8 bis 15 Betten und bei Altenpflegeheimen 1 Stell-
platz je 6 bis 10 Betten auf dem Grundstiick nachzu-
weisen , dazu im &ffentlichen Bereich ca. 1/3 der gefor-
derten Stellpldtze als Parkpldtze. Auf dem bestehenden
Stellplatzgeldinde koénnen derzeit 40 bis 50 Fahrzeuge
abgestellt werden. Offentliche Parkpldtze an der Hois-

dorfer LandstraBja bres”tierh:e[\ rllcht

Die vorhandenen Stellpldtze werden grof3tenteils von
Besuchern genutzt Fldchen fir Fahrzeuge von Bewohnern
und Personal werden nur in geringem Umfang benétigt.
Die neue Pflegestation kdnnte zu einem erhdhten Besucher-
verkehr fidhren und zusatzliche Stellplatze erforderlich
machen. Die vorhandenen Flachen werden {iir weitere
ca. 20 Stellpldtze nach Norden erweitert. Da die Stell-
platze Uberwiegend durch Besucher genutzt werden
und die Anzahl als ausreichend angesehen werden kann,
dirfte auf Offentliche Parkplatze verzichtet werden
kénnen. Dies auch deshalb, weil ein Ausbau der Hois-
dorfer LandstraBe in absehbarer Zeit nicht vorgesehen
ist und die vorhandenen Anpflanzungen vor dem Rosen-

hof nicht beeintrdchtigt werden sollten.




7.

8.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestal-

tung des Baugebietes

Der bisherige Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 wird
an seiner Ostlichen Grenze durch einen starken Knick
mit offenem Graben abgeschlossen.

Durch den baulichen AnschluB der neuen Pflegestation
an die bestehenden baulichen Anlagen muB ein Teil dieser
Anpflanzungen entfallen. Als Ausgleich dafir wird die
neue Ostliche Begrenzung mit einem Anpflanzgebot  fir
einen 3 m breiten Knick belegt.

In die private Grinfldche im Slidosten des Plangebietes
soll nicht eingegriffen werden. Sie soll naturbelassen
bleiben und wird deshalb als Biotop/Feuchtwiese fest-
gesetzt.

Auf die Baumschutzverordnung der Gemeinde ("Satzung
der Gemeinde GroB3hansdorf zum Schutz des Baumbe-
standes" vom 03.02.1984, gedndert am 27.04.1984) wird

hingewiesen.

Schutz des Grundwassers

Die Hamburger Wasserwerke machen darauf aufmerksam,
daBl der Bereich des Bebauungsplanes im schutzwirdigen
Bereich der Trinkwassergewinnung des Werkes GroBhans-
dorf liegt. Auf ggf. notwendige Schutzmaflnahmen oder
Nutzungsbeschrankungen wird hingewiesen. Bei BaumaB-

nahmen ist die Wasserbehdérde zu beteiligen.



9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind
nicht erforderlich, da sich das Geldnde in Privatbesitz
befindet und entsprechend erweitert werden soll und
zusdtzliche ErschlieBungsmaflinahmen nicht erforderlich

sind.

10. Uberschlidgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Zusédtzliche Erschliefungskosten fallen nicht an.

11. Realisierung des Bebauungsplanes

Die geplante Pflegestation soll unmittelbar nach der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Absatz 3
BauGB reslisiert werden. Die Gemeinde geht davon aus,

daB dies schon im Jahre 1987 méglich sein wird.
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12. Beschlu3 iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindever-

tretung GroRhansdorf

21. Sep, 1987 gebilligt.

am

GroBhansdorf, 20. Qkt, 198/

(Burgermeister)

Geandert - durch gesiegelte Uberkiebungen - auf Grund der Verfiigung des Landrates
des Kreises Stormarn vom 1. 12. 1987 -Az. 61112-62.023{26-1}- anliflich des Verfah-
rens zur Anzeige der Bebauungsplansatzung nach § 11 Absatz 3 BauGB,

Grofihansdorf, den 4 ‘

=

Biirgermeister

Aufgestellt durch das PLANUNGSBURO J. ANDERSSEN
Biro fir Bauleitplanung und Architektur
Rapsacker &, 2400 Libeck |
Tel.: 0451 - 89 19 32

Aufgestellt am 02.10.1986
12.08.1987

Geédndert/ergdnzt am
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