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1.3.1

Grundlagen fir die Aufstellung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.4.1993
{BGBL. I, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. M&rz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Das Londesno’rurschu’rzgese’rz vom 3. Md&rz 2007 (GVOBI. Schl.-H. 2007 S. 136}

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
{BGBI. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

Plangrundiage

Als Plangrundiage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im MaBstab

1:1000, die vom Vermessungsbiro Teetzmann/ Sprick aus Ahrensburg erstelit und
beglaubigt wurde.

Planvorgaben

Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 ist die Gemeinde
als Stadtrandkern 2. Ordnung ausgewiesen. Der Plangeltungsbereich liegt inner-
halb des baulich zusammenh&ngenden Siediungsgebietes.

1.3.2 Fldichennufzungsplan

Der FAdchennutzungsplan der Gemeinde stellt den Geltungsbereich dieser B-
Plandnderung als Wohnbaufléiche dar.

1.3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahre 1985 setzt den hier Gberplanten Bereich
als reines Wohngebiet (WR) fest. Zul&ssig sind in insgesamt drei Baufenstem ein-
geschossige Gebdude in offener Bauweise' mit einer GFZ2 von 0,25.

! In der offenen Bauweise sind Gebd&udeléngen gemd&B § 22 Abs. 2 BauNVO bis zu 50m mit seitlichem
Grenzabstand zuléssig.
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Im Plangeltungsbereich sind femer zahireiche B&dume zur Erhaltung festgesetzt.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im Oristeil Schmalenbeck zwischen den StraBen
»Bei den Rauhen Bergen*, ,Tannenhain* und ,,Groten Diek".

Der Oberplante Bereich hat eine GréBe von ca. 5.428 m2.

Beschreibung des Geltungsbereiches Bestand

Der Plangeltungsbereich besteht aus zwei Flursticken. Auf dem Flurstiick 215 be-
findet sich noch ein kleineres Wohnhaus mit Nebengebé&uden, das seit mehreren
Jahren leer stent.

Auf dem Flurstick 305 stand bis vor wenigen Jahren eine baufdllige Villa, die in-
zwischen abgebrochen wurde.

Urspringlich gepréigt wurde der Plangeltungsbereich durch einen umfangrei-
chen Baumbestand, der inzwischen allerdings nur noch zum Teil vorhanden ist.
Nach Vorabstimmung mit der unteren Forstbehdrde war eine Fléiche von ca.
2.500 m? an der StraBe ,Bei den Rauhen Bergen* als Wald einzustufen. Die ur-
springliche Waldgrenze ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit. Ein
entsprechender Antrag zur Waldumwandiung wurde gestellt und mit Datum vom
10.01.2006 auch genehmigt. Danach wurde der gréBte Teil des Baumbestandes
gefdallt. Die zur Zeit noch vorhandenen Bdume sind in der Planzeichnung als Dar-
stellung ohne Normcharakter dargestelli. Hierzu gehéren auch einige stattliche
Buchen und Eichen.

Der vorhandene Rest eines kleinen Tompels ist nach § 15a LNatSchG als Biotop
einzustufen. Er ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit. Die Gemeinde
wird parallel zum weiteren Verfahren einen Antrag auf eine Befreiung stellen.
GemdB Vorabstimmung mit der UNB kann eine Befreiung in Aussicht gestellt wer-
den. Ein entsprechender Ausgleich wird nachgewiesen. Siehe hierzu auch Punkt
7.2 der Begrindung.

Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahre 1985 sind im Plangeltungs-
bereich drei teilweise recht groBe Uberbaubare Fiichen festgesetzt. Die Lage
und der Zuschnitt dieser Uberbaubaren Ficichen sind allerdings fur eine sinnvolle
Ausnutzung der Grundsticke sehr unginstig, wenn man die Himmelsrichtung und
die zu erhaltenden B&ume bericksichfigt.

Auf Antrag des EigentUmers hat sich die Gemeinde deshalb entschlossen, den |
Bebauungsplan Nr. 2 fir den genannten Bereich zu &ndem.

Ziel und Iweck dieser Bebauungsplandnderung lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

2Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel m? Geschossfléiche je m? GrundstOcksflche im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BQUNVO zuldssig sind.
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e Neufestsefzung der Uberbaubaren Grundsticksfidchen zugunsten einer
Bebauung mit Einzelh&usern und Doppelh&usern unter Berlicksichtigung
der Himmelsrichtung sowie der zu erhaltenden prégenden Einzelb&ume.

5. Inhalt der Bebauungsplanénderung

5.1 At der bavlichen Nutzung

Wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 2 wird der Plangeltungsbereich dieser Ande-
rung als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise und
Mindestgrundstiicksgrdfen

FUr den Plangeltungsbereich wird eine Grundfléichenzah! {GRZ3) von 0,2 festge-
setzt. Zuldssig sind ausschlieBlich eingeschossige Gebdude in Form von Einzelh&u-
sern, wobei im s0dlichen Bereich auch Doppelhaushdiften zuléissig sind. Die még-
liche GroBe hier entstehender Geb&ude wird durch die festgesefzte abwei-
chende Bauweise a auf 1ém begrenzt. Eine Uberschreitung dieser Geb&udeldn-
gen ist lediglich nach MaBgabe der textlichen Festsetzung 1 zuldissig.

Durch diese Festsetzung will die Gemeinde unter Beriicksichtigung des Oris- und
Landschafisbildes zu groBe, unmaBstébliche Gebdude verhindem. Hierzu beitra-
gen soll auch die Einschréinkung der Geb&udehdhe auf 9m Uber die jeweils fest-
gesetzten Geléndehdhen, wobei fir die Grundstiicke 1, 2 und 3 die Geléndeho-
he 53,90 m als Bezugshohe gilt. Dies gilt auch fir die bis zu einer Héhe 50 cm zu-
Iassigen Sockelhdhen fir die 3 Grundsticke [siehe hierzu die textliche Festset-
zung Nr. 2.2}.

Auf der Grundiage von §9 Abs.1 Nr. 3 BauGB werden fir diese B-Plandnderung
MindestgrundsticksgréBen fur Einzelhduser und Doppelhaushdlften festgesetzt.
Hierdurch soll eine Parzellierung in zu kleine Grundstiicke ausgeschlossen werden,
die dem gewinschten Charakter dieses Wohngebietes nicht gerecht werden
wuirden. Die in der Planzeichnung dargestellten geplanten Flursticksgrenzen sind
nur als Vorschlag zu verstehen und nicht verbindlich. Abhéngig von der tatséich-
lichen Parzellierung und dem Anteil von Doppelhaushdlften kénnten in dem Gel-
tungsbereich auf der Grundlage des Parzeliierungsvorschlages 7 Wohnhduser er-
richtet werden.

5.3 Zahl der zuldssigen Wohnungen

Die Gemeinde hat beschlossen, fir das reine Wohngebiet mit einem zuléssigen
Voligeschoss maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuzulassen. Siehe hierzu
die texiliche Festsetzung Nr. 4. Die Gemeinde will hiermit sicherstellen, dass dieser .

3 Die Grundflchenzahl (GRIZ) ist die Uberbaubare Fldiche im Verh&litnis zur GréBe des BaugrundstUckes.
Bei einer GRZ von 0,2 und einem Baugrundstick von 1.000m? dirfen bis zu 200 m? Oberbaut werden. §19
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BAuNVO) 1990 Idsst allerdings zu, dass die Grundflédchen von z.B. Ga-
ragen und $tellpl&tzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen die festgesetzie GRZ bis zu 50% bzw.
max. bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschreiten dirfen.
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5.5.

6.1

Bereich an die schon vorhandene angrenzende eher Kleinteilige Bebauung an-
passt wird und keine Mehrfamilienh&user entstehen.

Grinordnerische Fesisetzungen

Im Text wird unter der Festsetzung Nr. 7.1 geregelt, dass zur zuséitziichen Begri-
nung des Gebietes pro Baugrundstick ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
ist. In der Planzeichnung sind die vorhandenen B&ume dls Darstellung ohne
Normcharakter aufgenommen. Insbesondere im rickwértigen Bereich wurden
einige gréBere ortsbildpréigende B&ume  zur Erhaltung festgesetizt. Siehe hierzu
auch die textliche Festsetzung Nr. 7.2 .

Lum Schutz der vorhandenen B&ume wird durch die textliche Festsetzung Nr. 6
bestimmt, dass Zufahrten und Zuwegungen vom Tannenhain im Kronenbereich
der zu erhalfenden B&ume nur in wasser- und luftdurchidssiger AusfUhrung zul&ssig
sind.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzoehérde (UNB) wird darauf hingewiesen,
dass bei allen BaumaBnahmen grundsétzich die Regelwerke der DIN 189204 und der
RAS-LP 4% zu beachten sind.

Ortliche Bauvorschriften

Unter Berlcksichfigung des Ortsbildes und der Gewdahneistung einer besseren
Anpassung an die angrenzende vorhandene Bebauung hat die Gemeinde eini-
ge rahmensetzende gestalterische Festsetzungen als driliche Bauvorschriften in
diese Bebauungsplandnderung aufgenommen. Diese beziehen sich auf die
Dachformen, die Dachneigungen und die Einfriedigungen. ‘

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist voll erschlossen. Die neuen Baugrundsticke kénnen
problemios von den angrenzenden StraBen emeicht werden. Eine ErschlieBung
der rickwdartigen Grundsticke ist von der StraSe ,Tannenhain“ Uber einen Pri-
vatweg vorgesehen. Hierfir ist in der Planzeichnung eine Flédche festgesetzt, die
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der der leweiligen Grundsti-
cke zu belasten ist. Im EinmUndungsbereich ist in der Planzeichnung ein Milibe-
hditerstandplatz festgesetzt. Einen Vorschlag fir die genaue Lage dieses Platzes
kann dem vergréBerten Planausschnitt auf der ndichsten Seite entfnommen wer-
den. ~

Der Plangelfungsbereich liegt in unmittelbarer Néihe der U-Bahnstation |, Kiekut"
(Linie U 1) sowie der hier vorhandenen Bushaltestellen und ist insofern sehr gut mit
dem OPNYV zu emreichen. '

4 DIN 18920 zum Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen
5 RAS-LP4 = Richtlinie zur Anlage von StraBen - Baumschuiz
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VergréBerter Auszug aus der Planzeichnung mit vorgeschlagener Lage des

MUlibeh&lterstandplatzes (M) fir die Grundsticke 4a, 4b, 5a und 5b

6.2 Versorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Gas ist Uber vorhandene Leitungen

gewdhrleistet.
6.3 Entsorgung

6.3.1 Schmutzwasser

Das im Geltungsbereich dieser B-Planénderung anfallende Schmutzwasser wird
der gemeindiichen Schmufzwasserkanalisation zugefUhrt. Entsprechende An-

schlussmdglichkeiten sind vorhanden.

6.3.2 Regenwasser

Anschlussmoglichkeiten fir die Aufnahme von Regenwasser sind ebenfalls in den -

angrenzenden StraBen vorhanden.

Vorgesehen ist, den vorhandenen Regenwasserkanal in der StraBe ,,Groten Diek*
zu verldngem und den Querschnitt zu vergrdBern, so dass das anfallende Re-
genwasser, sofern es auf den Grundstiicken nicht versickert wird, problemlos ab-

geleitet werden kann.
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7.2

Es wird empfohlen, Regenwasser z.B. Uber Zisternen zu sammeln und wieder zu
verwenden.

Die Untere Wasserbehdrde bittet um Beachtung folgender Hinweise:

» Ene daverhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemdaB Gesetzgebung unter besonderem Schuiz steht und eine Grundwasserabsen:
kung regelm&Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer 50Q.
"Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht ertellt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drdnagen zur
Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zulds-
sig. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist dann durch
ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachwels zu erbringen, dass mit
der DrdnagemaBnahme keine daverhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

e Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom Grundstickseigen-
tOmer bel der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen. In be-
stimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig (z.B. Gemein-
schaftsaniagen). Uber Einzelheiten informiert die Untere Wasserbehdrde.

* Um eine zusGiziiche Spitzenbelastung der Oberfléichengewdsser zu vermeiden, sollen
Verkehrsfidchen im &ffentlichen und privaten Bereich nach Mdéglichkeit minimiert
und in wassergebundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von befes-
tigten Verkehrsfiichen, Wegefléichen und sonstigen Nebenflachen (z.B. Terassen)
soll Uber die belebte Bodenzone oberfiéchig versickert werden.

Auswirkungen der Bebauungsplanénderung

Immissionsschutz

Die Waldddrferbahn {Linie U} veriguft siddstlich des Plangeltungsbereiches in
einer Entfemung von ca. 80m bis 130m Luftlinie. Immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte sind fUr die vorliegende Planung hierdurch nicht zu erwarten, da die Bahn-
trasse in einem tiefen Geldndeeinschnitt verlduft.

Natur und Landschaft (naturschutzrechtiiche Eingrifisregelung)

Sind aufgrund der Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Land-
schafts zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bebauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
sefz (BNaiSchG) zu enfscheiden. Die Festsetzungen dieser Bebauungsplandnde-
rung zum MaB der baulichen Nutzung bleiben hinter den Festsetzungen des vor-
handenen Bebauungsplanes zurlick?, so dass zuséitzliche Eingriffe in das Schutz-
gut Boden nicht zu erwarten sind. Hierfir ist nach § 21 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB kein Ausgleich erforderlich, da der Eingriff
grundsdtzlich bereits vor der Aufstellung dieser Bebauungsplanénderung zuléissig

6 GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veréinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Ver&nderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen.

Nach den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes war unter BerUcksichiigung der festge-

setzten GFZ und der Uberbaubaren Grundsticksfléichen eine Uberbauung von ca. 1.360 m? zuldssig .
Nach den Festsetzungen dieser Bebauungsplan&inderung ist lediglich eine Uberbauung von ca. 1.085
m? (zuziglich Nebenanlagen) zuléssig.
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gewesen ware. Deshalb wird auch auf die Aufstellung eines Grinordnungsplo-
nes verzichtet,

Es verbleibt jedoch ein Eingriff in das Landschaftsbild, da unter Bericksichtigung
der festgesetzten Baufenster nicht alle im urspringlichen B-Plan Nr. 2 zur Erhal-
tung festgesetzten Baume auf Dauer erhalten werden konnten. So wird insbe-
sondere fir die entfallenden Einzelb&ume auBerhalb der festgesteliten Waldflé-
che ein entsprechender Ausgleich erforderlich. Hierzu wird verwiesen auf den
grinordnerischen Fachbeitrag (Anlage 1). Unter Berlcksichtigung der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde sind insgesamt 3 Ersatzb&ume anzupflanzen. Vor-
gesehen ist eine entsprechende Anpflanzung in der Gemarkung GroBhansdorf,
Flur 1, auf dem Flurstick 89, der ,Erenriedkoppel”. Siehe hierzu Ubersichtsplan
unten. Die Realisierung und KostenUbernahme dieser AusgleichsmaBnahmen
wird mit dem ErschlieBungstréiger durch einen stadtebaulichen Veritrag gesichert.
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Lage der geplanten externen Ausgleichsfiéiche zur Neuanlage eines Feuchtbiotops und
Anpflanzung von 3 B&umen auf einer Teilfiiche des Flurstiickes 89, Gemarkung GroB-
hansdorf, Flur 1, {(,Elenriedkoppel”)
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FOr den enffallenden TUompel im Plangeltungsbereich, der gemdB § 15a
LNatSchG  geschifzt ist, ist die Neuanlage eines Feuchtbiotops ebenfalls auf
dem o.g. GrundstUck ,Erenriedkoppel” vorgesehen. Auch diese AusgleichsmaB-
nahme wird im Rahmen eines sttdiebaulichen Verirages gesichert.

|
|
|
|
\
|
|
} Ein entsprechender Antrag an die untere Naturschutzbehérde auf Beseitigung
| des Kleingewdssers wurde von der Gemeinde bereits vor dem Satzungsbeschiuss
; eingereicht. '

\

\

\

\

|

8. Umweltbericht

Aufgrund der jingsten Anderung des Baugesetzbuches im Zusammenhang mit
der Anpassung an EU-Richtiinien ist es gemdB § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich, ei-
nen Umwelibericht zu erstellen. Dessen Aufgabe ist es, die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen dieser Bebauungsplandnderung zu emmitteln, zu
beschreiben und zu bewerten.

Die Gemeinde GroBhansdorf hat die Landschaftsarchitekten Triper, Gondesen

und Partner aus Libeck beaufiragt, einen Umweltbericht zu erstellen, der als Teil
2 der Begriindung beigefugt ist.

9. Beschiuss iber die Begriindung

Die Begrindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am
22.05.2007. '

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - Biro fir Stadtplanung und Planungsrecht
Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158 — 890 277
Fax: 04158 ~ 890 276 email: info@planwerkstatt-nord.de

Aufgestellt am: 15.02.2006
Uberarbeitet am: 23.08.2006
Uberarbeitet am: 18.09.2006
Uberarbeitet am: 05.02.2007
Uberarbeitet am: 03.05.2007

Guster, den .2 2.6 00 7.

Der Plonveﬁcsser:,%ﬂm%
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Teil 2 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2, 4. Anderung der Gemeinde
Gro8hansdorf

UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

GemiR § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltpriifung in der Abwégung zu beriicksichtigen.

2 ZIELE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet gilt der rechtskréftige B-Plan Nr. 2 aus dem Jahre 1985. Wesentliches Ziel der
vorliegenden B-Planédnderung ist die Festsetzung eines reinen Wohngebietes flir eingeschos-
sige Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung. Im Vergleich zum rechtskréftigen B-Plan 4 wer-
den dhnlich groBe Baufenster ausgewiesen, allerdings in anderer, zweizeiliger Zonierung mit
dem Vorteil, Gebiude und Freiflichen nach Sid-West auszurichten. Zum einen ergibt sich
somit eine klarere Zuordnung der ErschiieBung (die vorderen Einzelhaus-Grundsticke werden
Uiber die StraBe ,Bei den Rauhen Bergen® erschlossen, die ErschlieBung der rickwértigen
Doppelhaus-Grundstiicke erfolgt von der StraBe ,Tannenhain®), zum anderen beriicksichtigt
die ErschlieBung den Erhalt pragender Einzelbdume.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise erméglicht unter Berlicksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes eine kleinteiligere, dem Umfeld angepaBte Bebauung im Gegensatz
zur im rechtskréftigen B-Plan festgesetzten offenen Bauweise.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am urspriinglichen B-
Pian (alt: GFZ 0,25, neu: GRZ 0,2).

Die griinordnerischen Festsetzungen bestehen in der Erhaitung ortsbildprégender Einzelb&u-
me an den Randbereichen, insbesondere zweier landschaftsbildbestimmender Einzelbdume
an der siidwestlichen Grenze des Planbereiches sowie in der Empfehiung, in den Privatgérten
Laubholzecken als Abgrenzung zu den &ffentlichen Stralen ,Groten Diek®, ,Bei den Rauhen
Bergen“ und ,Tannenhain® zu pflanzen.

3 IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Der Landschaftsplan der Gemeinde GroRhansdorf (1993) stelit fir das Plangebiet einen park-
artigen Wald dar mit einer Nadelholzreihe am btstlichen Rand entlang der StraBe ,Tannen-
hain“. Zur Verbesserung des Orisbildes ist eine Ergénzung bzw. Neuanpflanzung von Stra-
Renbdumen entlang der Strale ,Bei den Rauhen Bergen® sowie die Erhaltung der Strafen-
bdume in der StraBe ,Groten Diek* vorgesehen. Das vorhandene Kleingewésser ist im LP
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nicht als geschiitztes Biotop dargestelit, ein aktuelles Gutachten (TGP, Juni 2005) stelit jedoch
den Schutzstatus fest.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Forstbehorde, Forstamt Trittau ist ein Teilbereich des
Plangeltungsbereichs als Wald nach § 2 LWaldG einzustufen. Ein Antrag auf Waldumwand-
fung wurde gestelit und mit Datum vom 10.01.2006 genehmigt.

Weitere Pléne, Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes
wesentlich sind, sind nicht zu nennen.

Natura 2000-Gebiete sind durch den B-Plan nicht berihr.

im Sinne des § 1a (2) BauGB trigt die Sicherung innerdrticher Nachverdichtung durch den
Bebauungsplan der Forderung Rechnung, mit Bodenflichen sparsam umzugehen.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1 Menschen (Wohnen und Erholen)

Das Umfeld des Plangebietes ist im wesentlichen durch Wohnnutzung (Einfamilienh&user mit
Uberwiegend groRen Garten) geprégt. Nach Siidosten zur Trasse der Walddorferbahn er-
streckt sich eine Reihenhauszeile, die Uber die Strale .1annenhain” erschlossen wird.

Das Naherholungsgebiet ,Rauhe Berge® ist fuBldufig in Kiirze zu erreichen.

Das Plangebiet selbst wird derzeit nicht fiir Wohnzwecke genutzt. Ein Wohngebé&ude, dessen
Standort durch eine plateauartige Woélbung im Geldnde noch erkennbar ist, wurde abgerissen.
Zwei vorhandene Geb&ude werden nicht mehr genutzt.

Magliche immissionsschutzrechtliche Konflikte (Stérwirkungen durch L&rm) sind durch die B-
Planénderungen nicht zu erwarten, da die rechtskréftige Art der Nutzung als reines Wohnge-
biet beibehalten wird. Auch das Ma der baulichen Nutzung entspricht den urspriinglichen
Festsetzungen des giiltigen B-Planes, so dass von einer Zunahme der Stérwirkungen auf das
Umfeld nicht auszugehen ist.

Die Walddorferbahn verléuft sidostlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 80 bis
130m Luftlinie in einem tiefen Geldndeeinschnitt, so dass immissionsschutzrechtliche Konfiikte
fiir die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten sind.

4.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Der Plangeltungsbereich ist Gberwiegend park- bzw. waldartig geprégt mit einer Konzentration
von flachenhaft mit Waldbdumen bestandenen Fldche im Norden des Grundstiicks. In Ab-
stimmung mit dem Forstamt Trittau, Hr. PrieB umfassen die nach §2 LWaldG als Wald zu be-
zeichnenden Fléichen im Geltungsbereich ca. 2.500 qm. Es handelt sich dberwiegend um Na-
delbaumwald (Fichten, Douglasien), der aber auch teilweise mit Laubbdumen durchmischt ist.
Die Waldfldchen werden bis auf einige Einzelbdume an den Réndern, die zur Erhaltung fest-
gesetzt werden, durch die Bebauung tberplant.

Die Ubrigen Fldchen sind parkartige Gartenflichen mit teilweise dichterem Baumbestand
bzw. gebiischartigem Bewuchs, teilweise finden sich auch Ziergehdize. im Osten zwischen
den beiden noch vorhandenen Gebauden erstreckt sich ein wiesenartiger Bereich mit einigen
Obstbdumen, die nicht mehr gepfiegt wurden und werden sowie teilweise starke Stammsché-
den aufweisen. Im Westen des Plangebiets im Umfeld der abgerissenen Villa haben sich gras-
und krautartige Staudenfiuren in iiberwiegend nitrophiter Ausprégung entwickelt, die teilweise
in Geblische {bergehen. Die ehemaligen Gartenflichen waren auch im rechiskréaftigen
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B- Plan zur Uberbauung vorgesehen (bis auf zu erhaltende Einzelbdume, s.u.), so dass durch
die Festsetzungen der Planénderung keine zusétzlichen erheblichen Beeintréchtigungen fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

innerhalb der dichter mit Gehdizen bestandenen Gartenfidchen liegt im Siidosten des Grund-
stiicks in einer Geldndemulde ein beschattetes Kleingewdsser. Nach § 25 Abs. 1 Nr. 7
LNatSchG handelt es sich bei dem flachen, einer zeitweiligen Austrocknung unterworfenen
Tumpel um ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Aufgrund der starken Beschattung und der
stark schwankenden Wasserfiihrung ist eine eigenstindige, charakteristische Fauna aufgrund
des ausgesprochen minimalen Wasserstandes am Ende des Frilhjahres (Beobachtung Ende
Mai 2005) nicht zu erwarten und wurde nicht beobachtet. Der Timpel erweist sich als Lebens-
raum fir Amphibien als ungeeignet. Er liegt im umgebenden Siedlungsbereich isoliert. Die
dkologische Wertigkeit wird insgesamt als gering eingestuft.

Sowohl im rechtsgiiltigen B-Plan als auch in der vorliegenden Anderung wird das Kleingewas-
ser Uberplant. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 25 Abs. 2 LNatSchG wird zeit-
gleich zum B-Planverfahren gestelit. Der Eingriff wird durch eine externe Ausgleichsflache
kompensiert (s. Pkt. 8).

Weitere nach § 25 LNatSchG geschiitzte Biotope kommen im Geltungsbereich nicht vor.

In den Randbereichen des Plangebietes befinden sich zwei ortsbildprédgende und Gkologisch
hochwertige einheimische Laubbdume:

= eine méchtige Buche am Siidrand des Grundstiicks: StU in 1m Hohe: 3,20 m, Kronen-
durchmesser 18m, Hohe: ca. 20m, Alter: ca. 100 Jahre;

* eine groRe Eiche am Sidwestrand des Grundstiicks: StU in 1m Hohe: 2,60 m, Kronen-
durchmesser: 16 m, Héhe: ca. 17 m, Alter: ca. 70 Jahre.

Beide Bédume kénnen bei der vorliegenden Bebauungskonzeption mit der ErschlieBung der
riackwartigen Grundstiicke vom Tannenhain aus erhalten bleiben und werden zur Erhaitung
festgesetzt.

Ein weiterer landschaftsbestimmender Einzelbaum (Eiche, StU ca. 3m in 1m Hohe) befindet
sich am siidlichen Rand des Plangebietes, jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs.

Im urspriinglichen B-Plan waren weitere Einzelb#ume im Plangebiet (auRerhalb der Waldfi&-
chen) zur Erhaltung festgesetzt. Von diesen werden einige zur Erhaltung festgesetzt. Die ent-
fallenden B&ume wurden gem. Baumschutzsatzung ermittelt und werden durch Neuanpfian-
zungen an anderer Stelle ersetzt (s. Pkt. 6).

4.3 Boden/Geomorphologie

Die Bodenverhéltnisse in der Gemeinde GroRhansdorf variieren kleinteilig sehr stark. Aktuelle
Bodenuntersuchungen fiir den Geltungsbereich liegen nicht vor. Lt. Landschaftsplan haben
sich die infolge der Morénenbildung vorhemrschenden lehmigen Sandbdden zu Podsol-
Braunerden (Hohenziige und Randbereiche) oder Parabraunerden (iibrige Fi&chen) entwi-
ckelt, deren Biotopentwickiungspotenzial als mittel einzuschétzen ist. Kieinflichig (nicht im
Geltungsbereich) kommen in Senken und Talungen auch Gieyb&den vor.

Das nérdliche Plangebiet liegt auf einer leichten Geléndekuppe, die nach Siiden hin abféiit. Im
Vergleich zum Niveau der StraRe ,Bei den Rauhen Bergen®“ ergibt sich somit eine leichte
Hochlage der Baugrundstiicke.

Die zuldssige Versiegelung der 4. Anderung des B-Planes 2 bleibt geringfiigig hinter dem zu-
riick, was auch bisher durch den geltenden B-Plan an Versiegelung zuldssig ist (vgl. auch
Kap. 7.2 der Begriindung). Insofem sind durch die Festsetzungen der Plandnderung keine
zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.
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4.4 Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Oberflichengewasser (Waldtimpel, § 15a
LNatSchG), das durch die vorliegende Bebauungskonzeption tiberplant wird. Der Eingriff wird
durch eine externe Ausgleichsfléche kompensiert (s. Pkt.6).

Das Grundwasser steht in Teilbereichen der Gemeinde relativ hoch an (genauere Untersu-
chungen fiir den Geltungsbereich liegen nicht vor). Aufgrund der leichten Kuppenlage im
Plangebiet wird fir die Grundstiicke im Plangebiet kein Eingriff in die oberen gmndwasserfuh-
renden Schichten erwartet.

Da das Bauvolumen der 4. Anderung des B-Planes und die damit verbundenen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt hinter dem geltenden Baurecht zuriickbleiben, sind keine zusatzh-
chen erheblichen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Wasser durch die Planung zu erwar-
ten.

4.5 Klima / Luft

Durch die auf Grund des B-Planes 2, 4. Anderung zuléssige Bebauung ist weder eine erhebli-
che Beeintrdchtigung des Lokalklimas noch eine erhebliche Verschlechterung der Luftqualitt
zu erwarten.

4.6 Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die umliegende Einfamilien- bzw. Reihenhausbebau-
ung mit Gberwiegend groBen, gut durchgriinten Gérten geprégt. Das Plangebiet selbst trigt
durch die waldartige Kulisse zur StraRe ,Bei den Rauhen Bergen® sowie durch den Gehdizbe-
stand der ehemaligen Gartenflichen dazu bei. Diese gehdizreiche Ausprigung der Gérten
und Ubrigen Freiflichen findet sich in weiten Teilen GroBhansdorfs und ist als ortstypisch zu
bezeichnen und im gesamten Gemeindegebiet verbreitet.

Durch die Anderung der offenen Bauweise des rechtsgiiltigen B-Plans in die abweichende
Bauweise konnen gréRere unmaBstébliche Gebsude verhindert werden. Somit ist davon aus-
zugehen, dass sich die geplante Einfamilienhaus- bzw. Doppelhausbebauung in die ortsiibli-
che Bauweise des Umfelds einfiigt.

Die weitestgehende Verdnderung hinsichtlich des Landschaftsbildes ist durch die Uberplanung
der Waldfldchen zu erwarten, an deren Stelle begriinte Privatgérten entstehen werden.

Die landschaftsbestimmenden Einzelbdume sowie weitere prdgende Einzelbdume am Sid-
rand des Plangebiets werden zur Erhaltung festgesetzt.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild durch den Wegfall der Waldfldchen kénnen im Plangebiet
selbst nicht kompensiert werden, so dass externe ErsatzmaRnahmen durchgefiihrt werden (s.
Pkt. 6. Waldersatzﬂéche sowie Ersatzbdume nach Baumschutzverordnung).

Dartber hinaus sind durch die Festsetzungen der Planédnderung keine zusatzlichen erhebli-
chen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Zur rdumlichen Gliederung der StraRenrdume und zur Stérkung der ortstypischen Durchgrii-
nung der Garten werden in den Privatgérten Laubholzhecken entlang der &ffentlichen Stra-
Renrdume ,Groten Diek*, ,Bei den Rauhen Bergen® und ,Tannenhain® sowie jeweils ein Laub-
baum pro Grundstiick gepflanzt. :
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4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

im Plangebiet sind keine archdologischen Denkméler oder Baudenkmaler bekannt. Kultur- und
sonstige Sachgtiter sind durch die 4. Anderung des B-Plan 2 nicht betroffen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern

Menschen - Schutzgtiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebensgrundia-
ge des Menschen

Pfianzen - Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Grundwas-
serflurabstand)

- Bestandteil/Strukturelement des Landschafisbildes

- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standortveranderun-
gen)

Tiere - Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation/
Bictopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Strung, Verdrangung)

Boden - Abh#ingigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasserhaus-
haltlichen und vegetationskundliichen Verhéltnissen

- Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als Standort fur Biotope u. Pflanzengesellschaften
sowie in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwassemeubildung, Retenti-
onsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- Boden in seiner Bedeutung flir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeinfrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser | - Abhangigkeit der Grundwassemeubildung von bodenkundlichen, vegetationskundiichen und nut-
zungsbezogenen Faktoren

- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft - im konkreten Fali aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten Wechselwirkun-
gen zu erwarten
Landschaft - Abhangigkeit des Landschafisbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation/ Nutzung

- Grundlage fur die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)

Die fir das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhénge und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgiitern sind im Rahmen der schutz-
gutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten keine erheblichen
Beeintréchtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition
oder Potenzieren der Wirkungen auf.

5 MARNAHMEN DES B-PLANS, MIT DENEN UMWELTBEZOGENE
AUSWIRKUNGEN VERMIEDEN ODER MINIMIERT WERDEN KONNEN

* Innerdrtliche Verdichtung zum sparsamen Umgang mit bisher unbebauten Bodenfidchen
an den Siedlungsréndemn,

* Sicherung der orts- und landschaftstypischen Bebauung durch Anderung der Festsetzung
von offener in abweichende Bauweise, d.h. Vermeidung von groBmagstablicher Bebau-
ung in einem von Einzel- und Doppelh&usern geprégtem Umfeld,
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» Erhalt der landschaftsbestimmenden Einzelbdume durch ErschlieBung der riickwértigen
Bebauungszeile vom ,Tannenhain® aus, (s. auch Pkt. 8 anderweitige Planungsméglichkei-
ten),

= Erhalt von ortstypischen Einzelb4umen und Baumgruppen,

* Bericksichtigung der DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetati-
onsfldchen bei BaumaRnahmen) bzw. Durchfiihrung von BaumschutzmaBnahmen in An-
lehnung an die RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anlage von Straen),

* Pflanzung von Laubhoizhecken in den Privatgérten entlang der offentlichen StraBenrdume
»Groten Diek", ,Bei den Rauhen Bergen® und ,Tannenhain®,

= Pflanzung von je einem Laubbaum pro Grundstiick,

» Fir Zuwegungen vom Tannenhain: Verwendung von wasser- und luftdurchidssigen We-
gebeldgen im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume.

6 MABNAHMEN ZUM NATURSCHUTZRECHTLICHEN AUSGLEICH

Zusammenfassend sind folgende KompensationsmaBnahmen fiir die Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild umzusetzen:

= Gemé&R § 9 (1) LWaldG ist fir den Eingriff in die Waldfiichen eine Ersatzaufforstung von
0,75 ha zu erbringen. Dies soll iiber die Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn voraussicht-
lich in der Gemeinde Witzhave erfoigen.

* Lt Baumschutzsatzung sind fir die entfallenden Einzelbiume 3 Ersatzbdume mit einem
Stammumgang von mind. 20 cm in 100 cm Héhe zu pflanzen. Auf Vorschlag der Gemein-
de sollen auf einer gemeindlichen Flache in der Gemarkung GroRhansdorf, Flur 1, Flur-
stick 89 (,Erlenriedkoppel”), die Neuanpflanzungen vorgenommen werden.

* Furdas Gberplante, nach § 25 LNatSchG geschiitzte Kleingewésser ist eine Neuaniage
eines Feuchtbiotops vorgesehen. Die Neuanlage soll ebenfalls auf dem o.g. Flurstiick
-Erlenriedkoppel” erfolgen. Der Gberwiegende Teil des Flurstiicks wird von einer Altablage-
rung eingenommen. Aus den Abb. 2 und 3 des Ausnahmeantrags nach § 25 Abs. 2
LNatSchG ist jedoch ersichtlich, dass die Neuanlage des Feuchtbiotops und die Baum-
pflanzungen auRerhalb der Altablagerungsflachen durchgefiihrt werden. Insofem ist nicht
mit Grundwassergefihrdungen zu rechnen.

Fir die Schutzgiter Menschen, Boden, Wasser sowie Klima/Luft sind keine Kompensations-
maBnahmen erforderlich, da die Festsetzungen der 4. Anderung nicht Giber das hinaus gehen,
was auch bisher durch den geltenden Bebauungsplan Nr. 2 an Eingriffen zuléssig war. Inso-
fern sind fir diese Schutzgiter keine zusétzlichen erheblichen Beeintréchtigungen des Natur-
haushalts durch das Bauvorhaben zu erwarten. :

7T PROGNOSE UB"ER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Es ist davon auszugehen, dass ohne die 4. Anderung des B-Plans 2 auf Grund der zuldssigen
Uberbauung durch bisher geitendes Recht im B-Plangebiet eine geringfiigig hthere bauliche
Verdichtung mit den entsprechenden Umwelt-Folgewirkungen wie hdherem Versiegelungs-
grad etc. realisiert wiirde. Es kdnnten groBmaRstébliche Geb&ude mit groReren Gebiudeldn-
gen errichtet werden.
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8 PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSM@GLICHKEITEN

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes 2, 4. Anderung kommen unter Beriicksichtigung
der fachlichen und inhaitlichen Zielsetzungen (s. ,Ziele und Festsetzungen des Bebauungs-
plans®) keine anderweitigen, sich grundsétzlich unterscheidenden Planungsmdglichkeiten in
Betracht.

im Vorfeld wurden weitere ErschlieBungsvarianten untersucht, die den Erhalt der landschafts-
bestimmenden Einzelbdume gefdhrdeten bzw. ausschlossen (Gutachten TGP Juni 2005).

9 'GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Zum Schutz der landschaftsbestimmenden Einzelbdume, insbesondere der Buche, sind die
schadensbegrenzenden MaRnahmen nach den entsprechenden Regelwerken DIN 18920
(Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) und in
Anlehnung an die RAS-LP4 (Richtlinie fiir die Anlage von Straen) durchzufiihren.

Die Umsetzung der SchutzmaBBnahmen ist vor Beginn der Rodungen bzw. der weiteren Bau-
stellentétigkeiten zu iberprifen, um Schéden weitestgehend auszuschlieBen. Zur Feststellung
etwaiger Spatschéden mit Verursacherbezug ist eine Uberpriifung der Vitalitat der Baume ca.
2-4 Jahre nach Beendigung der BaumaRBnahmen durchzufiihren.

Die Umsetzung der AusgieichsmaRnahmen (Ersatzaufforstung, Baumersatzpflanzungen und
Neuanlage Kleingewé&sser) ist zu priifen. '

10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Wesentliches Ziel der B-Planénderung ist die Festsetzung eines reinen Wohngebietes fir Ein-
zel- und Doppelhausbebauung. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ermbglicht un-
ter Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes eine kleinteiligere, dem Umfeld ange-
pate Bebauung im Gegensatz zur rechtskraftigen offenen Bauweise, die Baukdrper mit gro-
Reren Gebdudeldngen zugelassen héitte. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
orientieren sich am urspriinglichen B-Plan.

Bei der Priifung der voraussichtlichen erheblichen Umwelfauswirkungen wird Bezug genom-
men auf die Auswirkungen, die {ber die bisher rechtlich zuldssige Entwicklung (B-Plan 2 von
1985) mit inren Auswirkungen auf die Umwelt hinausgehen. Zusammenfassend sind durch die
geplanten Anderungen folgende Auswirkungen zu erwarten:

Durch die vorliegende Bebauungskonzeption wird eine Waldfliche nach § 2 LWaldG (ber-
plant. Dieser Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild wird durch eine Ersatz-
aufforstung in der Gemeinde Witzhave kompensiert.

Zudem wird ein nach §25 LNatSchG geschiitztes Biotop (Kleingewdésser) Uberplant. Dieser
Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Neuanlage eines Kleingewé&ssers auf dem Flur-
stick ,Erlenriedkoppel® (s.u.) kompensiert.

Die entfallenden und nach Baumschutzsatzung geschiitzten Einzelbdume im Plangebiet wer-
den durch 3 neuzupflanzende Laubbdume ersetzt (Fléchenvorschiag der Gemeinde fiir die
Ersatzpflanzungen: Gemarkung Grofthansdorf, Fiur 1, Flurstiick 89, ,Erlenriedkoppel”).

Fiir den Schutz der landschaftshestimmenden Einzelbdume im Geltungsbereich, insbesonde-
re der 100-j&hrigen Buche, sind wihrend der BaumaRnahme die entsprechenden Regelwerke
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einzuhalten und zu Uberwachen. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen (Ersatzauffors-
tung,’Baumersatzpﬂanzungen und Neuanlage Kleingewd&sser) ist zu priifen.

MaRnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplans
vermieden oder minimiert werden kdnnen, sind im wesentlichen der sparsame Umgang mit
Boden durch innerdrtliche Verdichtung, die Sicherung der ortstypischen Bauweise durch ent-
sprechende bauliche Festsetzungen zu MaR und Hohe der baulichen Nutzung (insbesondere
der abweichenden Bauweise statt der offenen Bauweise) sowie der Erhalt orts- und land-
schaftsbildpragender Einzelbdume und Baumgruppen.

Ohne die 4. Anderung des B-Plans 2 wére im B-Plangebiet auf Grund der zuldssigen Uber-
bauung durch bisher geltendes Recht eine geringfiigig hdhere bauliche Verdichtung mit den
entsprechenden Umwelt-Folgewirkungen wie hoherem Versiegelungsgrad etc. zu erwarten.
Es hétten groBmafRstébliche Gebdude mit gréBeren Gebdudeldngen errichtet werden kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen unter Berlicksichtigung der fachlichen und inhaltli-
chen Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grundsétzlich unterscheidenden Planungsmog-
lichkeiten in Betracht.

Libeck, den 29.05.2007

TGP Triper Gondesen Partner
An der Untertrave 17

23552 Lubeck

Fon 0451-79 88 2-0

Fax 0451-79 88 2-22
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Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplans Nr. 2, 4. Anderung der Gemein-
de GroBhansdorf

GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG

1 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gem#B dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
beriicksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen (Bodenschutzkiausel). Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Fldchen fir bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Nachverdichtungen und andere Manahmen zur Innenentwickiung zu nut-
zen.

Far die 4. Anderung des B-Planes 2 sind die zu erwartenden Beeintréchtigungen im Sinne
der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung nach MaBgabe von § 18 BNatSchG zu erfassen
und zu bewerten, die durch weitergehende Festsetzungen als in der rechtskréftigen Fas-
sung (B-Plan 2 vom 11.03.1985) hervorgerufen werden.

Die folgende Tabelle zeigt eine Gegeniiberstellung von Festsetzungen der rechtskréftigen B-
Planfassung und der geplanten 4. Anderung:

Tabelle 1: " Gegenilberstellung der Festsetzungen B-Plan 2 und 4. Anderung B-Plan 2
Rechtskriftiger B-Plan 2 B-Plan 2, 4. Anderung
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet Reines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung GFZ0,25 GRZ 0,2
eingeschossig eingeschossig
Bauweise Offene Bauweise Abweichende Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig

Zu erhaltende Einzelbaume auBer- | Erhalt von 15 Einzelbdumen Erhalt von 7 Einzelbdumen
halb der Waldfiachen

Zu erhaltende Einzelbaume inner- Erhalt von 10 Einzelb&umen /

halb der Waldflachen

Nachfolgend wird fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen der Kompensa-
tionsbedarf nach §§ 10ff und 25 LNatSchG ermitteit.
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Gemeinde GroRhansdorf . TGP
Granordnerischer Fachbeitrag zur 4. Anderung B-Plan 2

1.1 Kompensationsbedarf fiir Beeintrachtigungen der Arten und Le-
bensgemeinschaften

Waldflichen: In Abstimmung mit dem Forstamt Trittau, Hr. PrieR umfassen die nach §2
LWaldG als Wald zu bezeichnenden Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches ca. 2.500 gm.
Ein Antrag auf Waldumwandiung wurde am 11.10.2005 gesteiit und mit Bescheid vom
10.01.2006 genehmigt. GemaR § 9 (1) LWaldG ist eine Ersatzaufforstung von 0,75 ha zu
erbringen. Da hierfiir keine geeigneten Fléchen in der Gemeinde zur Verfiigung stehen, soll
die Ersatzaufforstung durch die Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn voraussichtlich in der
Gemeinde Witzhave erfoigen.

Kleingewasser: Im Siiden des Plangeltungsbereiches liegt ein nach § 15a LNatSchG ge-
schiitztes Kleingewasser, das durch die geplante Uberbauung entfillt. Nach § 15a Abs. 5
LNatSchG ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen. Entsprechende ErsatzmaR-
nahmen sind durchzufiihren (s.Pkt. 1.5).

Geschiitzte Einzelbdume: Nach der giltigen Baumschutzsatzung der Gemeinde GroR-
hansdorf vom 10.05.2006, die auch fiir die Geltungsbereiche der Bebauungspléne gilt, sind
alle Baume ab einem Stammumfang von 80 cm geschiitzt, gemessen in einer Hohe von 100
cm Uber dem Erdboden. Nicht unter diese Satzung fallen Obstb&ume, Nadelbdume, Birken,
Pappein, Weiden und Erlen.

in der folgenden Tabelle sind die von der Rodung betroffenen und nach der giitigen Baum-
schutzsatzung zu ersetzenden Einzelb&ume auBerhalb der Waldfldchen aufgelistet sowie die
zur Erhaltung festgesetzten Einzelb&ume (Grundiage: Vermessung durch Biiro Teetzmann
Sprick, Ahrensburg mit Ergénzung des Baumbestandes am Tannenhain vom Mérz 2006; 80
cm Stammumfang entsprechen 25,5 cm Stammdurchmesser).

Tabelle 2: Von der Rodung betroffene, nach Baumschutzsatzung geschiitzte Einzelbdume und zur
Erhaltung festgesetzte Einzelbdume auBerhalb der Waldfiichen

Nr.Im [ Art: Stammdurchmesser | Kronendurchmesser | Bemerkungen

Plan inm: inm:

1 Buche 0,30 8,0 1 Ersatzbaum

2 Buche 0,30 9,0 1 Ersafzbaum

3 Eiche 0,70 13,0 zur Erhaltung festgesetzt

5 Hainbuche | 0,40 10,0 zur Erhaltung festgesetzt

6 Rotbuche |1,10 140 zur Erhaitung festgesetzt

12 Hainbuche | 0,35 + 0,25 12,0 zur Erhaltung festgesetzt

13 Buche 0,25 6,0 1 Ersatzbaum

14 Hainbuche | 0,45 11,0 zur Erhaltung festgesetzt

15 Eiche 0,70 17,0 zur Erhaltung festgesetzt

16 Rotbuche |0,90 21,0 zur Erhaltung festgesetzt

Gesamt 3 Ersatzbdume
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Gemeinde Grothansdorf TGP
Grunordnerischer Fachbeitrag zur 4. Anderung B-Plan 2

Lt. Tabelle sind 3 Stck. Ersatzb&ume mit einem Stammumfang von mind. 20 cm in 100 cm
Héhe zu pflanzen. Auf Vorschlag der Gemeinde solien auf einer gemeindeeigenen Fléache in
der Gemarkung GroRhansdorf, Flur 1, Flurstiick 89, der sogenannten Erlenriedkoppel, die
Neuanpflanzungen vorgenommen werden.

Sollen weitere Bdume entfernt werden, ist jeweils eine Fallgenehmigung nach Baumschutz-
satzung einzuholen.

Die nach Baumschutzsatzung geschiltzten und in der Vermessungsgrundiage dargesteliten
Einzelbdume innerhalb der Waldflichen sind in der Liste nicht aufgefihrt. Sie werden durch
die Ersatzaufforstung ersetzt.

Folgende B&dume liegen auBerhalb des Geltungsbereichs: 4 Ahome an der Strale ,Grooten
Diek®, 1 Birke (0.50 / 12.0) und 2 Eichen (0.90 / 18.0; 0.45/10.0).

Park- und Gartenfliichen auBerhalb der Waldfiichen: Diese Fldchen waren bereits im
rechskréftigen B-Plan zur Bebauung vorgesehen. Nach § 1a (3) Satz 5 BauGB sind Kom-
pensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in diese Fidchen nicht erforderlich, da der Eingriff grund-
sétzlich bereits vor der Aufstellung der Bebauungspianénderung zuldssig gewesen wére.

1.2 Kompensationsbedarf fiir Beeintrdchtigungen des Bodens

Nach den Festsetzungen des rechtskréftigen B-Planes ist unter Beriicksichtigung der festge-
setzten GFZ von 0,25 (s. Tab.1) und der (iberbaubaren Grundstiicksflichen eine Uberbau-
ung von ca. 1.360 qm zzgl. Nebenanlagen zuléssig. Nach den Festsetzungen der vorliegen-
den B-Planénderung ist lediglich eine Uberbauung von ca. 1.085 qm zzgl. Nebenanlagen
Zuldssig.

Demzufoige bleiben die Festsetzungen der B-Plan-Anderung zum MaB der baulichen Nut-
zung hinter den Festsetzungen des rechtskriftigen B-Planes zuriick, so dass fir das
Schutzgut Boden keine zusétzlichen KompensationsmaBnahmen erforderlich sind.

1.3  Kompensationsbedarf fiir Beeintrichtigungen des Wasserhaus-
halts

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es grundsétzlich zu einem erhdhten Oberfld-
chenabfiul und damit zu einer Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate.

Das Grundwasser steht in Teilbereichen der Gemeinde relativ hoch an (genauere Untersu-
chungen fiir den Geltungsbereich liegen nicht vor). Aufgrund der leichten Kuppenlage im
Plangebiet wird fiir die Grundstiicke im Plangebiet kein Eingriff in die oberen grundwasser-
fihrenden Schichten erwartet. Da zudem das AusmaR der geplanten Bodenversiegelung
hinter dem bereits jetzt zul&ssigen Versiegelungsumfang zuriickbieibt, ist mit keinen zusétzli-
chen Eingriffen in das Schutzgut Wasser zu rechnen. Infolgedessen sind keine zusétzlichen
Kompensationsma3nahmen erforderlich.
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Gemeinde Grohansdorf TGP
Grnordnerischer Fachbeitrag zur 4. Anderung B-Plan 2

Der Wegfall des Kleingewédssers kann durch ErsatzmaBnahmen (z.B. Neuaniage eines
Feuchtbiotops) kompensiert werden.

14 Kompensationsbedarf fiir Beeintrichtigungen des Landschafts-
bildes

Die weitestgehende Ver&nderung hinsichtlich des Landschaftsbildes ist durch den Wegfall
der Waldflichen zu erwarten, an deren Stelle begriinte Privatgérten entstehen werden.

Auch die landschaftsbestimmenden Einzelb&ume nach § 7 (2) Nr. 8 LNatSchG sowie weitere
préagende Einzelbdume werden zur Erhaltung festgesetzt.

Hinsichtlich der Bauweise wird im Gegensatz zur bislang rechtsgiiltigen offenen eine abwei-
chende Bauweise festgesefzt. Dadurch werden bislang zuléssige groRmagstabliche und ort-
sunibliche Geb&ude durch Geb#ude ersetzt, die maximal 14 m lang sind. Durch diese Fest-
setzung wird gewihrleistet, dass sich die kiinftige Bebauung mit Einzel- und Doppelhédusern
an die vorhandene Bebauung anpasst.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild insbesondere durch den Wegfall der Waldflachen kon-
nen im Plangebiet selbst nicht kompensiert werden, so dass extene Ersatzmafnahmen
durchgefiihrt werden miissen.

Zur rdumlichen Gliederung der StraRenrédume und zur Stérkung der ortstypischen Durchgri-
nung der Gérten wird vorgeschlagen, in den Privatgérten Laubholzhecken entlang der 6ffent-
lichen StraBenrdume ,Groten Diek®, ,Bei den Rauhen Bergen® und ,Tannenhain® sowie in-
nerhalb der Privatgérten pro Grundstiick einen Laubbaum zu pflanzen.

1.5 Zusammenfassung der erforderlichen KompensationsmafBnah-
men

« GemiB § 9 (1) LWaldG ist fir den Eingriff in die Waldflichen eine Ersatzaufforstung
von 0,75 ha zu erbringen. Dies soll Uber die Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn vor-
aussichtlich in der Gemeinde Witzhave erfolgen.

= Lt. Baumschutzsatzung sind fiir die entfallenden Einzelbdume 3 Stck Ersatzbdume mit
einem Stammumgang von mind. 20 cm in 100 cm Héhe zu pflanzen. Auf Vorschlag der
Gemeinde sollen auf einer gemeindlichen Fléche in der Gemarkung GroBhansdorf, Flur
1, Flurstiick 89, der sogenannten Erlenriedioppel, die Neuanpflanzungen vorgenommen
werden. '

* Fir das Gberplante, nach § 25 LNatSchG geschiitzte Kleingewdsser ist eine Neuanlage
eines Feuchtbiotops vorgesehen. Die Neuaniage soll ebenfalis auf dem o.g. Flurstick
»Eflenriedkoppel” erfoigen.
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Gemeinde GroBhansdorf TGP
Granordnerischer Fachbeitrag zur 4. Anderung B-Plan 2

2 MABNAHMEN DES B-PLANS, MIT DENEN UMWELTBEZOGENE
AUSWIRKUNGEN VERMIEDEN ODER MINIMIERT WERDEN KON-
NEN

= Innerdrtliche Verdichtung zum sparsamen Umgang mit bisher unbebauten Bodenflachen
an den Siedlungsrandermn;

= Sicherung der orts- und landschaftstypischen Bebauung durch Anderung der Festset-
zung von offener in abweichende Bauweise, d.h. Vermeidung von groBmaRstablicher
Bebauung in einem von Einzel- und Doppelhdusem geprégtem Umfeld;

» FErhalt der landschaftsbestimmenden Einzelbdume durch ErschlieBung der riickwértigen
Bebauungszeile vom Tannenhain aus;

= Erhalt von ortstypischen Einzelbdumen und Baumgruppen;

» Beriicksichtigung der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetati-
onsfldchen bei BaumaBnahmen) bzw. Durchfiihrung von BaumschutzmaBnahmen in An-
lehnung an die RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anlage von Stralen),

= Pflanzung von Laubholzhecken in den Privatgérten entlang der &ffentlichen StraRenréu-
me ,Groten Diek“, ,Bei den Rauhen Bergen® und ,Tannenhain®;

= Pflanzung von je einem Laubbaum pro Grundstiick,

s Fir Zuwegungen vom Tannenhain: Verwendung von wasser- und luftdurchléssigen We-
gebeldgen im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Bdume.

3 gRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN IM B-PLAN 2, 4.
ANDERUNG

* Erhalt von ortsbildpragenden Einzelbdumen bzw. Baumgruppen, Freihaltung des Kron-
entraufbereichs der landschaftsbestimmenden Einzelbdume am Siidwestrand.

* Pflanzung von je einem einheimischen Laubbaum pro Baugrundstick; HS, STU 14/16
cm.

» Pflanzen von Laubholzhecken in den Privatgarten entlang der dffentlichen Straenréume
.Groten Diek", ,Bei den Rauhen Bergen® und ,Tannenhain“ zur raumlichen Gliederung
der StraBenrjume und zur Stérkung der ortstypischen Durchgriinung der Gérten.

= Fur Zuwegungen vom Tannenhain: Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen We-
gebelédgen im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume.

Libeck, den 29.05.2007

TGP Triper Gondesen Partner
An der Untertrave 17

23552 Libeck

Fon 0451-79 88 2-0

Fax 0451-79 88 2-22
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