GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2

FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

.Bei den Rauhen Bergen / Ecke Tannenhain und Groten Diek"

PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG
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Gemeinde GroBhansdorf - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

TEXT - TEIL B

1.

7.1

7.2

Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von § 22 Abs. 4
BauNVO sind nur Gebaude mit einer Breite von bis maximal 16 m zulassig. Eine Uberschreitung
dieser Breite zugunsten einer angebauten Garage bis zu einer Breite von 3m ist ausnahmsweise
zulassig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

Hdhe baulicher Anlagen / Sockelh6hen

Die Héhe baulicher Anlagen wird auf max. 9 m Uber der fur die einzelnen Grundstiicke festgesetzten
Geléndehthe begrenzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf bei den Grundstiicken 1, 2 und 3 maximal 50 cm
Gber der festgesetzten Geldndehdhe liegen.

Mindestgréfen flir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes fur ein Einzelhaus betragt 900 m?.
Die MindestgrofRe eines Baugrundstiickes fir eine Doppethaushaifte betrégt 500 m2.

Héchstzulissige Zahi der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten reinen Wohngebietes wird die zuléssige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebédude auf zwei Wohneinheiten beschrankt.

Von der Bebauung freizuhaltende Fiichen und deren Nutzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 10
BauGB)

innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtfiachen (S) sind die Errichtung
baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr
als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehorigen StraRenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind freistehende Einzelb&ume, deren Kronenansatz mindestens 3,00 m Gber der
Oberkante der angrenzenden StraRenfiache liegt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Zufahrten und Zuwegungen vom Tannenhain sind im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume
nur in wasser- und luftdurchldssiger Ausfuhrung (z. B. Pflasterung mit mindestens 25 % Fugenanteil,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

Anpflanzungen von Biumen und Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b
BauGB)

Pro Baugrundstick ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesetzten
Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen. :



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 LBO)

1. Décher
1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des. Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandnderung sind fur eingeschossige
Wohngebaude nur geneigte Dacher in Form von Satteldéchern (auch mit Krippelwalm), Walmdachem
und Mansarddéachern zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 25° und darf maximal 45° betragen.
Far Mansarddacher sind fur den Mansardteil auch steilere Dachneigungen zulassig. Dies gilt auch fur
untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zusétzliches Vollgeschoss entstehen.
Nebenaniagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellpiatze (Carports) dirfen
auch mit flacher geneigten D&chern bzw. mit Flachdachern hergestelit werden.

2. Einfriedigungen

Eine Einfriedigung der Grundstiicke zur StraBenverkehrsfléache ist nur als Hecke zuldssig.



Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Be-
schlussfassung der Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 22.05.2007 folgende Satzung iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet ,Bei den Rauhen Bergen / Ecke Tannenhain und Groten Diek“ bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 17.01.2005. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am 26.09.2006 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 04.10.2006 bis 01.11,2006 durch-
gefihrt.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.09.2006 und
16.03.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 20.02.2007 den Entwurf der Bebauungsplan@nderung mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.
5. Offentliche Auslegung N D s

\

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, bestehend aus derPiénzelchnung (T eil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung
haben in der Zeit vom 21.03.2007 bis 20.04.2007 wahrend der Dienststunden, nach- § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgejegen. Die
éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregunpan wihrend der: Auslegun sfrist von allen Interessierten s:
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 12. 03;2007 in der AhrenQbUrger itung ortsiiblich bekar[ﬂ ge
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6. Kataster
Der katasterm#Rige Bestand am .~ ~ .-~ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. i
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7. Prifung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die. Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am

22.05.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ZAND

8. Satzungsbeschluss S A *
ﬂ'

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplandnderung bes’tehend aus der Planzemhnung (Teil A) und dem Text/(Jeil B) am

22.05.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BEschluBs gebﬂhgf ol
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9. Ausfertigung

Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 beﬁehen aus da( Planzelchnung (Teil A) und dem Text (
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. { \
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10. Bekanntmachung N S 1B

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung durch die Gememdevemetung und dle Stelle, bei der der Plan auf Daper wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 ot fbb}- in
der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine \/erlelzung von
Vorschriften einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215' Abs.'2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadjgungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Ansprache-(§ Miqueg‘} hm{fsen worden. Auf die Rechtswirkungen des §

!

4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist rmthln am .. in Kraft getreten.
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