GEMEINDE
GROSSHANSDORF

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

fiir das Gebiet:

woudlich ,Groten Diek’, ndrdlich und éstlich ,Achtern Diek' (Hausnummern 3-21 nur ungerade
Hausnummern, Flurstiick 3080 sowie Achtern Diek 2a) 6stlich der Bebauung ,Sieker
Landstralle™




TEXT - TEIL B

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

o Wohngebaude,

o nicht strende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zul&ssig:

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Alle Gbrigen nach § 4 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten reinen Wohngebiete sind ausschlieRlich nur Wohngebaude zulassig.
Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO), Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Gebaudehohe (Firsthche) wird auf max. 9 m iber der Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehdrigen
StraRenabschnittes festgesetzt. Weicht hierbei das Niveau der Strake im Bereich der Grundstiickszufahrt vom mittleren
Niveau des festgesetzten Baufensters um mehr als 0,4 m ab, so dient das mittiere Niveau der natrlich gewachsenen
Gelandeoberflache des festgesetzten Baufensters als Bezugshéhe.

MindestgroBen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofe wird auf 800 m* fir Einzelhausgrundstiicke und bei einer Doppelhausbebauung auf 500
m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, (berdachte Stelplatze (Carports) und Garagen sind zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze unzulassig.
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf dem Grundstlick Achtemn Diek 2a (Flurstlick 2274) sind Fenster fir Raume, die zum Schlafen genutzt werden oder
dem Aufenthalt von Kindem dienen, nicht bahnseitig anzuordnen. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Fenster mit
schallgedammten Liftungen ausgestattet sind. GemaR DIN 4109 ist hierfir ein resultierendes bewertes
Schallddmm-MaR R'w,res von 35 dB nachzuweisen.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1
11

12

Décher 7

Dachform und Dachneigung [

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind eingeschossige Geb&ude nur mit
geneigten Dachem in Form von Sattelddchem (auch mit Kriippelwalm), Walmdéachem und Mansarddéachem zulassig.
Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf maximal 50° betragen. Fir Mansarddacher sind fir den Mansardteil
auch steilere Dachneigungen zul&ssig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein
zusétzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und iberdachte Stellplétze (Carports) dirfen auch mit flacher
geneigten Dachem bzw. mit Flachdachem hergestellt werden. Die Festsetzung 1.1 gilt nicht fir verglaste Anbauten
wie z.B. Wintergarten.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zulassig. Dies gilt auch fir Garagen und Carports mit Flachdachem, die eine Blende aus Dachpfannen als
Randabschluss haben. Fir Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher zulssig.

Die Festsetzungen zur Art der Bedachung gelten nicht fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme,
Fotovoltaik) sowie fir Nebenanlagen und Wintergarten.




PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Art und MalR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet
WA Aligemeines Wohngebiet

0,2 Grundflachenzahl als HochstmaR

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze
0 offene Bauweise
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

:_::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o—o—o—o—o— Abgrenzung zwischen WA und WR

m von der Bebauung freizuhaltenede Flache (Gewasserschutz)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

13
13 Flurstiicksbezeichnung

13
W vorhandene Bebauung
20

=t Bemalung in Meter

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—— . ——  Gewasserschutzstreifen (Abstand von Uferkante 50 m)




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
der Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 15.12.2011 folgende Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplan Nr 2 fir
das Gebiet ,Stdlich ,Groten Diek’, nordlich und dstlich ,Achtern Diek' (Hausnummern 3-21 nur ungerade Hausnummern,
Flurstiick 3080 sowie Achtern Diek 2a) ostlich der Bebauung ,Sieker LandstraRe™ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.04.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 05.05.2011 durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung erfolgt. Das Planverfahren wurde auf
der Grundlage von § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

2. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 04.10.2011 beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 18.10.2011 bis 17.11.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltgnd gemacht werden kénnen, am 08.10.2011 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.



Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan:
BauGB am 10.10.2011 zur Abgabe einer Stellungnahyfié ]

GroBhansdorf, den .40 OA WAL

6. Plangrundlage ,
Der katastermaBige Bestand ami 1 AN, ZBIZW ﬁ g
werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 23]“‘2&12

Dipl.-Ing. Sprick

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
15.12.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die 6. Anderung des B-Planes
am 15.12.2011 als Satzung beschlossen und die Begri]

: d aus der Planzeichnung (Teil A)’hnd dem Text (Teil B)
durch Beschuss mbllllgt_ |

2 .
GroBhansdorf, den sub/(lb“,

Der Biirgermeister
S (VoR)

9. Ausfertigung LBl e

Die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

.............................. Y
AR
................................. AR
e - N Der Biirgermeister
Nsans (VoB)
10. Bekanntmachung =

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverfretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt sind am
U/‘lvjl in der Ahrensburger Zeitung ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu mac das dieser Anspriiche (§ 44-BauGB) hingewiesen
worden. Auf ?le Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 wurde /qbén s hingewiesen. Die Batzung ist mithin am
QLOL DAL inKraft getreten. "

Grokhansdorf, den .0 301, TaA)L

/ ......................... L% A -
Sonh / Der Birgermeister
~——- (VoR)




