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1. Rechtsgrundlage

Fiir den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes Nr. 2 be-~

steht teilweise ein Bebauungsplan der Gemeinde Grofhansdorf,

der am 19.3.1965 vom Herrn Minister fiir Arbeit, Soziales und

Vertriebene des Landes Schleswig -Holstein unter dem Az.: IX
: 31 b - 313/04 - 15.24 (2) — genehmigt wurde.

Spiter wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 21.4.1971 - Az.: IV 81 d -~ 813/04 -
62.23 (2) - eine erste Anderung des vorgenannten Bebauungs-

L

planes der Gemeinde GroBhansdorf genehmigt,

Fir Teile des neuen Geltungsbereiches gilt eine Verordnung
iiber die Abgrenzung der Bau- und AuBengebiete sowie der ein -
‘ zelnen Bauklassen in der Gemeinde GroBhansdorf vom 2.12.1960,

Zur weiteren stiddtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem
Gemeindegebiet im Sinne des § 1 Abs. 3 BBauG hat die Gemeinde
GroBhansdorf am 30. 9. 1975 beschlossen, den bisherigen Plan-
geltungsbereich mit erhdhten Anforderungen an eine bauliche
Nutzung bzw. Verdichtung unter Beriicksichtigung der~neuesten
Rechtsvorschriften zu iiberarbeiten und neu aufzustellen.

Im Zuge dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr, 2 soll
"der am 19.3.1965 genehmigte alte Bebauungsplan und die spitere
1. Anderung des Bebauungsplanes sowie auch die Verordnung iiber
die Abgrenzung der Bau- und AuBengebiete mit den einzelnen
Bauklassen in. der Gemeinde GroShansdorf vom 2.12.1960 aufler

. Kraft gesetzt werden, da diese bauleitplanerisch kaum noch ge-
ordnete zusitzliche bauliche Nutzungen zulassen, die aber im
Interesse der gemeindlichen Entwicklung hier geschaffen werden
sollen.

Verbindlich fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr., 2

ist der mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 13.11.1972 unter dem Az.: IV 81 d - 812/2 - 62,

23 . genehmigte Flichennutzungsplan der Gemeinde Grofhansdorf.

Als Kartenunterlagen fiir den rechtlichen Nachweis der Grund
sticke dienen Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des
Katasteramtes Bad Oldesloe.

Die Eigentiimerverhiltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kata-
steramtes Stormarn in Bad Oldesloe entnommen und aus dem beige-

fiigten Eigentiimerverzeichnis ersichtlich.




Der vorliegende neuaufgestellte Bebauungsplan Nr. 2 wurde
auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes vom 18, 8, 1976

aufgestellt.




Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 ist insgesamt etwa 18,2 ha
groB und wird im Planteil "A" durch die Signatur fiir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 begrenzt.

Im Siden bzw. Slidwesten wird das Gebiet durch den Nordrand des
Waldddrfer-Bahngeldndes bzw. durch den Nordostrand der Verkehrs-
fldchen der Sieker LandstraBe bzw. I 224 begrenzt.

In1Westenigrenzt der Geltungsbereich des bereits genehmigten Be-

bauungsplanes Nr. 6 mit dem groBen Teich als Wasserfliche an.

Im Norden bilden die Slidgrenzen der Baugrundstiicke an der Strafe

"Bei den rauhen Bergen" die Geltungsbereichsgrenze.

Im Osten verlduft die Begrenzung etwa auf der Westseite der

StraBe "Tannenhain" und ist gleichlaufend mit den dort anschliefen-

den Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemein-

de GroBhansdorf.

Das Bebauungsplangebiet ist nur mit ein- und teilweise mit zwei-
geschossigen Wohngebduden iiberwiegend am Rande der vorhandenen

ausgebauten StraBen in offener Bauweise bebaut.

Die StraBen "Am See", "Rehwin kel","Liitten Diek", "Achtern Diek"
und "Ole Koppel" dienen dem Anliegerverkehr. Offentliche Park-

fldchen filir Kraftfahrzeuge sind nur in geringer Anzahl vorhanden .
Die Baugrundstilicksfldchen sind allgemein girtnerisch angelegt
und weisen teilweise sch&ne Baum- und Strauchbestinde auf.

Auf den FuBwegen beidseitig der Fahrbahn der StraBe "Groten Diek"

befinden sich erhaltenswerte Baumreihen in Form einer ortsbild-

priégenden Allee.
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Die vorgenannten Baumbestinde sind durch die Satzung der Ge -
meinde GroBhansdorf zum Schutze des Baumbestandes vom 3.2.1984
mit Anderung vom 4.5,1984 geschiitzt.

-

Im benachbarten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 befinden

sich ein Offentlicher Kinderspielplatz, der auch dem Einzugsbereic:

des B-Planes Nr. 2 zuzuordnen ist und die Wasserfliche eines grofRe:
Teicheswéggméﬁ § 40 des Landschaftspflegegesetzes (LPflegG) vom 19
November 1982 ist vom Ufer des groRen Teiches ein mindestens 50 m

breiter Erholungsschutzstreifen von baulichen Anlagen freizuhalten.

Ein Teil des Erholungsschutzstreifens liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 2. Die betroffenen Grundstiicke k&nnen
daher nur beschrankt bebaut werden.

Die auf den Baugrundstucken mit den Flurstucksbezelchnungen
305, 384, 1086, 1826, 2501 und 2343 angelegten Teiche sind Zier-
teiche und nicht Gewisser im Sinne § 1 Abs. 1 Landeswassergesetz

und fallen damit unter § 1 Abs. 2.1 Landeswassergesetz.

Durch die vertieft im Geldndeeinschnitt liegende Waldddrfer Bahn
entstehen Fahrgerdusch-Emissionen, die auf die insbesondere

slidlichen Randflichen des Geltungsbereiches einwirken.|

Die dortigen Baugrundstiicke sind fast vollstdndig bebaut und
gelten als vorbelastete Immissionsflédchen, da die Waldddrfer Bahn

bereits seit vielen Jahrzehnten betrieben wird.

Auf den Bdschungen des Bahngelindes befinden sich Biume und
Strducher, die emissionsschiitzend wirken,

Am nordS8stlichen Rand der Sieker LandstraBe (L 224) sind die
Fldchen der dort bereits vollstdndig bebauten Grundstiicke durch

Emissionen von der Sieker Landstrafle vorbelastet.




3. Staddtebauliche Planung

.in.reinen Wohngebieten haben diirfen.

3.1 Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungsplanes Nr. 2

(Stand: 26.9. 1984 |mit folgenden Fldchengr&B8en und im
Rahmen folgender Arten genutzt werden:

3.12 Nettobauland,bestehend aus

allgemeinen Wohngebieten
und reinen Wohngebieten
Nettobauland insgesamt ca: 15 4650 ha

3.13 Offentliche Verkehrsflichen,

bestehend aus vorhandenen und

einschlieBlich zu erwerbenden
Verkehrsfldchen sowie Kfz.-Park-

fldchen und FuBwegen ca. 2,4370ha

3.14 Private Griinfldchen, als Garten-~-

land
0,3230ha
3.15 Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(Trafo) ca. 0,0014 ha
Fldchen 3.12-3.15 ca. insgesamt 18,2264 ha

Bauliche Nutzung

Gegen-iliber den bisherigen baulichen Nutzungen, die sich aus
dem alten Bebauungsplan ergeben, werden nunmehr mit der

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 unter Beibehaltung

der Nutzungsarten als reine und allgemeine Wohngebiete h&here

Geschoffldchenzahlen und erweiterte {iberbaubare Flichen

unter Fortfall der bisherigen Baulinien festgesetzt.

Zur Erhaltung des Gebietscharakters werden jedoch die Aus-
nahmen gemd § 4 Abs. 3 BaunNVvO und § 3 Abs. 3 BauNVO nicht

als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 aufgenommen.
AuBercdem sollen Wohngekiude nicht mehr als 2 Wohnungen




Es sollen Baugrundstiicke teilweise in den hinteren Bereichen
durch Teilung grdBerer Grundstlicke entstehen kdnnen. Hierzu
dienen die Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
jeweils. zugunsten der Eigentilimer der hinteren iiberbaubaren
Fldchen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind aufgrund § 31
Abs. 1 BBauG vorgesehen. Die insgesamt hShere bauliche Nutzung
ist im vorliegenden Geltungsbereich innerhalb der H6chstgrenzen
gem. § 17 BauNVO m&glich und soll im Interesse der Gemeinde
GroB8hansdorf in diesem Teil des Gemeindegebietes zu einer

. !
entsprechenden stddtebaulichen Weiterentwicklung fiihren.

Durch die gew&hlte h8here Verdichtung soll auch aufkommender
aufwendiger Baulandbedarf an anderer Stelle des Gemeindege~-
bietes zu Lasten landwirtschaftlicher Fl&chen im Hinblick
auf die Grundsdtze gemdB § 1 Abs. 6 (letzter Absatz) BBauG

vermieden werden.

Im Geltungsbereich befinden sich z. Z. ca. 130 Einzel-
hiuser bzw. Doppelhaushdlften.

Durch die neu festgesetzte zuldssige ErschlieBung und damit
geeignete Teilung grdB8erer Baugrundstiicke werden voraus-

sichtlich etwa 29 weitere Einzelhiuser entstehen.

Unter Berlicksichtigung einer vollstdndigen baulichen Nutzung
im gesamten Geltungsbereich wiirde im Verh&dltnis zur bereits

bestehenden baulichen Nutzung ein Zuwachs um ca. 22 % ent-

stehen k&nnen.




Aufgrund seines Bestandes wird fir den gréBten Teil des
Geltungsbereiches die Art der Nutzung als reines Wohngebiet
beibehalten und festgesetzt.

FUr einen Streifen erflang der Waldddrfer Bahn und entlang

- der Sieker LandstraBe wird jedoch aufgrund bestehender
Immissionsvorbelastungen durch die Waldddrfer Bahn und durch
den StraBenverkehr der Sieker LandstraBe allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Hierbei wurde bedacht, daB8 auf der Sieker LandstraBe (L 224)
mit einer Verkehrsmenge von ca. 13.000 Kfz. pro 24 Stunden
O voraussichtlich zu rechhen ist. Diese Verkehrsmenge wurde
anlédB8lich der Beteiligung der Trdger Sffentlicher Belange
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG fiir den benachbarten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6 vom Herrn Minister fiir Wirtschaft
und Verkehr mit ErlaB vom 4. 11. 1977 (Gesch.Z+.: VII/401 a -
512 - 62 - 023) genannt. Jedoch wird mit einer erheblich
geringeren Verkehrsmenge auf der L 224 zu rechnen sein, wenn

der geplante "Ostring Ahrensburg" in Betrieb genommen wird.

Unter Berlicksichtigung augenblicklicher und kiinftiger Ver-
kehrsentwicklungen und der zu beachtenden VerhdltnismdBRig-
keit der anzuwendenden Mittel wurde fiir die allgemeinen Wohn-
gebiete festgesetzt, daB bei der Bebauung von Fl&dchen in °

‘. diesen Gebieten bauliche Vorkehrungen an Wdnden, Fenstern
und Tiren von Aufenthaltsrdumen derart zu treffen sind, daB
die Planungsrichtpegel fiir Baugebiete gemdfR Tabelle 4 der
Vornorm DIN 18005 Blatt 1, Ausgabe Mai 1971, nicht Uberschrit-
ten werden. Jedoch sollen Uberschreitungen der Werte der
Tabelle 4 um maximal 10 dB (A) in den Ubergangsbereichen zu-

ldssig sein.

Auf einen vollstdndigen Gebietsschutz vor Immissionen mit
Hilfe von Erdwdllen oder Mauern oder dergleichen mus aufgrund
der bereits bestehenden S6rtlichen Verh#ltnisse und mit Rick-

sicht auf die Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes

verzichtet werden.




Die zuldssige H&chstzahl der Vollgeschosse wurde liberwiegend
auf eingeschossig begrenzt und entspricht der bisher ent-

standenen Bebauung. Lediglich in einigen Bereichen wurden

mit Riicksicht auf die dort bereits vorhandenen, zweigeschos-
sig zu wertenden Bebauungen, zulidssige H6chstgrenzen von

2 Vollgeschossen und GeschoBflichenzahlen von 0,5 bzw. ‘Grund-
fléchenzahlen;von 0,2 festgesetzt.

Fir die eingeschossige Bebauung wird eine GeschoBflichen-
zahl von 0,15, Q2 bzw. 03 {es{tgese‘czt.

Zuldssige kiinftige Nutzungen im Erholungsschutzstreifen

(gem. § 40 LPflegG) des GroBen Teiches wurden im

Rahmen vertretbarer {iberbaubarer Fl&chen entsprechend
reduziert festgesetzt. ‘Durch diese Feétsetzungen werden
weiterhin die durchgriinten Innenbereiche weitgehend erhalten.
Gleichzeitig werden aber auch auf den angemessenen und neu
festgesetzten erweiterten iliberbaubaren Flidchen fiir die be-
reéits bebauten Grundstlicke beabsichtigte Erweiterungsméglich-

keiten geschaffen.
o,

Im Bereich des Erholungsschutzstreifens gemdR § 40 Landschéfté
plegegesetz Ostlich des GroBén‘Teiches sind die bereits
bestehenden Wohngebiude zu beriicksichtigen. Daher wurden

die Baugrenzen in etwa entlang der hinteren bestehenden
Gebidudeseiten festgesetzt. Hierzu wird eine erforderliche
Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen des § 40 des Land-
schaftspflegegesetzes rechtzeitig bei der Plangenehmigungs-—

behorde des Landrates des Kreises Stormarn von der Gemeinde
beantragt.

Das gleiche gilt sinngemiB fiir die Baugrundstiicke sidwestlich
des groflen Teiches mit den Flurstiicken 2733 und 2734. Fiir
diese Grundstiicke ist bereits im alten Bebauungsplan eine
zulidssige Bebauung festgesetzt.

Die von den Bestimmungen des § 40 Landschaftspflegegesetz be-
troffenen Flichen werden, soweit sie nicht als Uiberbaubare
Flidchen festgesetzt sind, durch entsprechende Festsetzungen
von der Bebauung freigehalten.

- 10 -




Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzel - und Doppelhiuser
zuldssig. Hierdurch soll erreicht werden, daB die bisher

offene Bauweise erhalten bleibt.

Zur Erhaltung des Uberwiegend durch Sattel- und Walmd&dcher
geprdgten Ortsbildes und mit Riicksicht auf neue zulédssige
Bebauungen, fiir die hinreichend angeglichene Dachfor-

men und -neigungen eingehalten werden sollen, wurde festge-
setzt, daB im Geltungsbereich nur Sattel- und Walmdicher mit
Dachneigungen zwischen 40%und 50 Grad zuldssig sind.

Flir Garagen sind abweichend Flachddcher zuldssigqg.

Um eine zu groBe Stelzung der Gebiude zu vermeiden, wurde
die Oberkante KellergeschoBdecke auf eine maximale H&he
bis zu 0,80 m tiber StraBenniveau begrenzt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wurde festgesetzt, das
innerhalb der Sichtfldchen die Errichtung baulicher Anlagen
aller Art sowie eine Bepflanzung lber 70 cm HShe unzuldssig
ist.

Der Baumbestand im Geltungsbereich und auch auf dem stidlich

‘angrenzenden B&schungsgelidnde der Waldddrfer Bahn ist durch

Satzung der Gemeinde GroBhansdorf zum Schutze des Baumbe -
standes vom 3. 2. 1984 geschlitzt, Der Baumbestand wirkt
im Geltungsbereich immissionsschiitzend und ist auch als

SchutzmaBfnahme zu berlicksichtigen.

Darliber hinaus sind in den Wohngebieten mit neuen hinteren {iber-
baubare Flichen zwischen den StraBen "Bei den rauhen Bergen"

und "Groten Diek" zur Gestaltung und Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes und als Ersatz filir abgehende Oortsbildpri-
gende Pflanzen,die durch die neuen zusdtzlichen Uberbaubaren

Fldchen beseitigt werden, schmale Fldchen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen ung deren Erhaltung festgesetzt worden. Hier




handelt es sich um MaRnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollten (§ 9 Abs. 8
BBauG). Die Gemeinde kann hierzu den Eigentilimer durch Be-
scheid verpflichten, sein Grundstiick entsprechend den nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu bepflanzen (Pflanzgebot gemdB8 § 39 b Abs. 8

BBaugG) . ]
Bei Bauantrédgen ist auf die Einhaltung von § 2 Abs. 3

Nr. 7 der Bauvorlagenverordnung zu achten.
/3.3 Offentliche Verkehrs- und Kraftfahrzeug-Parkflichen !

Qib 3.31 Das Bebauungsplangebiet wird erschloésen durch folgende

Verkehrsfldchen, die bereits ausgebaut sind:

1. Bei den rauhen Bergen,
2. Groten Diek,

3. Am See,

4. Rehwinkel,

5. Diektwiete,

6. Liitten Diek,

7. Achtern Diek,

8. Ole Koppel,

. | 9. Sieker LandstraBe und

10. Tannenhain.

3.32 Das Bebauungsplangebiet wird erschlossen durch
eine folgende neue Verkehrsflichenerweiterung:

"Ole Koppel'" durch Inanspruchnahme einer Teil-
fldche des Baugrundstiickes mit der Nr., 2274.
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3.33 Im Bebauungsplangebiet werden folgende bereits bestehen

3.34

de Verkehrsflidchen zu Lasten von privaten Grundstiicks-

flichen, zugunsten 6ffentlicher Verkehrsflichen im Sinne
§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BBauG erweitert, um eine erforderliche

Erschliefung ven Baugrundstiicken sicherzustellen,

) "Am See'" durch Inanspruchnahme der Flurstiicke 1953,
1955, 1957, 1958, 1965, 1968 und 1970,

Auf die Anordnung des Kreises Stormarn ~ Verkehrs-
aufsicht vom 17.4.1980 wird hingewiesen. Das gleiche
gilt sinngemiB fiir den moglichen Einsatz von Rettungs-
fahrzeugen. Hierbei bleiben verkehrsbehdrdliche An-
ordnungen allein dem strafenverkehrsrechlichen Ver-
fahren vorbehalten.

Die Strafen: "Am See'", '"Rehwinkel', "Liitten Diek'",
"Achtern Diek'" und "Ole Koppel'" haben ausschlieBfliche
Erschliefungsfunktion fiir die Anliegergrundstiicke. Der
Einsatz von Rettungs - und Versorgungsfahrzeﬁgen ist
moglich, Aus stiidtebaulichen Griinden, insbesondere zur
Verbesserung des Wohnungsumfeldes und zur Erhohung der
Verkehrssicherheit, werden die vorbezeichneten Straflen
als verkehrsberuhigte Zone - im Sinne Art. 1, § 42 Abs.
4 a der StraBenverkehrsordnung vom 16.11.1970 mit Ande-
rung vom 21,7.1980 gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG fest-
gesetzt, Die Kennzeichnung der verkehrsberuhigten Zone
bzw. Bereiche soll fiir den Beginn mit dem Zeichen 325 und
fiir das Ende mit dem Zeichen 326 erfolgen. Auch hier
bleiben verkehrsbehordliche Anordnungen allein dem

straflenverkehrsrechlichen Verfzhren vorbehalten.




.35

.36

.37
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Bei der planerischen Festsetzung wurden auch die
Empfehlungen der Beratungsstelle fiir Schadenverhiitung
des Verbandes der Autoversicherer vom Februar 1980 teil-
weise angemessen beriicksichtigt.

Vorgesehen ist ein Zweirichtungsverkehr.

Fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf &ffentlichen
Verkehrsfldchen (ruhender Verkehr) erfolgen Fest-
setzungen als Parkflidchen.

Die Freihaltung der Sichtfl&dchen in den Einmiindungsbe-
reichen der SammelstraBen sind nur als Anfahrts-

sichtweiten angemessen und ausreichend beriicksichtigt.
!

Fast alle Grundstiicke sind durch ihre unmittelbare Lage

an Offentlichen Verkehrsfldchen im Sinne der Landesbau-
ordnung bereits erschlossen und iUberwiegend bebaut.

Das gleiche gilt auch fiir die bereits teilweise bestehen-
den Pfeifenstielgrundstiicke. Soweit hintere Grundstilicke
nicht an Offentlichen Verkehrsfldchen liegen, sind diese
mit vorderen erschlossenen Grundstiicken wirtschaftlich

zu vereinigen, soweit es sich um gleiche Grundeigentiimer
handelt.

Soweit kinftig mit Teilungen von Baugrundstiicken zu rechnen

ist, sind die Bestimmungen der Landesbauordnung

angemessen €inzuhalten. Die Er-
schlieBung der hinteren lberbaubaren Grundstiicksfldchen
wird daher Uber Offentlich-rechtlich fesStgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sichergestellt. Aufgrund § 31
Abs. 1 BBauG sollen jedoch ausdriicklich Ausnahmen zuldssig
sein, soweit die ErschlieBung im Sinne des § 30
BBauG in anderer Form Offentlich-rechtlich unbedenklich

ist und ebenso nachgewiesen und sichergestellt wird.

Die Sieker LandstraBe (L 224) und die StraBe " Bei den
rauhen Bergen" ist gegenliber der StraBe "Groten Diek"
bevorrechtigt.

Ebenso ist die StraBe "Bei den rauhen Bergen" gegeniiber

den StraBen "Am See" und "Tannenhain" bevorrechtigt.

Die StraBe "Groten Diek" ist gegeniiber allen anderen

anschlieBenden SeitenstraBen bevorrechtigt.




3.39

3.40

7Zur Sicherstellung der Bevorrechtigungen werden

verkehrsregelnde Beschilderungen errichtet. Ebenso
werden durch entsprechende verkehrslenkende
Beschilderungen reduzierte Anfahrtssichtweiten

im Bereich der Einmiindungen sichergestellt.

Hierbei bleiben verkehrsbehtrdliche Anordnungen allein
dem straBenaufsichtsrechtlichen verfahren vorbehalten.
Innerhalb der Sichtflichen sind keine &ffentlichen Park-

flichen fir den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr vorgesehen.

S e SR

Bei der Herstwllung von Grundstiickseinfahrten und der
Anlage von Gehwegiiberfahrten wird auf die Erhaltung
des durch Satzung geschiitzten Baumbestandes Riicksicht

genommen,

Fiir den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr sind unter Berlick -
sichtigung der erforderlichen Grundstiickseinfahrten
folgende offentliche Parkflichen vorgesehen:

Am Nordrand der Strafle "Bei den rauhen
Bergen'" ca. 50 Parkplidtze

Davon werden 20 Parkplitze dem Bau-—
gebiet auRerhalb des Bebauungsplan—
gebietes zugeordnet,

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 werden daher 30 Parkplitze
zugeordnet,

Am Siidrand der StraRe ''Bei den rauhen

Bergen'" ca. 30 Parkplitze
Am "Groten Diek'" ca. 47 Parkplidtze
In der '"Diektwiete' ca. 11 Parkplitze

Im "Achtern Diek'" ca. 6 Parkplidtze

-
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Im "Litten Diek" und in der Strage

"Ole Koppel'" ca, 9 Parkplitze
Offentliche Parkplitze im Geltungs.

bereich des Bebauungsplanes Nr. 2

insgesamt: ca. 133 Parkplitze

GemidR den textlichen Festsetzungen unter Ziff. 4 des
Textteiles - B - der Satzung sind ca. zwei Wohnungen
pro Wohngebidude zuldssig. Daraus ergibt sich, daf in
etwa 130 + 29 Einzelhiuser 318 Wohnungen entstehen

konnen,

Fir dieses Gemeindegebiet wird eine Richtzahl von
1,25 je Wohnung gewihlt.

Die Verwaltungsvorschrift zu § 67 der Landesbauordnung
- Stellplitze und Garagen - vom lo. 7. 1975 (Amtsbl,
Schl.-H. S. 839) (gedndert mit ErlaB des Inninministers
vom 15. 8, 1984 . Amtsbl. Schl. -H, 1984 Seite 384)
sieht in der Anlage zu Abschn. 3 als Richtzahl 1,0

bis 2,0 je Wohnung vor. Die gewihlte Richtzahl von

1.25 liegt innerhalb dieser Spanne.

Die erforderliche Zahl der 6ffentlichen Parkflichen

ergibt sich aus den Bestimmungen :des Runderlasses des
Innenministers vom 16. 6. 1978 (Gesch.Z.: IV 860/IV -
830 -512.16) iiber Stellplitze, Garagen und Parkplitze
in Bebauungsplinen (Amtsbl. Schl.-H. 1978 S. 407) wie
folgt: 318 Wohnungen x 1,25 x 1/3 = 133 Parkplitze,

Die geplanten 133 Sffentlichen Parkpldtze sind an den
Jeweiligen Fahrbahnrindern angeordnet und innerhalb
des Geltungsbereiches in angemessener Entfernung er -
reichbar,

Die Zulissigkeiten des Parkens auf offentlichen Ver .
kehrsflichen werden durch entsprechende Beschilderung
geregelt,
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3.4 Offentliche Griinflichen

Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz befindet sich bereits
im benachbarten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr,.
6 innerhalb der Parkanlage des groflen Teiches und dient
aufgrund seiner Entfernung und Ausstattung bzw, Erreich-
barkeit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.
Die Festsetzung einer Fliche fiir einen 0ffentlichen
Kinderspielplatz ist daher im Geltungsbereich des Bebau.
ungsplanes Nr. 2 nicht erforderlich,.

3.5 Fldchen fiir Vefgg;éﬁﬁéﬁﬂm"~mmwmwn;_w_

Unm kiinftig das Bebauungsplangebiet ausreichend mit Energie
versorgen zu konnen, werden an geeigneter Stelle in Abstimmung
mit der Schleswag AG auf gemeindeeigener Verkehrsfliche am
Rande der StraBe "Bei den rauhen Bergen'" und auf gemeindeeige-

" nen Griinfldchen am Rande der StraBe '"Groten Diek" im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 6 von der Gemeinde Grofhansdorf ent-
sprechende Flidchen der Schleswag AG zur Verfiigung gestellt.
Die beabsichtigte Lage dieser Flidchen ist in der Planzeichnung
durch ein gestricheltes Zeichen fiir Umformerstationen als
Darstellung ohne Normcharakter gekennzeichnet.

4. MafSnahmen zur Ordnung des Gund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der offentlichen Verkehrsflidchen
und Griinflidchen aufgrund der Planzeichnung Teil - A - und des
Textes - B - der Satzung sind Fldchenabtretungen an die Gemeinde
GroBhansdorf erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen sollen im ‘Wege giitlicher Vereinbarungen

vorgenommen werden., Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die
§§ 85 ff BBauG (Enteignung) Anwendung. '




5. Vorgesehne Ver- und EntsorqungsmaBnahmen

5.1

5.4

Wasserversorqung

Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger Wasser-
werke angeschlossen. Die Versorgungsleitungen sind in den

S6ffentlichen Verkehrsfléchen_vorgesehen.

Die Elektrizitidtsversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nicht vorgesehen.

Die Fernsprechversorgungen erfolgen durch die Deutsche Bundes-

post in Verbindung mit dem Ortsnetz Ahrensburg.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geordnete
Ableitungssysteme in Form unterirdischer Verrohrung gesammelt
und zentral abgefiihrt. Zu diesem Zweck ist auch ein Leitungs-
recht zugunsten der Gemeinde GroBhansdorf festgesetzt worden.
Schmutzwasserbeseitiqung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch geord-
nete unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentral
der Kldranlage der Gemeinde GroBhansdorf zugefihrt. Die

3. Reinigungsstufe dieser Anlage zum Ausfdllen der Phdsphate
ist bereits fertiggestellt.

Die Millabfuhr filir den Hausmiill ist gemdfl Satzung geregelt

und kann fiir das Plangebiet als sichergestellt angenommen
werden.

Notwendige Stellplitze fiir die MiillgefdBe sind nach GrdRe und
Anzahl mit der Gemeinde GroBShansdorf bzw. mit dem Miillbe-
seitigungsverband abzustimmen udd durch den jeweiligen Eigen-
tlimer der Baugrundstilicke bereitzustellen und stdndig zu unter-
halten. o
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5.8 Feuerléscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweck-
mdgiger Lage im Bereich der Offentlichen Verkehrsanlagen
erfolgt in Abstimmung zwischen dem zZustdndigen Wasserwerk
und der 6ftlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde.
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6. Offentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschulen, Schule fir lernbehinderte Kinder, Real-
schule und Gymnasium, Kirche, Feuerwehr usw. sowie Einkaufsmég-
lichkeiten und Erholungsflidchen sind auBerhalb des Bebauungsplan-

gebietes in angemessener Entfernung vorhanden.

Die Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Entwicklung

des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde GroBShansdorf aufnehmen
k&nnen.
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7. Uberschlégige Ermittlungen der Kosten, die der Gemeinde Gros-
hansdorf beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen des Bebauungs-
« pPlangebietes Nr. 2 entstehen

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplangebietes Nr. 2 werden
der Gemeinde GroBhansdorf Kosten entstehen, die wie folgt ge-
gliedert sind:

A) Grunderwerb usw. ca. , 7.000,-~ DM
B) Verkehrsflichen ca. ! 16.000,-- DM
6 C) StraBenentwisserung ca. P 10.000,-= -y
D) StraBenbeleuchtung ca. ! " 9.500,-- DM
Kosten des Erschliefungsaufwandes
ca. 42,500, -- DM
E)Schmutzwasserkanalisation
ca. - ' DM
' F)Regenwasserkanalisation ca. 34.500,-- DM
G) Stromversorgung ca. -= DM
H) Wasserversorgung ca. DM
Kosten des sonstigen ErschlieBungs-
aufwandes ca. 34.500,-- DM

Die ermittelten Kosten zu A) bis D) fir den beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwand gemdB § 129 BBauG werden abzliglich der

10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde in Hbhe von 4.250,-- pM
auf der Grundlage der Gemeindesatzung durch die Anlieger gedeckt.

Der Gemeindeanteil wird im Haushalt 1986 - eingeplant.
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Die anfallenden Kosten von E) bis H) sind nicht ErschlieBungs~
kosten im Sinne des § 129. Die Kosten werden anteilig von den

betroffenen Grundeigentiimern getragen.

Die Begrilindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde GroBhansdorf am [j§ MNoV. 1984 gebilligt.

GroBhansdorf, den ; .. i
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~—D (Birgermeister)




Gedndert in Erflillung der Auflagen und Hinweise gemn.
satzungsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung
vom 8. Juli 1985.
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GroBhansdorf, den 19. Aqu%f’ 85}
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