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Begriindung zur 1. vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der
Gemeinde GroBhansdorf fiir den Bereich ,Westlich der Strae Radeland*
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1.2

1.3.

Grundlagen fir die Aufstellung der 1. vereinfachien Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34

Gesetzliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1897 (BGBI. | S. 2141; 1998 | S. 1327), neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 | 2414; zu-
letzt gedndert durch Art. 21 G v. 21. 6.2005 (BGBI. | S. 1818)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993
(BGBI. 1, S. 466)

Die Vérordnung Ober die Ausafbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90} vom 18. Dezember 1990
{BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

Plangrundiage

Bei dieser vereinfachten Bebauungsplandnderung gemdaB § 13 BauGB handelt
es sich um eine Anderung in Textform. Aus diesem Grunde wird eine Plangrund-
lage nicht bendtigt.

Vorgaben fiir die Planung

Der Bebauungsplan Nr. 34 aus dem Jahre 1999 sefzt den hier Oberplanten Be-
reich als reines Wohngebiet fest. ZuiGssig sind Einzethduser in eingeschossiger
Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,2. Des weiteren festgesefzt sind pri-
vate Grinfiichen im rOckwdrtigen Bereich sowie eine Verkehrsfliche fOr eine
madgliche ErschlieBung der Aachen auBerhalib des Plangeltungsbereiches.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im Nofden der Gemeinde GroBhansdorf westlich
der StraBe ,,Radeland” und umfasst den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 34.

Planungsanlass / Planerfordernis / Ziel und Zweck der Planung

Der EigentUmer der FRdchen md&chte im Plangeltungsbereich eine Wohnbebau-
ung errichten, die auf der Grundlage der Festsetzungen des B-Planes Nr. 34 nicht
genehmigungsfahig ist. Abweichungen gegeniUber dem rechiskréftigen Bebau-
ungsplan gibt es in der Firsthéhe, der zuléissigen Ldnge der Gebdude und der
Dachform,

Aus diesem Grunde hat der Bautrdger bei der Gemeinde einen Anirag zur Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 34 eingereicht.

Die Gemeinde hat dem Antrag stattigegeben, um den Bauheren mehr Aexibili-
Gt bei der Bebauung der Fidchen zu gewdhren,

Die GrundzUge der Planung werden durch die geplanten Anderungen nicht be-
rOhrt, zumal Art und MaB der baulichen Nufzung nicht verGndert werden. Aus
diesem Grunde soll diese B-Plandnderung in Textform als sog. vereinfachtes Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt werden,



Inhalt der Bebauungsplananderung

Einziger inhalt dieser Bebauungsplandnderung ist die Anderung des Textes Teil B
des Bebavungsplanes 34.

Durch Anderung der Textziffer 1.1 wird die zul&ssige Firsthéhe von urspringlich 8m
auf max. 9m Uber Oberkante des zugehdrigen StraBenabschnittes erhdht.

Durch die Anderung der Texiziffer 2.1 sind nunmehr in der abweichenden Bau-
weise Gebd&ude mit einer Breite von max. 14m statt vorher 13m Breite zuldssig.

Letzttich wird die Textziffer 1.1 der drllichen Bauvorschiiften prdzisiert, so dass
nunmehr auch Mansardd&cher mit einer steileren Dachneigung fir den Man-
sardteil zuldssig sind.

Durch die hier vorgenommenen Anderungen: soll den Bauherren eine gréBere
Gestaltungsvielfalt eingerGumt werden.

Umweltbericht

Da es sich bei dieser Bebauungsplandinderung um eine sog. vereinfachte Ande-
rung nach § 13 BauGB handelt und die Grundzige der Plonung durch die vor-
genommenen Anderungen nicht berlhrt werden, ist eine Umweltprifung mit
Umweltbericht nicht erfordertich.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Gemeindeveriretung von GroBhansdorf hat die BegrUndung der 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in threr Sitzung am @4R7.96 ge-
billigt.

GroBhansdorf, den .. 4> 0/1‘2006 ..........

BUrgermieister
(VoB)
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