TEIL B - TEXT

MaR der Baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVvO)

1 Die zulassige Firsthéhe wird auf max. 8,00 m uber Oberkante des zugehdrigen
StraRenabschnittes der StraBe Radeland beschrénkt.

2z Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von § 22
Abs. 2 BauNVO sind nur Geb&ude mit einer Breite bis max. 13 m zuléssig. Eine Uber-
schreitung der 13,0 m zugunsten einer angebauten Garage bis zu einer Breite von 3,0 m ist
ausnahmsweise zuldssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

3. Fléchen fiir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

31 Far | und Garag ist ein Mir d von 50 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

4. Zahl der zuldssigen pro W gebiude ( § 9 Abs. 1 Nr. 6§ BauGB)

41 Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der als ,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen® festgesetzten Sichtflachen
sind die Erichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und
Einfriedigungen mit einer Hohe von mehr als 0,70m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen
StraRenabschnittes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume.

6 Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

6.1.  Eine Durchschneidung der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhaltenen Bepflanzung
(Knick) zugunsten von Grundstiickszufahrten ist bis zu einer Breite von max. 3,50 m
ausnahmsweise auch an anderer Stelle, wie in der Planzeichnung vorgesehen, zuléssig,
wenn die Erhaltung der vorhandenen Eichen hierdurch nicht gefahrdet wird und keine
zusatzlichen Zufahrten entstehen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 92 LBO)

1. . Diécher

14 Samtliche Geb&ude mit Ausnahmen von Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR §
14 BauNVO sind mit geneigten Dachem herzustellen. Die Dachneigung mu mindestens
35° und darf héchstens 50° betragen.



PLANZEICHENERKLARUNG

[1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN |

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
Reines Wohngebiet

5 §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
rﬂaﬂ der baulichen Nutzung (i.V.m. 16 BauNVO)
0,2 Grundfldchenzahl (als Hochstgrenze)
1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
Bauweise , Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
(.V.m. 22423 BauNvVO
A nur Einzelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise
—— Baugrenze
[ verkehrstiachen 89 Abs. 1Nr. 11 BauGB |

StrafBenverkehrsfléchen

Strafenb Lini
wew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
‘—_ =0 Einfahrtsbereich
[ arnfiachen 89 Abs. 1Nr. 15 BauGB |
- Griinflache
PG privates Gartenland

P M und Filichen filr MaB- s
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 9 Abs. 1Nr. 20, 25
und Landschaft

und Abs. 6 BauGB
' Erhaltung von Einzelbdumen

[#44444] zu erhaltener Knick

. Anpflanzung von Einzelbdumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
- Bebauungsplanes

[:E von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtflichen)

l 1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
——g—-— vorhandene Flurstiicksgrenze

e

2424 Flurstiicksbezeichnungen

Vi i e in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)

3D kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen (Vorschlag)
m kiinftig entfallende Gebdude
+8.84 Hdhen iiber Bezugshdhe
¢_ Bezugshdhe = 10,00 m
o~ sichtdreieck
Pu. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
KENNZEICHNUNGEN 89 Abs. 6 BauGB

b Grenze Landschaftsschutzgebiet. (vorhanden)

T I Grenze Landschaftsschutzgebiet (geplant)

L / o }
\ §TRAS§ENPROFIL M. 1:100
s

|

\

\ \\l
AL | U
GRUN = STRASSE GEHWEG
2,50 5,50 1,50
T
9,50 el
T

HINWEIS: Die Unterteilung der Strafenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.




PRAAMBEL

Aufgrund des §10 BauGB -Baugesetzbuch- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBL. |
S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 92 Landesbauordnung vom 1. Juli 1994 (GVBL SchlLH. S. 321) wird nach
g durch die i tretung vom .. . folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. fur das Gebiet : “Westlich der Sflﬂe Radeland (Flurstiick 2424) , bestehend aus der
Planm(hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des
iibliche Bekann des Aufst
am .11.08.1997..........erfolgt.

Die orts-
itung.. -

GrofBhansdorf o mo&__b\}

.. GroRhansdorf

it

3. Die von der Planung beriihrten Triger ffentlicher Belange sind mit i 02.09.1991....
Abgabe einer Stellungnahme afgefordert worden. & &

018k

&. Die Gemeindevertretung hat am ,.2¢
legung bestimmt.

Srofihansdort v, den 08.), lm_x

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, hnhhend aus der Plinxelchnn g-( T3l nd dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .2610.19 bis zum 27,1119 . wihrend der Dienststunden nach§ 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o"eﬂﬂl(he Auslegung ist lllf dem Hinweis, dall Bedenken und Anre -
gungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu oll geltend gemacht werden kénnen
am 1610.1998........ in 4 raer. ortsiib}

Grofhansdorf

6. Der katastermaDige Bestand vom .4‘ e
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Lo beck e 20U 89

‘b'\\
W
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken unt in sowie die Stellungnahmen der Tri-
ger offentlicher Belange am .29.04 g is ist-mifgeteilt worden.

GroBhansdorf , mlo.ﬁ\t }'555

Biirger
R B e
Enwurt des B aus der Planzei lT:ﬂ{n—md’di:n. Text (Teil B) sowietiE Be-

grindung in der Zeit vom bis zum erneut dffentlich ausgel

(Dabei ist gem3N § 3 (3) BauGB bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen U den g:ﬁnderten ond

ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen.)

Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dail Bedenken und

von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gema
orfsiiblich

jungen wihrend der Auslegungsfnsf
rden kdnnen, am ...
worden.

)

9. Der aus der Planzei (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 22,
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul von der
gebilligt.

10. Die 2ung aus der P
ausgefertigt.
GroBhansdorf ; den']-A Jo. 193y

11. Der Beschlul der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung ai W3
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, sind am ..
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der ist auf die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rech'sfnlgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Filligkeit nd Erldschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen de: i b Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . L3.40: 2389 ... in Kraft getreten.

. den A




