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MaR der baulichen Nutzung (Gebdudehdhen) (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 16
Abs.2 Nr. 4 BauNvVO

Fur die reinen und allgemeinen Wohngebiete werden folgende Hoéhenbeschriankungen
festgesetzt:

Die maximal zul&ssige Traufhhe betrégt bei einem zuldssigen Vollgeschoss 3,5 m und bei
2zwei Vollgeschossen (im Gebiet WR 3) 6,0 m Uber Oberkante zugehériger StraBenabschnitt .
Die maximal zuléssige Firsthdhe betréigt bei einem zuléssigen Vollgeschoss 9 m und bei zwei
Vollgeschossen (im Gebiet WR 3) 11 m Uber Oberkante zugehdériger StraRenabschnitt.

MindestgroBe von Baugrundstiicken(§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
Die GréBe der einzelnen Baugrundstiicke muss fur Einzelhduser mindestens 500 m? und far
Doppelhéuser mindestens 350 m? betragen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Innerhalb der festc ten reinen Wi iete wird die zuldssige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebéude auf zwei beschrénkt.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und deren Nutzungen (§ 9 Abs.1 Nr.10
BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtfldchen (S) sind die Errichtung
baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehérigen StraBenabschnittes unzuléssig.
Ausgenommen sind freistehende Einzelbéume.

AnschluB von Zufahrten an die SraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Garagen bzw. Carports sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie
2u errichten.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplétzen sind in wasserdurchléssiger Ausfihrung ( z. B.
Pflasterung mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im Gebiet WR 4 ist pro angefangene 250 m? GrundstUcksfldche ein
standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Garagen und Carports sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, GeiRblatt ) zu
begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhal-
ten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

Festsetzungen von baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur Ver-
meldung und Mlnderung von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
d 1sschutzg (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm sind an den Nord- und Ostfassaden der Wohnge-
baude Ahrensburger Redder Nr. 36 und Looge Nr. 30a und b im Falle einer Neubebauung
und bei wesentlichen Anderungen bzw. baulichen Erweiterungen der Geb4ude die Fen-
ster von Wohn- und Schlafraumen an den larmabg dten Gebaudeseiten anzuordnen.
Ansonsten sind passive Schallschutzma®nahmen (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern
und ggfs. —luftungen) vorzusehen.

Ausnahmen sind zulassig, wenn der erforderliche bauliche Schallschutz gemé® DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® (Schallschutzklasse 1) nachgewiesen wird.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 8 BNatSchG (§1a Abs. 3 BauGB)

Als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Wasserhaushalt und Landschafts-/Ortsbild wird dem
Baugebiet WR 4 eine Flache von 1.000 m? entlang der Autobahn A1 aus dem Liegen-
schaftsverzeichnis Nr. 026 der Gemeinde GroRhansdorf zugeordnet. Hier werden land-
wirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung herausgenommen und mit landschaftsty-
pischen und standortgerechten Laubbdumen und —strauchern aufgeforstet und naturnah
gepflegt. Mindestens 30% dieser Flache ist der freien Sukzession zu Gberlassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 92 Abs. 4 LBO)

1.
16

N

Dédcher

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind fir Wohngeb&ude nur geneigte
Décher in Form von Satteldéchern (auch mit Kruppelwalm), Walmdéchern, Pultdédchern und Man-
sarddéchern zuléssig. Die Dachneigung muR mindestens 20° und darf maximal 45° betragen. Fur
Mansarddécher sind auch steilere Dachneigungen zuldssig. Hierbei darf kein zusétzliches Vollge-
schoss entstehen. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplét-
ze (Carports) durfen auch mit flacher geneigten Déchern bzw. mit Flachdéchern hergestellt wer-
den.

Fur die Dachdeckung der geneigten D#cher sind nur rote bzw. rotbraune oder anthrazitfarbene
Dachpfannen zu verwenden. Diese Festsetzung gilt nicht fur Garagen, Carports, untergeordnete
Nebenanlagen und fur in die Dachfldchen integrierte Sonnenkollektoren sowie fur untergeordnete
Dachaufbauten (Dachgauben bis zu einer Breite von 2m ).

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zur StraBenverkehrsfldche sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m
2zuléssig.




PLANZEICHENERKLARUNG

[Il. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
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Geh- und Radweg
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Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.1999. Die
~ ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ,Ahrensburger
Zeitung* am 20.12.1999 erfolgt.
2. Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.09.2001 bis
17.10.2001 durchgefthrt.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.09.2001 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.2002 bis 15.05.2002 wéhrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 02.04.2002 in der ,Ahrensburger Zeitung” ortstiblich bekanntgemacht.




6. Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 24.10.2002 bis 06.11.2002 wéhrend der Dienststunden erneut éffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geéinderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Audegungsfrlst
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gel
der ,Ahrensburger Zeitung* ortsiiblich bekanntgemacht. /
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" Der Burgermeister
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7. Kataster

Der katasterm&Bige Bestand am .

sowie die_geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig besche gt. /qe K "

Lubeck, den ..& %

(Kumrr"l‘éll';
8. Priifung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 19.12.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend. Planzeichnung (Teil A) und dén Text
(Teil B) am 19.12.2002 als Satzung beschlossen und die Ung gt ch Beschluss gebilligt.  /
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Gro f, den .20.4L R \

Der Birgermeister
(VoB)

10. Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Ten
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Gr f, den W.N.200),

" Der Burg mms!er

11. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Sprec);wsiunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am .= L 20...... in der ,Ahrensburger Zeitung® ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung |st auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abw#gung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtivirk\jplge des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

GroRhansdorf, den

B Der Burgermmster.m“
(VoR)




