SATZUNG DER GEMEINDE GROSSHANSDORF, KREIS STORMARN,
UBER DEM BEBAUUNGSPLANES NR. 37



TEIL B: TEXT

1b.

2.1

22

4.1

4.2

4.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB , § 11 BauNVO)

IM GELTUNGSBEREICH IST ALS ART DER NUTZUNG GEM. § 11 ABS. 2 BauNVO EIN SONDER-
GEBIET-KLINIK [SO-KLINIK] MIT DER ZWECKBESTIMMUNG KLINIK FESTGESETZT. ALS HAUPT-
NUTZUNG ZULASSIG SIND NUTZUNGEN, DIE DER MEDIZINISCHEN VERSORGUNG DIENEN UND
NEBENNUTZUNGEN DIE DEM HAUPTNUTZUNGSZWECK DIENEN DIESEM ABER IN GRUNDFLA-
CHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET SIND.

ZULASSIGKEIT VON BAULICHEN ANLAGEN UND NUTZUNGEN (§ 9 ABS. 2 NR. 2 BauGB)

IN DEM MIT [*1] GEKENNZEICHNETEN TEILBEREICH (2. BAUABSCHNITT) SIND GEM. § 9 ABS. 2
NR. 2 BauGB BAULICHE ANLAGEN UND NUTZUNGEN ERST NACH DEM EINTRITT BESTIMMTER
UMSTANDE ZULASSIG. DIE V.G. UMSTANDE UND DIE NUTZUNGEN BIS ZUM EINTRITT DIESER
UMSTANDE SIND UBER DEN STADTEBAULICHEN VERTRAG VOM 28.03.2006 BESTIMMT.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 2 BauGB i.V.m. § 18 ABS. 1 BauNVO)

DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE [GH] INCLUSIVE ALLER DACHAUFBAUTEN WIRD DURCH DIE
HOHENANGABE UBER N.N. FESTGESETZT.
IN DEM MIT [*] GEKENNZEICHNETEN TEILBEREICH (ERWEITERUNG DES KLINIKGEBAUDES)
WIRD EINE MINDESTGEBAUDEHOHE VON 62,00M UBER N.N. UND EINE MAXIMALE GEBAUDE-
HOE VON 62,50M UBER N.N. FESTGESETZT.

BEI DEM GEPLANTEN KLINIK-ERWEITERUNGSBAU SIND MAXIMAL DREI VOLLGESCHOSSE ZU-
LASSIG. EIN (1) KELLERGESCHOSS SOWIE EIN (1) STAFFELGESCHOSS SIND ZUSATZLICH ZU-
LASSIG, AUCH WENN DIESE GEM. § 2 ABS. 4 LANDESBAUORDNUNG (LBO) ALS VOLLGE-
SCHOSSE GELTEN.

STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 22 BauGB)

ES SIND 162 STELLPLATZE HERZUSTELLEN, DIESE SIND NUR INNERHALB DER ALS STELL-
PLATZE AUSGEWIESENEN FLACHEN SOWIE INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN AUCH IM BAULICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEN GEBAUDEN ZULASSIG.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 ABS. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

FASSADEN:

1. DIE GESTALTUNG DER HAUPTFASSADENFLACHEN IST IN EIGENART, MATERIAL UND FARBE
NUR ENTSPRECHEND DEN PUTZFASSADENFELDERN DES VORHANDENEN DENKMALGE-
SCHUTZTEN GEBAUDES (VILLA WULFRIEDE) ZULASSIG: DIE HAUPTFASSADENFLACHEN
SIND VORWIEGEND ALS LOCHFASSADE AUSZUBILDEN UND NUR ALS PUTZFLACHEN IN
WELIESEN FARBEN MIT EINEM HELLBEZUGSWERT (REMISSIONSWERT) VON 70% BIS 100%
ZULASSIG,

2.DIE STAFFELGESCHOSSFASSADEN SIND AUCH IN ANDEREN MATERIALIEN ZULASSIG; HIN-
SICHTLICH DER FARBGESTALTUNG SIND DIESE, WIE AUCH DIE FENSTERRAHMEN DES GE-
SAMTEN GEBAUDES, DER UNTER 1. GENANNTEN GESTALTUNG ANZUPASSEN.

3.DIE IN DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) GEKENNZEICHNETEN ,KOPFSEITIGEN* GEBAUDE-
VORSPRUNGE DES KLINIK-ERWEITERUNGSBAUES SIND NUR MIT EINER GLASFASSADE
HERZUSTELLEN.

DIE GESTALTUNG DER DACHEINDECKUNG IST IN EIGENART, MATERIAL UND FARBE NUR
ENTSPRECHEND DEN DACHFLACHEN DES VORHANDENEN DENKMALGESCHUTZTEN GEBAU-
DES (VILLA WULFRIEDE) ZULASSIG: ALS DACHEINDECKUNG IST NUR EINE NICHT GLANZENDE
ROTE DACHPLATTE (SOG. BIBERSCHWANZ) IN DER RAL-FARBE 2001 (ROTORANGE
/KLASSISCH-ROT ) ZULASSIG.

IN DEM MIT [*2] GEKENNZEICHNETEN TEILBEREICHEN (1. UND 2. BAUABSCHNITT) DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (ERWEITERUNG DES KLINIKGEBAUDES) IST EIN DACH-
UBERSTAND VON 1,75m - BEZOGEN AUF DIE HAUPTFASSADE - HERZUSTELLEN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINRICHTUNGEN GEM. § 9 ABS. 1
NR. 24 BauGB :

BETTENRAUME, DIE IN DEN LARMPEGELBEREICHEN Il BZW. lil LIEGEN — SIEHE SEPARATE
DARSTELLUNG AUF DER PLANZEICHNUNG - (LPB Il BZW. LPB IlI, S. PKT. 13.3 DER BEGRUN-
DUNG, AUSZUG AUS DEM SCHALLGUTACHTEN), SIND VON AUSSENBAUTEILEN MIT EINEM ER-
FORDERLICHEN RESULTIERENDEN SCHALLDAMM-MASS, erf. R'wres VON MINDESTENS 35 dB IM
LARMPEGELBEREICH Il BZW. 40 dB IM LARMPEGELBEREICH Ill ZU BEGRENZEN. ERGANZEND
SIND BETTENRAUME MIT ENTSPRECHEND SCHALLGEDAMPFTEN LUFTUNGSEINRICHTUNGEN
AUSZUSTATTEN,

(HINWEIS: NACHWEISE ZUM PASSIVEN SCHALLSCHUTZ EINSCHLIERLICH DER SCHALLGE-
DAMPFTEN LUFTUNGEN SIND IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN AUF DER GRUNDLAGE
DER DIN 4109 UND BEIBLATT 1 ZU DIN 4109 ZU FUHREN),

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 20 u. 25a + b BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG UND § 1a BauGB)

ERHALTUNGSGEBOTE, FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB:

DIE IN DER PLANZEICHNUNG WIE IM GOP DARGESTELLTEN BAUME SIND DAUERHAFT ZU ER-
HALTEN. FUR DIE ZU ERHALTENDEN BAUME, AUCH FUR GESCHADIGTE EXEMPLARE, SIND BEI
ABGANG ERSATZPFLANZUNGEN ZU LEISTEN.

ALS ZU ERHALTENDE BESTANDE WERDEN INSBESONDERE FESTGESETZT:

- DIE WINTERLINDEN AN DER ZUFAHRT ZUM ALTBAU,

- ZWE| HANGEBUCHEN, ZWE| ROTBUCHEN UND ZWEI KASTANIEN AM ALTBAU,
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- DIE STIELEICHEN, ROTBUCHEN U.A. AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZUR SIEKER LAND-
STRASSE,

- DIE ROSSKASTANIEN UND LINDEN VOR DER EINFAHRT,

- EINE ROTBUCHE UND EINE STIELEICHE NORDLICH DES GEPLANTEN NEUBAUES.
GELANDEAUFHOHUNGEN ODER ABGRABUNGEN SIND IM KRONENBEREICH FESTGESETZTER
BAUME UNZULASSIG. BElI DER ANLAGE VERSIEGELTER FLACHEN FUR ZUFAHRTEN UND
STELLPLATZE IST EIN ABSTAND VON MINDESTENS 8 M VOM STAMM EINZUHALTEN.

BEI BAUMASSNAHMEN IM BEREICH DER ZU ERHALTEN FESTGESETZTEN BAUME SIND DIE DIN
18920 UND DIE INHALTE DER RAS-LP4 EINZUHALTEN.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN, FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1

NR. 25A BAUGB:

DIE FLACHEN DER ANPFLANZUNGSGEBOTE SIND MIT STANDORTGERECHTEN LAUBBAUMEN
ZU BEPFLANZEN. FUR DIE BAUMGRUPPEN DER 10 M BREITEN FLACHE DREISEITIG DER
STELLPLATZANLAGE SIND HOCHSTAMMIGE BAUME UND STAMMBUSCHE MIT PFLANZGROS-
SEN VON MINDESTENS 16 CM STAMMUMFANG ZU VERWENDEN.

ES SIND GROSS- UND MITTELKRONIGE LAUBBAUME IN LOCKEREN GRUPPEN UND IN DER IM
GOP DARGESTELLTEN ANZAHL (17 STUCK) SOWIE AN DEN DARGESTELLTEN STANDORTEN IM
ZU-/ABFAHRTSBEREICH DER STELLPLATZE 2 EIBEN UND 1 BUCHE ZU PFLANZEN. DIE FLA-
CHEN SIND MIT LANDSCHAFTSRASEN ANZUSAHEN UND EXTENSIV, D.H. OHNE DUNGUNG, ZU
PFLEGEN. INNERHALB DIESER FLACHE SIND GRABEN ODER MULDEN ANZULEGEN, IN DENEN
DAS OBERFLACHENWASSER VON DER STELLPLATZANLAGE GESAMMELT UND DEM BENACH-
BARTEN FEUCHTBIOTOP ZUGELEITET WIRD.

ARTENLISTEN V.G. BAUMPFLANZUNGEN (LEITARTEN SIND UNTERSTRICHEN):

ROTBUCHE (FAGUS SILVATICA), STIELEICHE (QUERCUS ROBUR),

HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS), WINTERLINDE (TILIA CORDATA),

SPITZAHORN (ACER PLATANOIDES), VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM),

EBERESCHE (SORBUS AUCUPARIA),

EIBE (TAXUS BACCATA) ALS UNTERPFLANZUNG.

BEGRUNUNG DER STELLPLATZE DURCH ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN (§ 9 ABS. 1

NR. 25A BAUGB):

ZUSATZLICH ZU DEN VORGENANNTEN FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN IST FUR JE 500
M? VERSIEGELTE FLACHE EIN GROSSKRONIGER, HOCHSTAMMIGER LAUBBAUM ZU PFLAN-
ZEN. JE BAUM IST EINE UNVERSIEGELTE VEGETATIONSFLACHE VON MINDESTENS 10 M? AN-
ZULEGEN. ES SIND BAUME MIT EINEM STAMMUMFANG VON MINDESTENS 20 CM ZU VERWEN-
DEN.

PRIVATE GRUNFLACHEN AN DER KLINIK , FESTSETZUNG NACH § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB |.V.M.
§ 5 ABS. 2 DSCHG:

DIE PRIVATEN GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG ,HISTORISCHE GARTEN- U.
PARKANLAGE® SIND VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN UND ENTSPRECHEND DER GAR-
TENDENKMALPFLEGERISCHEN VORGABEN ZU ERHALTEN UND ZU GESTALTEN. DIE ERRICH-
TUNG VON NEBENANLAGEN IST NICHT ZULASSIG, MIT AUSNAHME DER DARGESTELLTEN
STELLPLATZE, DIE ALS ERSATZ FUR DIE STELLPLATZE ENTLANG DER ZUFAHRT DIENEN.

ARTENSCHUTZ GEM. § 42 ABS. 1 UND 2 BNATSCHG: )
DIE DURCHFUHRUNG DER ARTENSCHUTZRECHTLICHEN MASSNAHMEN GEM. GRUNORD-
NUNGSPLAN WERDEN IN EINEM STADTEBAULICHEN VERTRAG GEREGELT.

FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTE FREIZUHALTENDE FLACHE, IM BEREICH DER
ANBAUVERBOTSZONE, IST VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN.

SICHTDREIECKE;

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN IM BEREICH DER
SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN. BEPFLANZUN-
GEN UND EINFRIEDUNGEN VON MEHR ALS 0,70 M HOHE SIND UNZULASSIG,



PLANZEICHENERKLARUNG:

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1, FESTSETZUNGEN (§9 BauGB UND BauNVO)

m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES NR.37
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO-KLINIK  sonoeraesieT: kunik
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR max. = 4700m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS , z.B. 4700n (im Teilgebiet 1)
GH min. = MINDESTGEBAUDEHOHE , z.B. 62.00m UBER N.N.
62.00m {i.N.N.
GH max. = MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE ,z.B. 62.50m UBER N.N.
62.50m {i.N.N.
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND, zB. II
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS ,zB.1I
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE
BAULINIE
GEBAUDEGESTALTUNG
WD mit17.5°  WALMDACH MIT 17.5° DACHNEIGUNG
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT BEGLEITGRUN

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

GESCHUTZTE, HISTORISCHE PARKANLAGE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

SONSTIGES VERKEHRSGRUN
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL ENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR DIE ABLAGERUNG

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

ELEKTRIZITAT (TRAFO)
PLANUNGEN

§ S ABS. 1Nr. 12 BauGB

§ 9 ABS. 1Nr. 12 BauGB

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANSCHAFT

FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON ANPFLANZUNGEN
(BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN)

P2ttt des e ]
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5] FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
o] UNDSONSTIGE BEPFLANZUNGEN

BAUM, ZU PFLANZEN / ZU ERHALTEN

§ 9 ABS. 1 Nr. 28b BauGB

§ 9 ABS. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 ABS. 1 Nr. 25a/b BauGB

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN, (HISTORISCHE PARKANLAGE)

SONSTIGE PLANZEICHEN

A UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
LSIEEL_PEAIZ_E} UND DEREN ZUFAHRTEN

V\g UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER

l’ ______ =

BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS. 6 BauGB)

GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP
EINGETRAGENDES KULTURDENKMAL / EINFACHES KULTURDENKMAL

30 m ABSTAND ZUM WALDRAND

BEGRENZUNG DER ANBAUVERBOTSZONE :
20 m VOM FAHRBAHNRAND DER LANDESSTRASSE

3 3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG Nyl

3054

GEPLANTER WALDRAND MIT DARSTELLUNG DES WALDSCHUTZSTREIFENS,

BAUM,
KUNFTIG FORTFALLEND

§5ABS. 4,§ 9 Abs, 6 BauGB

§9ABS. 1 NR. 4 BauGB

§9 ABS. 1 NR. 10 BauBG

§ 15a LNatSchG

§5ABS. 1 u.2 DSChG
§ 24 LWaldG

§29ABS. 1 STWG

||| BEBAUUNG, VORHANDEN e

111

BEBAUUNG, KUNFTIG FORTFALLEND

ABGRENZUNG DES BAUABSCHNITTES
(s. TEIL B - TEXT - ZIFF. 1b) ! i

TEILBEREICHSKENNZEICHNUNG
(s. TEIL B - TEXT - ZIFF. 1b) [
-

TEILBEREICHSKENNZEICHNUNG
(s. TEIL B-TEXT - ZIFF. 4.3)

KENNZEICHNUNG DER "KOPFSEITIGEN" GEBAUDEVORSPRUNGE
(SIEHE TEIL B -TEXT- ZIFF. 4.1 NR. 3)

HAINBUCHENHECKE,
KUNFTIG FORTFALLEND

HOHENZAHLEN UBER NAN.
BOSCHUNG, VORHANDEN

SICHTDREIECK



STRASSENQUERSCHNITTA-A 1:100

sonst. Verkehrsgriin sonst. Verkehrsgrin
(Strassenbegleitgriin) Sieker Landstrasse L 91 Fuss-und Radweg  (Strassenbegleitgriin)
7
1 6.50 | 2.65 1
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VERFAHRENSVERMERKE

ENTWORFEN UND AUFGESTELLT GEM. § 2 UND § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUS-
SES DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 30.09.2003 UND VOM 06.09.2004. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGTE DURCH ABDRUCK IN DER AHRENSBURGER ZEITUNG AM 24,01.2005 .

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB WURDE VOM 27.01.2005 BIS ZUM 28.02.2005
DURCHGEFUHRT. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG ERFOLGTE DURCH AB-
DRUCK IN DER AHRENSBURGER ZEITUNG AM 24.01.2005.

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM 10.02.2006 ZUR
ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT .

4. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 23.02,2006 DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR
AUSLEGUNG BESTIMMT.

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEI

SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 20.03.2006 BIS 21.04.2006 WAHREND DER DIENSTSTUNDEN NACH § 3

2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSL ﬁ NURDE MIT DEM HINWEIS, DASS ANREGUNGEN
ACHR 1

. ZMWO"

'\ OFFENTL. BEST. VERMESSUNGS

HTEN ANREGUNGEN SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OF-
S ERGEBNIS WURDE MITGETEILT.

" AUSGEFERTIGT UND IST BEKANNTZUMACHEN.
22927 GROSSHANSDORF. DEN .03, 5% 200k

10. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE RATSVERSAMMEING UND DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER
WAHREND DER SF'RECHSTUNDE/IE‘XO QM TERESS!ERTEN EINGESEHEN WERDEN KANN UND DIE UBER DEN INHALT
AUSKUNFT ERTEILT, SIND AM s DI e —) ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT WORDEN, IN DER BEKANNTMACHUNG ST AUF DIE MOGLICH(EIT EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORM-
VORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG EINSCHLI R SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (

BENFALLS HINGEWIESEN.
DIE SATZUNG IST MITHIN AM

- BURGERMEISTER -



AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES §8a DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) IN DER JEWEILS GELTENDEN FASSUNG WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 04.07.2006
FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE GROSSHANSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 37 FUR DAS GEBIET: "WULFRIEDE" NORDLICH HANSDORFER LANDSTRASSE, OSTLICH OSTRING, WESTLICH AN DER EILSHORST (FLURSTUCKE 2994, 2995, 3178, 3105, 3373 UND 3447 SOWIE 3446 UND 3445 SOWIE JEWEILS EINEN
TEILBEREICH DER FLURSTUCKE 3054UND 3348 (EHEM. 3374) DER FLUR 1 DER GEMARKUNG SCHMALENBEK), BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN.



