i SATZUNG DER GEMEINDE
2%) GROSSHANSDORF

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39
FUR DAS GEBIET

»NOrdlich  Krankenhaus GroBhansdorf, &stlich Miihlenteich, siidlich
~ Hansdorfer LandstraRe, westlich Wohrendamm (Parzelle 2964 der Flur 1 der
Gemarkung GroRhansdorf, ,Stoltenbergflache')”
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Art der baulichen Nlutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In dem festgesetzten sonstigen  Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel/Bironutzung® gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ist im Erdgeschoss eine Verkaufsflache von mind. 1.200 m?
und max. 1.500 m? ausschlieRlich zugunsten eines Lebensmittel-Vollsortimenters zulassig.

Dies bedingt ein Warensortiment von mindestens 5.000 verschiedenen Artikeln mit einem Angebot von Nahrungs- und
Genussmitteln einschlieBlich Frischwaren wie Obst, Gemise, Siidfriichte, Molkereiprodukte, Wurst- und Fleischwaren
(teilweise in Bedientheken) sowie ergénzend Waren des kurzfristigen Bedarfs anderer Branchen (des Handels).

Der Nonfood-Anteil (alle dbrigen Sortimente, die weder Nahrungs- noch Genussmittel sind, wie z.B. Wasch- und
Putzmittel, Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren) darf hierbei 15% der Verkaufsflache nicht tiberschreiten.

Innerhalb dieser zuléssigen Verkaufsflache ist auch eine Béckerei mit Cafe bis max. 100 m? zulassig.
Pro 30 m? Verkaufsflache ist mindestens ein Stellplatz in der Tiefgarage herzustellen.

Im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) sind ausschlieRlich Bironutzungen zugunsten sog. freier Berufe wie z.B.
Steuerberater, Rechtsanwalte, Architekten, Makler usw. zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GR zugunsten der zu berticksichtigenden Grundflachen gemaR § 19 Abs.4
Satz 1 BauNVO ist bis zu einer Flache von 6.900 m? zulssig.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 11 m oberhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
Héhenbezugspunktes.

Als Trauthéhe (Schniittkante Dachflédche / Fassade) wird festgesetzt:

e flr das Erdgeschoss max. 5 m oberhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunktes
o fir das Dachgeschoss (Staffelgeschoss) max. 8 m oberhalb des in der Planzeichnung festgesetzten
Héhenbezugspuniktes

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die abweichemde Bauweise. Hierbei ist eine Gebaudelange von mehr als 50 m innerhalb des Baufensters
zuléssig, ansonsten (gelten die Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO.

Flachen fiir Stellpléitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten im Sinne von § 12 BauNVO
sind nur innerhalb desr {iberbaubaren Flachen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig.
Sonstige Nutzungen wie z.B. das Aufstellen von Verkaufswagen, Verkaufsstanden oder Zelten sind - auch zeitlich
begrenzt- unzulassig..

Der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Zu- und Abfahrt darf eine Breite von 6 m nicht tiberschreiten.
Die festgesetzte Zufahrt darf eine Breite von 4,5 m nicht (iberschreiten.

Flachen zur Regelumg des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Mulden bzw. Rigolen  sind auBerhalb des Sondergebietes nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig.

MaBnahmen zum Awsgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Artenschutzmafmahmen fiir Fledermausarten sind ein gréBeres Spaltenquartier amvorhandenen Baumbestand
sowie mindestens 20) Flachkasten an Gebauden, an zu erhaltenden Baumen sowie an verbleibenden Waldbaumen in
der ndheren Umgebuing des Baufelds sowie drei Rundkésten als Hohlenangebot zu schaffen bzw. anzubringen.

Als ArtenschutzmaBmahmen fiir Amphibien ist eine Wanderungsbarriere um das Verbrauchermarktgelande anzulegen.
Diese Barriere kann| als durchgehender, massiver Sockel der Zaunanlage, die im Siiden, Westen und Osten als
Abgrenzung zum Walldschutzstreifen in einer Hohe von mind. 1,50 m herzustellen ist, ausgefiihrt werden.

Fir die AuRenbeleuchtung des Verbrauchermarkts sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchten zu verwenden
(z.B. Natriumdampflampen).

Zum Abfangen der (Gelandehohe im riickwartigen Bereich sind ausschlieRlich Gabionen (Drahtschotterkérbe) bis zu
einer Hohe von max.. 1,50 m zulassig. Gabionen bzw. auch Zaunanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen
zur Regelung des Waasserabflusses zuléssig.

Den Eingriffen in Artten- und Lebensgemeinschaften durch Bebauung und Versiegelung wird eine 2,07 ha groRe
Flache auf dem Flursstlick 27, Flur 1 der Gemarkung GroRhansdorf zugeordnet. Die Flache ist mit standortheimischen
Gehélzen zu bepflanzen und als naturnahes Feldgehélz zu entwickeln (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) .

Anpflanzung von Béaumen und sonstigen Anpflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzanlage iist durch Baumpflanzungen zu gliedern. Fir jeweils 5 Stellplétze ist mind. 1 standortheimischer,
mittelkroniger bis gro3kroniger Laubbaum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm anzupflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen erfolgen neben und/oder zwischen den einzelnen Stellplatzen. Pro
Baum ist eine Flache von mind. 10 m? versiegelungsfrei zu halten und mit Bodendeckern zu begriinen.

Die zur Erhaltung und zur Anpflanzung festgesetzten Biume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von B&umen mit einem Stammumfang
von mind. 18 - 20 cm zu ersetzen.

Private Griinflaichen A1

Im Waldschutzstreifen sind, ausgehend vom Supermarkt-Gelande, auf der Hélfte der Flachen hainartige Gruppen mit
mindestens 50 grofdkronigen, standortheimischen Laubb&umen mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm
anzupflanzen. Die Fl&chen sind mit Landschaftsrasen anzusaen und extensiv zu pflegen. Empfohlen wird hierbei eine
zweimalige Mahd pro Jahr. Alternativ kénnen die Flachen nach erfolgreichem Anwachsen der Baume der Sukzession
Uberlassen werden. Zu verwendende Baumarten: 60% Stieleiche (Quercus robur), 20% Rotbuche (Fagus silvatica),
20% Winterlinde (Tilia cordata)

Die tbrigen Flachen innerhalb des Waldschutzstreifens sind als gestufter, strauchreicher Waldmantel mit Baumen 2.
Ordnung und Stréuchern zu bepflanzen.

Empfohlen werden hierbei folgende Gehdlzarten:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hasel (Corylus avellana), Eibe (Taxus baccata) und andere heimische Gehélzarten.

Private Griinflaichen A2

Die naturnahen Buchenwaldbestande zwischen Mihlenteich und Waldschutzstreifen sind zu erhalten und naturnah zu
pflegen. Altholzentnahmen sind nur aus Griinden der Verkehrssicherung zuléssig.

Private Griinflichen A3

Im Bereich der zu erhaltenden Baumbesténde sind konkurrierende Gehélze zu entfernen. Die Flachen sind mit
Landschaftsrasen anzuséen und extensiv zu pflegen. Empfohlen wird hierbei eine zweimalige Mahd pro Jahr.

Bodenaufflllungen in den privaten Griinflachen A1- A3 sind nicht zulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Bodenversiegelungen sind im Wurzel- und Traufbereich der zu erhaltenden Béume
und Gehdlzbestande unzulassig.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und im
Falle eines Abgangs zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 92 Abs. 4 LBO)

14,
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Décher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist nur ein Gebaude mit geneigtem Dach in Form eines
flachgeneigten Walmdaches zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 10° und darf maximal 15° betragen.
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Art der Bedachung
Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun zulassig.

Ausbildung des Dachgeschosses
Das Dachgeschoss ist nur in Form eines Staffelgeschosses zulassig und darf kein Vollgeschoss sein.

Die Fassade des Staffelgeschosses ist gegeniiber der AuBenwand des Erdgeschosses um mindestens 3 m zuriick zu
setzen. Dieser Bereich ist ebenfalls mit abgewalmten Dachflachen in der gleichen Dachneigung wie das Staffelgeschoss
zZu versehen.

Fassaden
AuBenwande sind nur aus rotem bzw. rotbraunem Verblendmauerwerk zuléssig.

Die Fassaden der Nord- und Ostseite sind durch Mauervorspriinge in Form von Pfeilervorlagen mit bogenférmigen
Simsen und Begriinungsgeristen, zu gliedern.

Der Eingangsbereich fiir die Bironutzung im Staffelgeschoss ist nur mittig von dem Geb&ude an der Nordseite zulassig.
Eine Unterbrechung des zuriickgesetzten Staffelgeschosses (iber eine Breite von max. 4 m ist hierbei zulassig.

Die fensterlosen Fassaden im Erdgeschossbereich der Nord-, Ost- und Westseite sind mit Rank und Kletterpflanzen zu
begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Gebaude im Erdgeschossbereich in deutlich untergeordnetem Umfang zuldssig (max. 3%
der nordlichen Fassadenflache fiir die Summe aller Werbeanlagen). Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen nicht
zuléssig. Sie sind in Form, Farbe und Gestaltung auf das Geb&ude abzustimmen.

Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Anlagen zur Fremdwerbung sind unzulassig.
Unzuléssig sind ferner Werbeanlagen

e in grellen Farben, in Form von beweglichen (laufenden) Schriftziigen und/oder Wechsellichtanlagen (grell = in
Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie z.B. leuchtgelb, -rot etc., RAL Nummern 1026, 2005, 2007, 2010,
3024 und 3026).

e als aufgesteckte oder abgehangte, auf Dauer angebrachte Transparente, Fahnen oder Bander,
e an Baumen einschlieRlich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Biigel, Poller 0.a. und an Laternenmasten.



PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GroBflachiger Einzelhandel |

Biironutzung

GR =2.200 m?

VKF =1.500 m?

sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel / Blronutzung - siehe hierzu Text Nr. 1
max. zuléssige Grundflache - siehe hierzu Text Nr. 2.1

max. zuléssige Verkaufsflache - siehe hierzu TextNr. 1

Zahl der max. zuléssigen Voligeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise - siehe hierzu TextNr. 3

a
o s Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie
VA Ein- und Ausfahrt VW Einfahrt ohne Ausfahrt
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

HHE
&

Grinflache
Private Griinfidche

Gliederung der Griinflache (A1, A2, A3) - siehe hierzu Text Nrn. 8.3 bis 8.6

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

®
o

Erhaltung von Einzelbdumen - siehe hierzu TextNr. 8.2

Umgrenzung von Fléchen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (hier: Hecke/Knick )

Sonstige Planzeichen

® HBP

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
St = Stellplatze , TGa= Tiefgarage

Abrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende FIléchen
(Waldschutzstreifen)

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt mit Angabe m tber NN

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e
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Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
Flurstiicksbezeichnungen
vorhandener Baum

Ortsdurchfahrt

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

i

Gewasserschutzstreifen (§ 26 LNatSchG)




STRASSENPROFIL HANSDORFER LANDSTRASSE (NACHRICHTLICH)
SCHNITT A-B M. 1:100

Griin R

.

2,50 4,05 0,85 4,25 2,40 2,70

16,70

F = Fahrbahn, M = Mittelinsel, R = Radweg, G = Gehweg

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung Grohansdorf vom 20.05.2010 folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 39 fiir das Gebiet ,Nordlich Krankenhaus GroRhansdorf, dstlich Miihlenteich, siidlich
Hansdorfer LandstraRe, westlich Wohrendamm (Parzelle 2964 der Flur 1 der Gemarkung GroRhansdorf,
,Stoltenbergflache’)* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.07.2007.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
06.04.2009 - 08.05.2009 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemag § 4 Abs.1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.09.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der Bebauungsplanes mit Begriindung am 06.10.2009 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begrlindung haben in der Zeit vom 22.10.2009 bis 23.11.2009 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 14.10.2009 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs2 BauGB
Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 31.03.2009 1

GroBhansdorf, den .(09..09. 4o Aa.

Der Biirgermeister

(VoR)

1. Kataster
Der katastermaBige Bestand am ..U .2 SEP. 201, sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheini ?;‘5" VE%

(Teetzmann)

Ahrensburg, den ..............co..ouveerenienn.

PLANWERKSTATT NORD

BUro fUr Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl-Ing. Hermann 8, Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13 21514 Glster
Tel:.. ©4188/8%0 277 Faxc 04188/890 276

eMail: feenders@planwerkstatt-nord. de




8. Erneute offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil (B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 15.04.2010 bis 28.04.2010 emeut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur
zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 0704:2040.in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich
bekannt gemacht. '

GroBhansdorf, den 030320}0 .....

Der Biirgermeister
(Volt)
9. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange am 20.05.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 20.05.2010 als Satzung beschlossen urid die’ Begrii

GroRhansdorf, den 0303 /2‘0}0

Der Biirgermeister

(Volt)

11. Ausfertigung
Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 39 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroRhansdorf, den 09.04. 040

(VoR)

12. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am /ilQS'ZMO in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
/f O30 A9...... in Kraft getreten.

GroRhansdorf, den /H 03\ 1010

Der Biirgermeister

(Vol)




