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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 und 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:
e Wohngebaude,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulassig:
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
o Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Alle (brigen nach § 4 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)/ Hohe
baulicher Anlagen und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gebaudehohe wird auf max. 10,0 m festgesetzt. Dariiber hinaus sind sonstige untergeordnete
Anlagen wie z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen oder auch Aufzugsschachte zulassig, soweit
durch diese eine Hohe der baulichen Anlage von insgesamt 11,00 m nicht Gberschritten wird. Als
Bezugshohe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zugunsten einer
Uberdachung von Terrassen und eines Eingangsbereiches bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.

Fldchen fiir Stellpldtze mit Garagen und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Miillbehalterboxen
zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Der vorhandene in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzte Gehdlzbestand ist dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Larm werden die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Fassung 2016), Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und
Ausbauten, festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an
den passiven Schallschutz:
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1) Resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung
zusammen). Die genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raumgroen zuziglich
der Korrekturwerte nach DIN 4109-2:2016, Gleichung (33).

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster Liftung) mussen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Fiir Schlafraume und Kinderzimmer sind zusétzlich geeignete schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Aufenthaltsraume von Wohnungen innerhalb eines Abstandes von 20 m zur studwestlichen Baugrenze
diirfen nicht nach Siidwesten ausgerichtet werden. Dies bedeutet, dass Fenster in diesem Bereich nach
Siidwesten nur mit feststehender Verglasung zulassig sind.

6. 4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Hinweis:

Die DIN 4109 liegt in der Gemeinde zur Einsicht aus.



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1.1
GR 1.400 max. zulassige liberbaubare Grundflache
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal
GH=10m Gebaudehohe als Hochstmaly - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2.1
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze
0 offene Bauweise
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

G Gehweg

StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Parkplatze
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25a
25b BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum
Anpflanzen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

‘ Erhaltung von Einzelbaumen - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 5.1

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

LPB Il Larmpegelbereich Il
|I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
— & Flurstiicksgrenzen (vorhanden) @ vorhandener Baum
% Flurstiicksbezeichnungen HBP & Hohenbezugspunkt
vorhandene Bebauung ; :\: :\: kiinftig entfallendes Gebaude




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 05.03.2018 folgende Satzung Uber die 5.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Siidwestlich Kortenkamp Hausnr. 12a teilweise, 14 und 16 einschlieBlich
vorgelagerter Verkehrsflache", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2016 im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 31.01.2017 als
Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
- Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem.
~ §4 Abs. 1 BauGB am 13.03.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 14.12.2017 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
19.12.2017 im "Hamburger Abendblatt / Beilage Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht und zusétzlich im internet
veroffentlicht.

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihft gein konnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 20.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Der Blirgermeister
(VoR)




7. Planunterlage
Der katastermafige Bestand am 20.06.2}1&/,‘5(’)%\-Qie geometrischen Festlegungen der neuen
N\

stadtebaulichen Planung werden als richtig peschemigt AN
28, 0. 18 [Z 15K 6
Ahrensburg, den ... U S ol
= ﬂg% Y SR A A © Al et
o “ITE. 5 /M.Eng. Steve Wachsmuth
\. V- N N4 o 5
LA (6ffentlich bestellt)
e

8. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 05.03.2018 geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.03.2018 als Satzung beschlossen und dig¢/ Begrundung durch
Beschluss gebilligt. ;

GrofRhansdorf, den /2(16}2)}"8 ........

Der Birgermeister
(VoB)

10. Ausfertigung

Die Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3,bestehend aus der Planzeighpung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

D
Qf%%#nntmachung

erBeschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den
Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 07.09.2018 in der "Hamburger Abendblatt / Beilage Stormam" ortsiiblich
bekannt gemacht und zusatzlich im Internet veréffentlicht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.

Der Burgermeister
(Vo)




