Fassung vom 10.10.1983

BEGRUNDUNG

Zur Satzung der Gemeinde GroRhansdorf iber den Bebauungsplan Nr.3 -1.Anderung-

fur das Gebiet:
Turnhalle am Martin-Meyer-Weg, Flurstiicke 1116 und 2280 am Papenwisch und

Flurstiicke 737, 953 und 965 am Roseneck.

1. Ubersichtskarte 1 : 25 000, Lage des Plangebletes

2. AufstellungsbeschluB, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 11.5.1981 cie Aufstellunc Zer Satzung
des Bebauungsplans Nr.3 -1.Anderung- beschlossen.

Das Plangebiet wird entwickelt aus den Ausweisungen des genehmigten
Flachennutzungsplans vom 13.November 1972, Az.: IV 81d - 812/2-62.23.
Die geringfilgigen Abweichungen werden bei der ndchsten Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt.

Die Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan erfclgt auf der Grund-
lage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBl.l 5.2256),
gedndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBl.I $.349).

Fur die Satzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVD) vom 15.September
1977 (BGBl.I S.1763)
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Diese 1. Anderung erfolgt fir die Neufassung des Bebauungsplans Nr.3,
der am 20.12.1978, Az.: 61/31 - 62.023 (3) durch den Landrat des Kreises
Stormarn genehmigt wurde.

Das Bebauungsplangebiet liegt nahe der Bundesautobahn Hamburg- Lubeck im
Bereich der Gemarkung Schmalenbeck, siehe folgenden Ubersichtsplan 1:5000.
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Die Planzeichnung Teil A der Satzung zum Bebauungsplan Nr.3 -1.Anderung-
besteht aus zwei Teilbereichen.

Teil A1 liegt in Verldngerung der kurzen StichstraBe Martin-Meyer-Weg
und erfaBt in der Hauptsache das Grundstiick der Grund- und Hauptschule
und des angrenzenden Sportplatzes in einem Teilbereich um die vorhandene
Turnhalle.

Dem Anderungsbereich A1 wurde zugeschlagen ein Wohnbaufldchenabschnitt
am Papenwisch, da den Flursticken 1116 und 2280 die bisher im rickwdrtigen
Teil festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf herausgenommen wird.
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Der Anderungsbereich A2 liegt weiter ndrdlich an der Strale Roseneck.

Das bisher als Griinfldche, Parkanlage gefihrte Flurstick 737 soll zum
Wohngebiet erkldrt werden.

Planauszug 1:1000 Bebauungsplan Nr.3 -Neufassung- fir den Teilbereich A1
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Planauszug 1:1000 Bebauungsplan Nr.3 -Neufassung- fiir den Teilbereich A2
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3. Begriindung der Festsetzungen

Teilbereich A 1

Nach der Genehmigung der Neufassung des Bebauungsplans Nr.3 hat sich fir
die Gemeinde ein Erfordernis fir die Anderung der Festsetzungen im Bereich
der vorhandenen Bebauung des Martin-Meyer-Weges ergeben.

. Der Anderungsbereich A1 soll die gednderte ortsplanerische Zielsetzung
il verbindlich festsetzen.

Der geplante Erweiterungsbau fir die Turnhalle kann innerhalb der fest-
gesetzten iiberbaubaren Flachen nicht verwirklicht werden.

Fiir den Bereich der Grund-und Hauptschule und der Turnhalle ist daher eine
Erweiterung der festgesetzten iberbaubaren Fldchen erforderlich.

Die innerhalb der Grunfldachen vorhandenen Sport- und Spielpldtze werden
durch diese Planung nicht berihrt.

Mit der Anderung und Erweiterung dieser Uberbaubaren Fldchen verbunden ist
ebenfalls eine Anderung geplanter Festsetzungen in den angrenzenden Flur-



Seite 5 Begriindung Bebauungsplan Nr.3 -1.And.- GroBhansdorf

sticken 1116 und 2280 nordlich des Martin-Meyer-Weges am Papenwisch.

Diese riickwdrtigen Grundstiicksteile waren bisher den Fldchen des Ge-
meinbedarfs, Schule, zugeordnet gewesen.

Innerhalb der dort festgesetzten iberbaubaren Fldche ist die Errichtung
einer Hausmeisterwohnung vorgesehen gewesen.

Dafiir besteht kein Erfordernis mehr. Die Gemeinbedarfsfldche wird im
Bereich der Flursticke 1116 und 2280 umgewandelt in Allgemeines Wohn-
gebiet gem. §4 BauNVO und mit einer gednderten uberbaubaren Flache
neu festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl bleibt mit 0.2 bestehen. Nur die GeschoBfldchen-
zahl wird fir dieses WA-Gebiet geringfiigig von 0.2 auf 0.3 angehoben.

Zuldssig soll innerhalb dieser Gebiete die offene Bauweise sein.

Es ist nur die eingeschossige Bauweise fir ein Einzelhaus zuldssig.

Anderungen der Verkehrsfldche Martin-Meyer-Weg

Fiir die Schulbusse ist am Ende des Martin-Meyer-Weges die Anlage einer
Buswendefldche erforderlich geworden.

Die GroBe dieser Anlage zwingt zu einer VergroRerung der Verkehrsflachen
im Bereich der Fldchen des Gemeinbedarfs, Schule.

Zur Sicherheit der Schulkinder wird auf einer StraBenseite der Birger-
steig verbreitert.

Diese Wendefldche ist bereits verwirklicht worden. Der Bebauungsplan
schafft hier die Anpassung an ausgebaute Verkehrsfldchen. Zusdtzlich
wird textlich (Teil B) festgesetzt, daB ein Sicherheitsstreifen von
1,50m um die Wendeanlage von festen Einbauten freizuhalten ist, damit
das Wenden der Busse nicht behindert werden kann.

Zur Abgrenzung und Eingriinung der Turnhalle gegeniiber dem Wohngebiet
wird die Festsetzung eines anzulegenden und zu erhaltenden Knicks in
Teil A und Teil B der Satzung getroffen.
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Teilbereich A2

Das mittlere Flurstick 737 ist bisher als offentliche Griinfldche, Park-
anlage, festgesetzt gewesen.

Die Gemeinde wandelt dieses Grundstiick in Allgemeines Wohngebiet um
und fuhrt die angrenzenden Uberbaubaren Flachen zusammen.

Die Grinfldche ist fir die Gemeinde nicht mehr erforderlich. Sie war
als Zuwegung zu den zuriickliegenden Grinfldchen gedacht, die aber ander-
weitig ausreichend erschlossen sind.

Das Grundstuck soll mit einem eingeschossigen Einzelhaus bebaut werden
konnen und schlieRt somit eine vorhandene Bauliicke.

Der Teilbereich Ubernimmt die Festsetzungen des genehmigten Planes
gem. §9(1)24 BBauG zum Schutze der Wohnbevdlkerung vor der Ldrmein-
wirkung der Bundesautobahn Hamburg-Libeck.

Danach ist der Einbau von schallddmmenden Fenstern mit einem Mindest-
ddmm-MaB von 40 dB(A) und die immissionshemmende Ausfiihrung der AuBen-
wande mit einem Mindestddmm-MaR von 45 dB (A) vorzusehen.

Ausgenommen bleiben die nicht-ldrmbelasteten nordwestlichen Gebiude-
seiten.

Diese MaBnahmen werden zum Schutze der Gesundheit der Wohnbevélkerung
erforderlich.

Innerhalb des Teilbereichs A2 liegen einzelne erhaltenswerte GroBbdume,
die gem. §9(1)25 b BBauG festgesetzt wurden.

Fir die Teilbereiche A1 und A2 gelten die Festsetzungen des Teils B der
Satzung iiber die Hohenbegrenzung der Grundstickseinfriedigungen und der
Hohenbegrenzung der Sockelhohe, die aus der alten Satzung Ubernommen
werden.
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4. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen:

1. Grunderwerbd OM -
Verkenrsfldchen DM -
StrafRenentwdsserung OM -
StraBenbeleuchtung OM= " Auf eine Giberschldgige Ermittlung
Gesamt DM - der Kosten wird verzichtet,
‘ da die Anlagen {berwiegend
2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM - vorhanden sind.
Trinkwasserversorgung DM —
Stromversorgung OM —
Sonstiges DM -

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig
durch die Anlieger getragen. '

Von der Pos. 1. trdgt die Gemeinde 10% des beitragsfdahigen Erschlieiungs-
aufwands gem. §129 BBauG in Hohe von geschitzt DM — ,

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Wenn eine gutliche Einigung iber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
MafBnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser wird geordnet der angrenzenden
Au zugeflhrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentralen Ent-
sorgungsleitungen der Gemeinde.

Die Millentsorgung untersteht dem Zweckverband des Kreises.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Versorgungsleitungen.

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG.
Fur die Versorgung mit Ldschwasser werden in Abstimmung mit der Ortlichen

Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 6001/min
bel mindestens 2 Stunden LOschzeit sichern.
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