Fassung vom 12.10.1983

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde GroRhansdorf dber den Bebauungsplan Nr.3

- 2.Anderung -
fir das Gebiet: Flurstick 1895 an der StraRenkreuzung Himmelshorst-

Papenwisch

1. Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1: 5000
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2. Aufstellungsbeschlul, rechtliche Grundlagen *

Die Gemeindevertretung hat am 27.1.1983  die Aufstellunc der Satzung
des Bebauungsplans beschlossen.

Das Plancebiet wird entwickelt
aus den Ausweisungen des genehmigten Fldchennutzungsplans.

Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt auf der Grund-
lage Ces Bundesbaucesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGB!.I S$.2256),
geandert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGB!.I S.949).

Fur die Satzung cilt die Baunutzungsverordnung (BauNvV0) vom 15.Se teﬁber
1977 (BGB1.1 S.176€3) ’ ) P
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3. Begrindung der Festsetzungen

Die Aufstellung der 2.Anderung des genehmigten Bebauungsplans Nr.3
der Gemeinde GroRhansdorf ist erforderlich geworden aufgrund der
geanderten stddtebaulichen Zielsetzung.

Die GroRe des teilweise bebauten Grundsticks gibt der Gemeinde
AnlaB®, durch Anderung der iberbaubaren Fldchen zu einer
besseren Ausnutzung und giinstigeren Stellung vorhandener und
geplanter Wohngebdude zu gelangen.

Beschreibung des vorhandenen Ortsbildes

Das Plangebiet wird im Bereich der angrenzenden Verkehrsfldchen
Papenwisch und Himmelshorst durch eine vorhandene knickartige
Gehtlzanpflanzung aus heimischen Laubgehtlzen eingerahmt.

Ortsbildbestimmend wirken auRerdem die im Plangebiet vorhandenen
groRen tichen.

Innerhalb des parkartigen StraBenbegleitgrins befindet sich am
sidlichen Plangebietsrand eine Trafostation.

Grinde flr die gednderten Festsetzungen

Durch die Art der Baugrenzenfihrung hat der genehmigte Bebauungs-
plan die Errichtung zusédtzlicher Gebdude grundsdtzlich ermdglicht.

Der Verlauf der Baugrenzen ldRt die jetzt beabsichtigte Grundsticks-
zeilung und Bebauung jedoch nicht zu. Erschwerend kommt hinzu, daB

der Abstand der Baugrenzen zu den festgesetzten, erhaltenswerten

Biumen mit den Kenn-Nr. 8 und 9 verhdltnismaBig groB gewdhlt wurde und
die verbleibende bebaubare Fliache zwischen den vorhandenen Gebduden nur
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eingeschrankt bebaubar bleibt.

Der Baum mit der Kenn-Nr.8, der im Bebauungsplan Nr.3 (genehmigte
Fassung) festgesetzt wurde, ist nicht vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandenen dominanten Eichen sind festgesetzt.

Die Trafostation wurde zwischenzeitlich an der jetzt festgesetzten

Stelle errichtet. Die im genehmigten Plan festgesetzte Versorgungs-
flache wird dementsprechend zur Verkehrsfldche -Strafenbegleitgrin-
umgewandelt.

Die StraBenbegrenzungslinie bleibt, wie in der Ursprungsfassung
festgelegt, erhalten.

Der Verlauf der Baugrenzen ist auf die geplante Grundstiicksteilung
hin zugeschnitten.

Um die festgesetzten Anpflanzungsfldchen méglichst zusammenhdngend
zu erhalten, wurden die geplanten Grundstickszufahrten, sowie die
bereits vorhandenen Auffahrten festgesetzt.
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Abb.

Auszug 1:1000 aus dem genehmigten Bebauungsplan Nr.3
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Die 2.Anderung des Bebauungsplans lbernimmt die freizuhaltende
Sichtfldche am sid-westlichsten Rand des Flurstlcks nicht,

weil die Erhaltung der dort vorhandenen Anpflanzungen hoher ein-
gestuft wird und zudem innerhalb der ausreichend breiten Ver-
kehrsfldchen die Sichtfldchen vorhanden sind.
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Begriindung der textlichen Festsetzungen

Zur stddtebaulichen Ordnung trifft die Gemeinde zusdtzlich zur Plan-
zeichnung (Teil A) im Teil B der Satzung textliche Festsetzungen.

Eine zu groBe Anzahl von Wohnungen je Einzelhaus wirde in diesem Orts-
teil den Rahmen vorhandener, benachbarter Nutzungen sprengen. Daher
trifft die Gemeinde die Festsetzung, daRl nur Einzelhduser mit nicht
mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Dem Gebietscharakter entsprechend wird die Hauptfunktion 'Wohnen'
dadurch hervorgehoben, daR gem. textlicher Festsetzung die gem. §4(3)
BauNvV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie z.B. Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes oder sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
nach §1(6) BauNVO ausdricklich ausgeschlossen werden.

Der vorhandene Wohncharakter des Gebietes soll dadurch unterstrichen
und gefdrdert werden.

Mit der textlichen Festsetzung der Hohenbegrenzung der Gebdude, ver-
folgt die Gemeinde das Ziel, die vorhandene Bebauungsart zu wahren.

szsonders hohe Gabdude wirden das vorhandene Ortsbild beeintrdchtigen
und z.B. angrenzende Grundsticke unginstig beschatten.

Die Gemeinde trifft daher die Festsetzung der Hohenbegrenzung von
12m und erreicht damit eine Anpassung an die Hohenentwicklung vorhan-
dener Gebdude. :
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4. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschldagige tErmittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen:

1. Grunderwerb DM
Verkenrsflachen DM
Strafenentwisserung DM
Stralenbelieuchtung DM Aufgrund der geringen PlangebietsgroBe

wird auf eine Kostenschatzung der

Gesamt DM evtl. erforderlichen Erstellung der
2. Schmutz-und Regenwasserkanal . OM Grundstickszufahrten verzichtet.

Trinkwasserversorgung OM

Stromversorgung DM

Sonstiges DM

der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig

Auf der Grundizge
lieger getragen.

durch die An

Von der Pos. ‘. trégt die Gemeinde 10% des beitragsfdhigen Erschlielungs-
aufwands gem. §129 BBauG in Hdhe von geschdtzt DM ——————e—em

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Wenn eine glitiiche Einigung Uber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
MaBnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfzllende Oberfldchenwasser wird geordnet der angrenzenden
Au zugefihrt.

Die Abwasserpeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentralen Ent-
sorgungsleitungen der Gemeinde.

Die Millentsorgung untersteht dem Zweckverband des Kreises.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Versorgungsleitungen.

Die Stromverscrgung unterliegt der Schleswag AG.

Fur cle Verssrgung mit Loschwasser werden in Abstimmung mit der Grtlichen
Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 6001/min
bel mindestens 2 Stunden Loschzeit sichern. ‘
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Gebilligt durch BeschluB exndeveﬁtﬁgtung vom | 1&3&3983.
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