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BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde GroBhansdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 3

- Neufassung - fur das Gebiet: Papenwisch, Kortenkamp, Kuckuckskamp,

Himmelshorst, Roseneck, Sieker Landstr. 213-233
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' 4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Def'BebauUngsplan (BPlan) bezieht sich auf die Ausweisungen des
Flachernnutzungsplans der Gemeinde GroBhansdorf, genehmigt:

am  13.Nov.1972 Az.: |V 81d - 812/2 - 62.23

Die Aufstellung des BPlans erfolgt auf der Grundiage des Aufstellungs-
beschlusses der Gemeindevertretung vom 28.6.1976.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23.Juni 1960 . - (BGBI.l S. 341).Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 26.11. 1968 (BGBI. 1 S.1237).

Der mit ErlaB vom 29. Juli 1966 - IX 31 b - 313/04-15.24 (3) - ge-
nehmigte BPlan Nr. 3 wird ge&ndert und neu gefafit.
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2. Lage des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan liegt im Slden der Gemeinde und grenzt sld-6stlich
an die Autobahn Hamburg-Libeck und an die Grenze zur Gemeinde Siek.

Er erfaBt den Wohnbereich auf beiden Seiten der Stra3e Papenwisch mit
dem Schulgrundstick und dem Grundstlck des Sportplatzes.

Der Papenwisch wird ca. zur Hélfte seiner Lénge durch den Bebauungsplan
erfaBt. Die nérdliche Grenze bildet die Bebauung auf beiden Seiten der
StraBe Roseneck.

(siehe auch Ubersichtsplan 1:25000 auf der Planzeichnung)

3. Vorhandene und geplante Nutzung

Das Gebiet des BPlans ist fast vollstandig bebaut. Das Baugebiet wird
bestimmt durch eine Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhausbe-
bauung, in dem nur in wenigen Teilbereichen eine zwei- bzw. Mehr-
familienhausbebauung besteht. Die Grundstlicke der Schule und des
Sport- und Jugendheimes liegen versteckt hinter den umgebenden Wohn-
bereichen. '

Die Neufassung des BPlans erfolgt wegen der geplanten Erweiterungs-
bauten des Sportheimes, der bereits gebauten Erweiterung der Schule

und der stadtebaulichen Zielsetzung, die vorhandene Wohnbebauung auf
ihre jetzige Anzahl! festzuschreiben, um lediglich eine Bebauung einzeiner
Baullicken zuzulassen. Dabei ist es die stédtebauliche Absicht der Ge-
meinde eine weitere Bautétigkeit "in zweiter Reihe" hinter der vorhandenen
Bebauung auszuschlieBen.

Mit der Neufassung des BPlans werden die 1. bis 3. Anderung aufge-
hoben. Im BPlan werden, da das Gebiet erschlossen und fast voll-
stindig bebaut ist , die bebaubaren Flachen durch Baugrenzen neu fest-
gelegt. Der Verlauf der Baugrenzen nimmt auf die bestehenden Grund-
stUckteilungen Rlcksicht, da wesentliche Grundstlicks&nderungen nicht
erwartet werden. Die bebaubaren Fléchen erhalten eine ausreichende
Tiefe, um Raum fur Anbauten zu lassen.

Entsprechend den Ausweisungen des Flachennutzungsplans , werden die
meisten Gebietsteile als 'Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt. Aus-
genommen bleibt die Festsetzung eines 'Reinen Wohngebiets' zwischen
den StraBen Papenwisch, Kuckuckskamp und Kortenkamp, da hier durch
die 2. Anderung diese Festsetzung getroffen wurde.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbeadrf ist das Schulzentrum be-
stehend aus Gymnasium, Realschule und Grundschule bereits gebaut.
Diese Flache wurde entsprechend ihrer Nutzung vergréBert und damit
der Geltungsbereich des BPlans erweitert. Am Ende des Martin-Meyer-
Weges ist der Bau einer Hausmeister-Wohnung vorgesehen.
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Am Nordwest-Rand des BPlans soll das vorhandene Gebéude des Sport-
heimes umgebaut werden, um es hauptsachlich als Jugendheim mit
Versammlungs- und Spielrdumen zu nutzen.

Der Sportplatz wird vorwiegend vom Schulzentrum genutzt und erhélt zu-
satzlich an den Nord- und Ostseiten eine funf Meter breite Schutzpflanzung
aus Baumen und Strauchern.

Die Grinflachen an der StraBe Roseneck werden teilweise als Spiel-
flachen flr Kinder genutzt.

Ebenso stehen Teile des Sportplatzes und des Schulgeléndes fur schul-
pflichtige Kinder als Spielflachen zur Verflgung.

Innerhalb dieser Flachen kann dem Spiel-und Bewegungsbedurfnis der
Kinder gleichwertig entsprochen werden.

Die Gemeinde mufB zu dieser Losung der Berlcksichtigung von Spiel-
platzen fUr Kinder nach dem Kinderspielplatzgesetz zurlckgreifen,

da wegen der vorhandenen Bebauung andere Fléchen nicht zur ‘Verfigung
stehen.
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- In der Planzeichnung sind folgende zu erhaltende B&ume, Knicks und
Anpflanzungen festgesetzt:

Nr. Art Stammdurchmesser in cm
1 Hainbuche 40
2 Eiche 50
3 Eiche 6o
4 2Eichen 80/90
5 Buche 40
6 4Buchen 40
7 Eiche 50
8 Eiche 50
9 Eiche 50
10 5Eichen 50
. 11 .Eiche 50
12 Eiche 3o
13 Eiche 3o
14 Eiche ‘ 50
15 Eiche 50
16 Eiche 40
17 Eiche 50
18 Eiche 30
19 Eiche 50
20 Eiche 40
21 2Birken 3o
22 Birke 30
23 5Birken 20
24 Eiche 40
25 Eiche 40
‘ 26 Eiche 30
bl 27 Ahornreihe 30/80
28 7Birken 20/30
29 Birkenreihe 25/30
30 Ahornreihe 15

Eichen-Birken-Weiden-Streifen am Westrand des Baches

w
-
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4. Vorgischichtl iche Fundstellien

Vor- und Frilhgeschichtliche Bodendenkmale sind im BPlan-Gebiet nicht
bekannt. Sollten vorgeschichtliche Funde bei den Bodenarbeiten auftreten,
so ist sofort das Landesarht fir Vor- und Frihgeschichte, Schieswig,
Telefon 04621/32347 zu benachrichtigen.

S
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. 5. Stadtebauliche Daten
Unterteilung der Fldchen im BPlan ha %
1.1. Bauland
Summe der Mischgebiete 1,23
Summe der Wohngrundstlcke 14,83
Gemeinbedarfsflachen 4,40
Summe Bauland 20,46 79,7
1.2. Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen, incl.
. FuBwege, Parkstreifen, StraBen-
begleitgrin 2,58 10,1
1.3. Grunflachen
Sportplatz 2,09
Parkanlagen 0,53
Summe Grinflachen 2,62 10,2
1.4. Gesamtflache des BPlans 25,66 100
. 2. Wohneinheiten, vorhanden 162
) Wohneinheiten, zusétzlich 8
Gesamt 170
3. Einwohner, geschéatzt
170 x 3 510
4. Nettowohndichte
510 EW : 16,06 ha = 32 EW/ha
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6. Erschli ieBung

6.1. StraBenverkehrsfléchen

Alle in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsfidchen und FuBwege sind
bereits vorhanden und sollen entsprechend den angegebenen Querschnitten
ausgebaut werden.

Das Schulzentrum wird durch zwei Zufahrten erschiossen. (Sieker Land-
straBe und Martin-Meyer-Weg) Die Schulbusse erhalten auf dem Schul -
grundstliick eine eigene Wende- und Haltemdgiichkeit.

Auf den Schulgrundstiicken befinden sich ausreichende Fléachen flr die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

FUr die gesamten Gemeinbedarfsflichen stehen ca. 130 Stellplatze zur
Verfugung.

Je nach Lage der vorhandenen Leitungen beabsichtigt die Gemeinde, in den
StraBen Papenwisch, Himmelshorst und Kortenkamp Stra3enbaume anzu-
pflanzen.

Die HauptverbindungsstraBen werden mit Radwegen ausgebaut. Fur die
StraBe Kuckuckskamp ist die Anlage eines getrennten Radweges fur die
Schulkinder nicht erforderlich, weil diese StraBe,als reine AnliegerstraBe,
eine sehr geringe Verkehrsbelastung aufweist.

Die StaBe 'Roseneck! hat ebenfalls ein sehr geringes Verkehrsaufkommen.
Da auch hier die Festschreibung auf den baulichen Bestand erfoigt und

‘ weitere Baullcken nicht bestehen, will die Gemeinde die Ausweisung der
vorhandenen dffentlichen Parkbuchten beibehalten. AuBerdem wére eine
Anordnung von Parkstreifen paraliel zur Fahrbahn mit schwierigen Grund-
stlcksverkéufen verbunden, bzw. der Gefahrdung der bestehenden StraBen-
bdume. Die StraBenkrimmung wird lediglich ausgerundet und im nérdlichen
Teil geringflgig verbreitert.

Zufahrten zu den landwirtschaftiichen Flachen zwischen der Bundesautobahn
und der BPlan-Grenze sind als Darstellung innerhalb dieses Bebauungsplans
nicht erforderlich, da die Zugénglichkeit dieser Fidchen von der Sieker
LandstraBe durch die StraBe Grenzeck (auBerhalb des BPlans) besteht.

Der FuBBweg G ist nur fur FuBgéngér zuganglich.

Die ErschiieBung der Grundsticke Sieker LandstraBe Nr. 225-233 ist

durch eine vorhandene StraBe, die zwischen den Grundstlicken und dem
Grundstlick der Tankstelle verléuft gesichert.

Diese StraBe ist angebunden an die Zu- und Abfahrt der Tankstelle in H6he
des Barteiskamp und im Sud-Osten an die StraBe Grenzeck (Gemeinde Siek).
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Der Weg H (N&he Himmelshorst/Parkanlage) ist nur fir FuBgénger zu-
ganglich.

Wegen der freizuhaltenden Sichtflachen kdnnen im ndrdlichen Teil der
StraBe Papenwisch keine dffentlichen Parkpléatze angeboten werden.

Fur die 170 Wohneinheiten stehen im B-Plan-Gebiet in den StraBen
Papenwisch, Himmelshorst, Kortenkamp und Roseneck 80
Bffentliche Parkplatze als Parkstreifen bzw. Parkbuchten zur Verflgung.

Die ErschlieBung der bereits bebauten inneren Grundstiicke zwischen den
StraBen Kuckuckskamp und Papenwisch wird Ubernommen aus den Fest-
setzungen der 2. Anderung des BPlans und erfolgt Gber mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen.

6 2. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser AnschluB an die Zentrale Wasserversorgung.
Beim Ausbau der StraBenquerschnitte ist far
die Unterbringung der Transport- und Ver-
sorgungsleitungen der HH Wasserwerke aus-
reichender Raum zu lassen. Der zu erwartende
Wasserbedarf ist den Wasserwerken rechtzeitig
vor Beginn von BaumaBnahmen mitzuteilen.

Abwasser Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das
~ gemeindeeigene Kléarwerk.

Elt. Versorgung Schleswag
Gas Hamburger Gaswerke
Mdulibeseitigung Mullzweckverband

6.3. Schallschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung entlang der Autobahn wird
in Abstimmung mit der Gemeinde Siek ein Larmschutzwall , wie in der
Planzeichnung eingetragen, errichtet. Beim Ausbau der Autobahn wird

dieser Wall parallel zur BAB nach Siden verléangert.
(Fortsetzung siehe Seite 10)

6.4. ErschlieBungskosten

Fur die Verbesserung (Ergénzung und Ausbau) der ErschlieBungsmaBnahmen
entstehen Kosten in Héhe von geschatzt DM 500 ooo, --.
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Der geschéatzte Anteil der Gemeinde an dem beitragsfahigen ErschlieBungs-

aufwand betragt gem. § 129 BBauG 10 % = ca. DM 5o ooo, -~

Gebilligt durch BeschluB3 der Gemeindevertretung vom: ¢« » . - 1977

GroBhansdorf, den % 3 Faoh ‘078 Gemeinde GroBhansdorf

N I .
Jenionmn)
Grgermeister

.

/



Gemeinde GroBhansdorf BRPlan Nr.3 Begrindung 10

Fortsetzung Begrindung zu:

6.3 Schallschutz

Da durch den Bebauungsplan ein bereits Uberwiegend bebautes Ge-
biet neu Uberplant wird und fir einige Baullcken sowie fur Erwei-
terungen und Umbauten bestehender Gebaude im Rahmen der fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen Bebauungen ermdglicht werden
sollen, berlcksicnhtigt die Gemeinde fur die Sicherheit und Gesund-
heit der Bevdlkerung gem. §1 (4) BRauG mit Zustimmung der Nach-
bargemeinde Siek und des StraBenbauamtes Libeck unmittelbar au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an der Autobahn
Hamburg-Libeck, auf Sieker Gemeindegebiet, die Errichtung eines
Larmschutzwalles.

Durch den Bau dieses Walles sind die fU- ein nach der Vornorm zur
DIN 18005 fur ein WA-Gebiet héchstzuldssigen Planungsricht-
pegel jedoch nicht einzuhalten.

Zum Schuiz der Bewohner vor schadlichen Schallimmissionen
sind zusétzliche passive SchallschutzmaBnahmen an der Gebauden
selbst erforderlich, die in Text (Teil B) der Satzung festgeset:zt
sind.,

Danach sind die in der Planzeichnung (Teil A) besonders ge-
kennzeichneten Bereiche gem. §9(3) BBauG mit Schallschutz-
fenstern und immissionshemmenden AuBenwéanden jeweils an den
1 &rmbe-lasteten Seiten der Gebaude auszustatten.

FUr den Bereich der Sieker LandstraBe betrégt das Mindestdamm-
MaB fur die Schallschutzfenster 35 dB (A) und fir die AuBen-
wénde 40 dB (A).

Fur die Bereiche Papenwisch/Roseneck betragt das Mindestdamm-
maf flr die Schallschutzfenster entsprechend der héheren Ver-
kehrsbelastung auf der Autobahn 40 dB (A) und fir die AuBen-
wénde 45 dB (A).

.‘3

6.5 Sonstige SchutzmaBnahmen

Als Sicht-und Immissionsschutz fur die angrenzende Wohnbe-
vOlkerung werden im Bereich der Stellpldtze des Jugend-und Sport-
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heimes und der Schule die angrenzenden Rénder als Anpflanzungs-
fldchen festgesetzt. Dabei wird besonders auf die Anpflanzung
standortgerechter baum-und strauchartiger Mischgeholze geachtet.

6.6 Bodenordnung

Soweit -wenn nicht schon bereits geschehen- sollen die MaBnahmen
der Bodenordnung auf freier Vereinbarung gefihrt werden.

Nur, wenn die Bedingungen fur die Gemeinde nicht tragbar sind, finden

die 8§45 ff (Umlegung), §80 ff (Grenzregelung) und §85 ff (Enteignung)
Anwendung.

6.7 Aufhebung des alten Bebauungsplans Nr.3 und der Anderungen

Der bisher glltige Bebauungsplan Nr.3 und seine 1. bis 3. Anderung
wird gem. BeschluB3 der Gemeindevertretung aufgehoben.

Das ehemalige Flurstick 1054 wird dabei dem Bebauungsplan wieder
zugeschlagen.

Die gleichzeitige Aufhebung dieses zwischenzeitlich von den Fest-
setzungen des Be bauungsplans Nr.5 erfaBten Teilbereichs erfolgt
gem. Beschlu3 der Geémeindevertretung.

Geéndert in Erflllung der Auflagen und Hinweise gemaB satzungs-—
andernden BeschluB der Gemeindevertretung vom = 4, 7+ 28

GroBhansdorf, . - . !.ﬁerr)?mde Grofhfnsdorf
,Dgr @urger igter




