GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40
FUR DEN BEREICH:

nordlich Alter Achterkamp, &stlich Babenkoppel, sUdlich Sieker LandstraBe und
westlich Bartelskamp (Alter Achterkamp Nr. 63, 65, 65a, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81,
83, 85, 87, 89, 89a, 8%b und 9?1, Babenkoppel Nr. 1, 3, 5, 7, 9 u.11, Babentwiete,
Bartelskamp Nr. 6 u. 8, IV. Achtertwiete und Sieker LandstraBe Nr. 173-211 / 190 -224)

(Beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB)
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1.2

1.3

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40

Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 31.
07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. 1, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542) m.W.v. 01. 03.2010

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
Schl.-H. 2010 ,S. 301) m.W.v. 01. 03.2010

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), BGBL. 213-1-6

Plangrundiage

Die Plangrundlage im MaBstab 1:

1.000 wurde vom Vermessungsburo

Teetzmann / Sprick aus Ahrensburg erstellt und beglaubigt.

Planvorgaben

Fldchennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem Jahre 1972
weist die Bereiche beidseitig der Sieker LandstraBe als Mischgebiete aus.
Die Ubrigen hier Uberplanten Bereiche sind als Wohngebiete ausgewiesen.

Bebauungsplan

FOr den Plangeltungsbereich besteht bisher kein Bebauungsplan. FUr die
angrenzenden Bereiche gibt es verschiedene rechtskr&ftige
Bebauungspldne. Im Einzelnen sind dies:

B-Plan Nr. Rechts- | Art der Nutzung | MaB der Nutzung
kraft
3 1981 WR GFZ 0,2, | Volligeschoss, offene Bauweise, nur
»Papenwisch — Einzelhduser, GRZ 0,2
Kortenkamp - WA GFZ 0306 I Voligeschosse, offene
Eyckuclk:‘korpp - Bauweise, tlw. nur Einzelnduser, GRZ 0,15-0,3
Rgngik?rs - Ml GFZ 0.3 -0,6, I Vollgeschosse, offene
Bauweise, GRZ 0,3

Gemeinbedarf | GFZ 0,6-0,8, II-lll Voligeschosse, abweichende

Schule, Jugend- | Bauweise, GRZ 0,3-0,4

und Sportheim
23 1971 WR GRZ 0,20, | Voligeschoss, offene Bauweise

MI GFZ 0,75, 1ll, 0
28 ,,Barkholt* 1974 WR GFZ 0,3, | Voligeschoss, offene Bauweise

28, 1.Anderung| 1987 WR
Sudlich der StraBe
Barkholt und
nordlich der Sieker
LandstraBe  (Flurst.

856 und 857)

GFZ 0,30, | Vollgeschoss, offene Bauweise
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1.4

1.5

2.1

Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 liegen keine Eintragungen zu
schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz beim Kreis Stormarn weist
allerdings darauf hin, dass im Plangebiet Altstandorte (A2) vorhanden sind.
Unter A2 werden Fldchen eingeordnet, von denen aktuell zwar keine
wesentliche Gefdhrdung ausgeht, die bei Nutzungsénderungen jedoch ein
héheres, relevantes Gefdhrdungspotential aufweisen kdnnen.

Dabei handelt es sich um die ehemalige Tankstelle: Sieker LandstraBe 214 (Flur

1 FlurstOcksnummer 2513/0):

Chronologie:

1963 Bauantrag: Tankstelle mit Garagen.

1997 08.10. Fa. HPC: "Vorabuntersuchungen auf Untergrundverédnderungen auf dem
Geldnde der ARAL-Tankstelle Sieker LandstraBe 214."

1998 06.06 Fa. HPC: "Begleitung der RUckbaumaBnahmen auf dem Geldnde ARAL-
Tankstelle Sieker LandstraBe 214."

Bei Sanierungs- und BaumaBnahmen im Zuge der vorgesehenen Planung sind
insbesondere die Bestimmungen der LAGA! wund der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu berUcksichtigen.
Gegebenenfalls ist die untere Abfallboehdrde einzuschalten.

Denkmalschutz

Bei den Gebduden Babenkoppel 13 und 14 handelt es sich um eingetragene
Kulturdenkmale gemdB § 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG). In  der
Planzeichnung ist der Umgebungsschutzbereich dieser Kulturdenkmale
nachrichtlich  dargestellt. Innerhalb dieses Bereiches sind bauliche
Ver&nderungen bzw. Neubauten mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen.

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im SUden des Ortsteils Schmalenbeck und hat eine GréBe
von ca. 11,70 ha.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch die Grundsticke der Grundschule und des Gymnasiums
sowie durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3,

im Osten durch die StraBe Bartelskamp,

im Suden durch die StraBe Alter Achterkamp und

im Westen  durch die StraBen Babenkoppel und Barkholt.

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird mit Ausnahme einiger Grundsticke an der Sieker
LandstraBe und des GrundstUckes Babenkoppel 11 durch eine eingeschossige
Wohnbebauung mit Uberwiegend ausgebauten Dachgeschossen gepragt. An

I LAGA = Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Abfall
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der Sieker LandstraBe gibt es einige wenige gewerblich genutzte GrundstUcke.
Hierzu gehoéren:

Sieker LandstraBe 175 Blumengeschdaft und Kleintierpraxis im Erdgeschoss,
Sieker LandstraBe 183 Fahrschule und Praxis fUr Krankengymnastik,

Sieker LandstraBe 190 Wohnhaus mit BUronutzung,

Sieker LandstraBe 194 Imbiss,

Sieker LandstraBe 224 Fachgeschdaft fUr Kamindfen.

Die First- bzw. Geb&udehdhen variieren zwischen lediglich 5 m (Babentwiete 1,
9. 11 und 18) und ca. 12,5 m (Alter Achterkamp 69/71). Als Haustyp dominiert
das freistehende Einfamilienhaus mit Uberwiegend einer, aber zum Teil auch
zwei Wohneinheiten. Lediglich der Bereich zwischen der Sieker LandstraBe und
den SchulgrundstUcken wird durchgdngig zugunsten des Mietwohnungsbaus
genutzt. Hier befinden sich sechs gréBere zweigeschossige Wohngebdude mit
ausgebauten Dachgeschossen und Gebdudehdhen von ca. 12m. DarUber
hinaus sind noch einige andere Wohngebdude vorhanden, die als
Mehrfamilienh&user genutzt werden. AuBerdem gibt es im Plangebiet 7
Doppelhduser sowie ein Reihenhausgrundstick (Sieker LandstraBe 179 a-c).

Die vorhandenen GrundstUcksgréoBen variieren stark zwischen 237 m?
(Bartelskamp 8a) und der BaulUcke Sieker LandstraBe 208 mit gut 2.500 m?2. Die
Mittelwerte der GrundstUcksgréBen und der ausgenutzten Grundflachenzahl
(GRZ) kdnnen der Tabelle auf der ndchsten Seite entnommen werden.

Mit Ausnahme des GrundstUckes Sieker LandstraBe 208 und eines GrundstUckes
in der Babentwiete (zwischen Nr. 7 und Nr. 9) sind alle BaugrundstUcke bebaut.
Die Baudichte auf den einzelnen GrundstUcken ist allerdings nicht zuletzt
aufgrund der unterschiedlichen GrundstUcksgroBen teilweise sehr unter-
schiedlich, so dass auch auf der Grundlage von § 34 BauGB durchaus auf
zahlreichen GrundstUcken bauliche Verdichtungen mdglich sind. Lediglich die
Errichtung von Gebduden in zweiter Reihe ist ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Regelfall nicht zul&ssig.

StraBe vorhandene Uberschlagig ermittelte
durchschnittliche durchschnittliche GRZ ohne
GrundstUcksgroBe (gerundet) BerUcksichtigung von
Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen
Sieker LandstraBe 1150 m? 0.17
Alter Achterkamp 20 mi? 0,13
IV. Achtertwiete 700 m? 0,14
Babenkoppel 1.000 m? 0,14
Babentwiete 890 m? 0,18
Bartelskamp 480 m? 0,23

Tabelle 1: Durchschnittliche GrundsticksgréBen mit vorhandener baulicher Ausnutzung

Der Uberwiegende Teil der BaugrundstUcke ist stark eingegrint. Auch die hier
Uberplanten StraBenzige werden teilweise beidseitig alleeartig durch B&dume
eingefasst. Siehe hierzu die folgenden beispielhaften Fotos.
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Foto 1

Sieker LandstraBe mit vor-
handener Mehrfamilien-
hausbebauung

Foto 2

Blutbuche vor dem
Gebdude Sieker
LandstraBe 183

Foto 3

Prdgender Baumbestand
Sieker LandstraBe / Ecke
Barkholt
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Foto 4

Baumbestand IV
Achtertwiete (auBerhalb
der Uberbaubaren
Fldchen)

Foto 5

Babenkoppel/ Ecke
Babentwiete

Foto 6

Baumbestand
Babentwiete 20a
(auBerhalb der
Uberbaubaren Fldche)
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Gestaltet sind die Gebdude im Plangeltungsbereich mit hell verputzten
Fassaden, hellen, aber auch rotem bzw. rotbraunem Verblendmauerwerk. Die
H&user haben Uberwiegend Satteldécher und Walmddcher. Als Bedachung
findet man hauptséchlich antrazithfarbene und rote bzw. rotbraune Pfannen-
eindeckungen.

Die zweigeschossigen Mehrfamilienhduser nérdlich der Sieker LandstraBe sind
alle hell verputzt. Die Gebdude haben rot gedeckte steile Sattelddcher.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

FOr das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, d.h. die einzige
planungsrechtliche Grundiage sind die Bestimmungen des § 34 BauGB.
Hiernach sind, vereinfacht dargestellt, einzelne Bauvorhaben nur dann zuldssig,
wenn sie sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
GrundstUcksflache in die ndhere Umgebung einfOgen. AuBerdem muss die
ErschlieBung gesichert sein, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen
gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Entsprechend dieser oftmals nicht eindeutig zu wertenden Entscheidungs-
kriterien, wie die umfangreiche Rechtsprechung zum § 34 BauGB belegt, hat
die Gemeinde im Einzelfall lediglich sehr eingeschrdnkte Mdglichkeiten, die
bauliche Entwicklung im Plangebiet zu lenken. So kann z.B die nachtrégliche
Teilung von GrundstUcken oder eine nach Zielvorstellung der Gemeinde zu
starke bauliche Verdichtung nicht verhindert werden. Aus diesem Grunde hat
sich die Gemeinde entschieden, fir das Plangebiet einen Bebauungsplan
aufzustellen, und zwar nicht um bauliche Verdichtungen zu verhindern, sondern
diese aktiv durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan zu lenken.

Die Gemeinde beabsichtigt, diese Neuaufstellung auf der Grundlage von § 13
a des Baugesetzbuches durchfUhren.

Dies wird wie folgt begrindet:

e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (sog.
andere MaBnahmen der Innenentwicklung).

¢ Die festgesetzte Uberbaubare Grundfldche betrdgt etwa Uber 22.500 m?,
so dass § 13a Abs.1 Ziffer 2 BauGB anzuwenden ist. Danach ist ein
beschleunigtes Verfahren ohne Umweltbericht nur dann mdglich, wenn
dieser Bebauungsplan nach Uberschlégiger Prifung voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in
der Abwd&gung zu berUcksichtigen wdaren. Die Gemeinde hat sich jedoch
entschlossen einen Umweltbericht entsprechend § 2a BauGB zu erstellen.

e Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertréglichkeits-
profung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprofung oder
nach dem Landesrecht unterliegt.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. é Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter - der Gebiefe von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschufzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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3.1

GemdaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an
allen sie betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu
beteiligen. Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der
Einwohnerbeteiligung wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So
wird die Art und Weise der Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht
vorgeschrieben.

Die Gemeinde GroBhansdorf beteiligt im Rahmen der Bauleitplanung
grundsétzlich den Ortsjugendring. Die vorliegende Planung betrifft jedoch nicht
unmittelbar Kinder- bzw. jugendspezifische Belange, so dass auf besondere
zus&tziiche Beteiligungsformen von Kindern- und Jugendlichen verzichtet wird.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40 wie folgt zusammenfassen:

Vorgabe von Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zum Schutz
der vorhandenen Bebauung und zur maBvollen baulichen Verdichtung der
bestehenden Wohngebiete. Zugunsten einer st&dtebaulich vertretbaren
Entwicklung sind hierfUr folgende MaBnahmen vorgesehen:

e Festsetzung von Uberbaubaren Grundstucksfidchen unter Gewdahrleistung
von ausreichenden Freifldchen,

o Festsetzungen Uberwiegend zugunsten  von  Einzelhdusern und
Doppelhdusern,

o Festsetzung einer Uberwiegend abweichenden Bauweise zur Steuerung der
GréBe der einzelnen Bauvorhaben,

e Aufnahme einer Regelung zur Zahl von Wohnungen pro Wohngebdude,

e Vorgabe einer einzuhaltenden maximalen Firsthdhe (Geb&udehdhe),

e Festsetzung von MindestgrundstOcksgréBen zur Verhinderung stédtebaulich
nicht gewollter GrundstUcksteilungen zugunsten von Parzellen mit einer
GréBe von weniger als 800 m? bzw. 500 m? bei Doppelhaushdiften.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

FOr das Plangebiet steht die Wohnnutzung im Vordergrund, wobei die
Mdbglichkeit bestehen soll, Wohnen und Arbeiten zu verbinden. Bestehende
Arbeitsplatze sollen erhalten bleiben. Nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BAuNVvO) wird der Geltungsbereich deshalb als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

GemdRB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen
Nutzung weichen im Bereich der Sieker LandstraBe von den Vorgaben des
Fldchennutzungsplanes ab, da hier ein Mischgebiet dargestellt ist. Diese
Abweichung ist im vorliegenden Fall allerdings nicht problematisch und wird
wie folgt begrindet:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan zur
Innenentwicklung gemdaB § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Der Gesetzgeber hat in §
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13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt, dass ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung
auch aufgestellt werden kann, wenn er von den Darstellungen des
Fidchennutzungsplanes abweicht. Die Voraussetzungen dafir, dass die
st@dtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt wird, liegen zweifelsohne vor. Hierbei ist besonders
zu berUcksichtigen, dass der Bereich beidseitig der Sieker LandstraBe aufgrund
der vorhandenen Nutzung und auch der nérdlich und &stlich angrenzenden
Bebauung eindeutig als Wohngebiet gepragt ist. Wie bereits unter Punkt 2.1.
dargestellt, werden im Bereich der Sieker LandstraBe nur wenige GrundstUcke
gewerblich bzw. teilgewerblich genutzt. Hinzu kommt, dass die ausgelbten
Nutzungen auch im WA-Gebiet zuldssig sind und darlber hinaus ohnehin
Bestandsschutz genieBen.

Nach MaBgabe des BauGB wird der Fldchennutzungsplan im Zusammenhang
mit diesem Bebauungsplan fur den Bereich der Sieker LandstraBe berichtigt. Ein
formelles Verfahren ist hierfUr nicht erforderlich. Als Anlage zu dieser Begrindung
ist zur Ubersicht eine Berichtigung der Darstellungen des Fidchennutzungsplanes
for diesen Plangeltungsbereich beigefUgt. Hierbei handelt es sich um die 14.
Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Die Gemeinde will im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes neben
der zeichnerischen Festsetzung auch durch textliche Regelungen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 werden deshalb zur Steuerung und
Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen einige Nutzungseinschréan-
kungen fUr die allgemeinen Wohngebiete gegenlber dem Nutzungskatalog
des § 4 der BauNvVO vorgenommen. Dies geschieht u.a. im Hinblick auf die
Situation des Einzelhandels zur Nahversorgung der Bevélkerung in der
Gemeinde GroBhansdorf, dem fUr das Gebiet notwendigen und stadtebaulich
vertrdglichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebot.

Durch die Regelungen dieses Bebauungsplanes soll auBerdem eine angemessene
bedarfsgerechte Ausstattung des Quartiers sichergestelit werden.

Die Ansiedlung von nicht stérenden Handwerksbetrieben soll grundsétzlich
moglich sein. Neuansiedlungen mit ggf. wohnortnahen Arbeifspl&tzen sind
erwUnscht.

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Iwecke sind im Plangebiet ebenfalls
allgemein zul@ssig, da hierbei keine wesentlich stérenden Auswirkungen auf das
Wohnen zu erwarten sind und diese Einrichtungen die Lebensqualitat in dem
Quartier bereichern und verbessern kénnen.

GemdB § 13 BauNVO sind fUr die BerufsausGbung freiberufiich Tatiger und
sonstiger Gewerbetreibender, die inren Beruf in dhnlicher Weise ausiben, im
allgemeinen Wohngebiet nur RGume zuldssig. Dies bedeutet, dass beispiels-
weise im Bereich der Sieker LandstraBe in einem zweigeschossigen Gebdude im
Erdgeschoss eine Massagepraxis zusammen mit einer Arzipraxis zugelassen
werden kénnen, wenn im oberen Geschoss Wohnungen untergebracht sind
und die gewerbliche Nutzung nicht dominiert. Um die Wohnruhe fir Nachbar-
grundsticke nicht zu beeintrachtigen, soll eine enfsprechende Nutzung
zugunsten freiberuflich oder sonstiger gewerblich Tatiger nur in der 1. Baureihe
bis zu einer Bautiefe von 30 m, gemessen von der festgesetzten StraBenbe-
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4.2

4.2.1

grenzungslinie, zuldssig sein. Dies bedeutet, dass im rOckwdartigen Bereich
ausschlieBlich Gebdude zugunsten von Wohnnutzung zuldssig sind. Siehe hierzu
die textliche Festsetzung Nr. 1.2.

Nach Auffassung der Gemeinde GroBhansdorf gibt es keinen Bedarf, Anlagen
fir Verwaltungen in den geplanten allgemeinen Wohngebieten zuzulassen. Dies
gilt auch fir Anlagen fir sportliche Iwecke sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Sie sind darUber hinaus mit einer Zunahme von Immissionen und
Verkehr verbunden, die hier nicht gewinscht ist. AuBerdem sind in unmittelbarer
N&he zum Plangebiet bereits zwei Tankstellen vorhanden.

Anlagen fUr kirchliche und kulturelle Zwecke sollen allerdings ausnahmsweise
zuldssig sein. FUr die der Versorgung des Gebietes dienende Ldden und
Schank- und Speisegaststatten wird kein Bedarf gesehen, da das bestehende
Angebot (z.B. in Schmalenbeck am Ahrensfelder Weg) zur Versorgung des
Gebietes ausreichend ist.

Zur Ausstattung der Wohngebiete mit wohnortnahen Arbeitsplatzen werden in
den allgemeinen Wohngebieten sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur
als Ausnahme zugelassen. Dies gilt auch fir Anlagen fir kirchliche und
kulturelle Zwecke.

Der Umfang der zuld@ssigen Nutzung wird bestimmt durch den Schutzanspruch
im Plangebiet und in dessen ndherer Umgebung. Das bedeutet, dass die
Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 nur dann zul&ssig
sind, wenn sie in der Umgebung die Ladrmwerte der TA Larm tagsUber (6:00 h -
22:00 h) von 55 d(B) und nachts {22:00 h — 6:00 h) von 40 d(B) einhalten.

MaB der baulichen Nutzung, Gebdudehéhen, iberbaubare Grundsticksflachen
und Bauweise

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung berUcksichtigen zum einen
den baulichen Bestand und sollen zum anderen vertretbare bauliche
Erweiterungen zulassen. Wie bereits in der Tabelle auf Seite 3 oben dargestellt,
liegt die heute ausgenutze GRZ2 im Mittel zwischen 0,13 im Alten Achterkamp
und 0,23 im Bartelskamp. Bei den vorhandenen bebauten Grundsticken liegt
bei gut 25% die GRZ Uber 0,2. Bei 57% der GrundstUcke liegt die ausgenutzte
GRZ zwischen 0,1 und 0,2. Ca. 17% der GrundstUcke weisen eine GRZ von
weniger als 0,1 aus. Hieraus wird deutlich, dass noch ein erhebliches Potenzial
fOr eine bauliche Verdichtung besteht. Um die 25% der GrundstUcke (s.0.) nicht
adlleine auf den Bestandsschutz zu beschrénken, wird eine GRZ von 0,25
festgesetzt. Zuldssig sind mit Ausnahme des Bereiches an der Sieker LandstraBe
(Gebiete WA 2 und WA 3) Gebdude mit einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss. FUr das Gebiet WA 2 ist eine zweigeschossige Bauweise zuldssig.
Die Geschossfldchenzah! wird hierbei allerdings auf 0,4 begrenzt, um
insbesondere bei einer Ausnutzung der Zweigeschossigkeit zu groBvolumige
Gebdude auszuschlieBen. Lediglich fUr den bereits vollstéindig zweigeschossig

2 ohne BerUcksichtigung der Stellpl&tze, Zufahrten und Garagen
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bebauten Bereich WA 3 an der Sieker LandstraBe wird unter BerUcksichtigung
des Bestandes eine GFZ bis zu 0,5 zugelassen.

Auch fUr das GrundstUck Babenkoppel 11 (WA 4) wird eine zweigeschossige
Bauweise bei einer GFZ von 0,4 zugelassen. Sie bildet zusammen mit den
umliegenden Eckgebduden Babenkoppel 12, 13 und 14 ein nach Auffassung
der Gemeinde besonderes stddtebauliches Ensemble, das Uber den
Bestandsschutz hinaus gesichert werden soll.

Es verbleiben damit fUr die meisten Grundstlcke, abhdngig von der
GrundstUcksgroBe, erhebliche Moglichkeiten fUr eine bauliche Verdichtung.
Einige Grundsticke, die bereits das zuldssige MaB der baulichen Nutzung
ausgeschdpft bzw. Uberschritten haben, unterliegen selbstversténdlich dem
Bestandsschutz.

Gebdaudehodhen

Die Gemeinde hat deshalb beschlossen, fUr diesen Bebauungsplan auch eine
Regelung zu Gebdudehdhen bzw. Firsthdhen fUr die allgemeinen Wohngebiete
aufzunehmen.

In der Planzeichnung wird deshalb bestimmt, dass die maximal zul@ssige
Gebdudehdhe bzw. Firsthdhe 9,50 m nicht Uberschreiten darf. Dies entspricht in
der Regel der vorhandenen Gebd&udehdhe innerhalb der Wohngebiete, wobei
einige Gebd&ude auch deutlich niedrigere Héhen aufweisen, einige wiederum,
je nach Art der Bedachung, aber auch hoéher sind. FUr diese Gebdude gilt
selbstversténdlich der Bestandsschutz. Mit Ausnahme des Gebietes (WA 3)
nordlich der Sieker LandstraBe gilt diese Hoéhe fUr eingeschossige und auch fur
zweigeschossige Gebdude. Dies bedeutet, dass bei Ausnutzung der
Iweigeschossigkeit in der Regel nur weniger steil geneigte Dacher zuldssig sind.
Hiermit soll eine gleichmdaBige Hohenentwicklung sichergestellt werden.

Lediglich fOor die vorhandene deutlich hoéhere zweigeschossige
Mehrfamilienhausbebauung an der Sieker LandstraBe (WA 3) wird unter
BerUcksichtigung des Bestandes eine Firsthdhe von 12,0 m festgesetzt.

Als H8henbezugspunkt dient gemd&B textlicher Festesetzung Nr. 2 die Oberkante
der Fahrbahnmitte des zugeordneten StraBenabschnittes im Bereich der
vorhandenen ErschlieBung des GrundstUckes. Nur wenn das Niveau der StraBe
von dem des BaugrundstUcks im Bereich der GrundstUckszufahrt abweicht, gilt
als Hohenbezugspunkt die vorhandene Grundsticksoberkante an der
Grundsticksgrenze zur vorhandenen bzw. geplanten ErschlieBung.

Die Geldndehdhen der GrundstUcke sind teilweise sehr unterschiedlich. So
liegen z.B. die GrundstUcke Sieker LandstraBe/ Ecke Babenkoppel mehr als 1 m
Uber dem Niveau der StraBe. Um dieser Situation gerecht zu werden, wurde
eine zusatziche Regelung in die textliche Festsetzung Nr. 2 aufgenommen.
Demnach ist eine Erhdhung der zul@ssigen Gebdudehdhe um 0,5 m zuldssig,
wenn das vorhandene GrundstUcksniveau im Bereich der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksfldche im Mittel mehr als 0,5 m Ober dem Niveau der
StraBe im Bereich der vorhandenen ErschlieBung liegt. Ein entsprechender
Nachweis ist durch eine Vermessung mit Hohennivellierung problemlos méglich.
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Mit der Aufnahme dieser Festsetzung zur Gebdudehdhe sollen der Ausbau bzw.
der Neubau deutlich hdherer, im Verhdlinis zum Uberwiegenden
Gebdudebestand unmaBstdblicherer Geb&ude ausgeschlossen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen wurden so festgesetzt, dass den
GrundstUckseigentiUmern ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten auf ihren
GrundstUcken verbleiben. Hierbei wurde darauf geachtet, dass insbesondere in
den rUckwdartigen Bereichen genUgend Freirume fUr Gartennutzungen etc.
verbleiben. Gleichzeitig soll allerdings bei entsprechend groBen Grundsticken
im Bereich der Sieker LandstraBe eine zweite Baureihe ermdglicht werden.

Die vordere Baugrenze nordlich der StraBe Babenkoppel wurde allerdings unter
BerOcksichtigung des baulichen Bestandes um Uberwiegend 10 — 15 m
zurOckgesetzt. Aufgrund der sehr schmalen zur Verflgung stehenden
Verkehrsfldche ist hier die Entstehung einer zweiten Baureihe stadtebaulich
nicht erwlnscht.

Bauweise

FOr die allgemeinen Wohngebiete wird durch die textliche Festsetzung 3.1 mit
Ausnahme des Gebietes WA3 eine abweichende Bauweise al festgesetzt. So
wird geregelt, dass abweichend von der offenen Bauweise, in der Gebd&ude bis
zu einer Lange von max. 50 m zul@ssig sind, nur max. 20 m lange Gebdude
errichtet bzw. vorhandene Gebdude auf eine Lange bis zu 20 m erweitert
werden durfen. Hierbei sind Uberschreitungen von bis zu 5 m zugunsten von
Carports, Garagen oder Nebenaniagen gemdaB § 14 BauNVO zuldssig. FOr
vorhandene Gebdude, die dieses MaB bereits Uberschreiten, gilt
selbstverstandlich der Bestandsschutz.

Auch wenn aufgrund der grundstUcksbezogenen Festsetzung der Baufenster
eine Ausnutzung gréBerer — von der StraBe aus gesehen - breiterer Gebdude in
der Regel ohnehin nicht mdglich waren, kénnten aufgrund der Tiefe der
Baufenster ansonsten doch sehr lange schmale Gebdude entstehen. Dies
wiederum ist zur Wahrung der MaBst&blichkeit nicht gewlUnscht und koénnte
zudem zu Beeintrchtigungen der oftmals ruhigen, rOckwdartigen Garten- und
Erholungsbereiche fUhren. Die festgesetzte abweichende Bauweise soll dies
verhindern.

Lediglich fUr das Wohngebiet WA 3 gilt unter BerUcksichtigung des Bestandes
die offene Bauweise. Dies bedeutet, dass hier Gebdudeltngen bis 50 m zuldssig
sind.

In den allgemeinen Wohngebieten sind mit Ausnahme des Gebietes WA 3
ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig, nicht zuletzt, weil dies die
im Plangebiet vorherrschende Gebdudeform ist. Das vorhandene Reihenhaus
auf dem GrundstUck Sieker LandstraBe 179a-c unterliegt dem Bestandsschutz.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 6)

Die Gemeinde hdlt die Aufnahme einer Regelung zur Begrenzung der Zahl der
Wohnungen pro Wohngebdude fUr erforderlich, um einen Neubau bzw. einen



Gemeinde GroBhansdorf - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 40 Seite 12

4.4

4.5
4.5.1

4.5.2

Um- oder Ausbau zugunsten von Apartementhdusern bzw. Mehrfamilienh&usern
auBerhalb des Gebietes WA 3 auszuschlieBen. Dies gilt besonders, da mit
Ausnahme des Gebietes WA 3 ausgesprochene Mehrfamilienhduser nicht
vorhanden sind. Die auBer dem Wohngebiet WA 3 vorhandenen vereinzelten
Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten unterliegen dem Bestandsschutz.

Zur Sicherung des Gebietscharakters und der Wohnqualitat wird deshalb durch
die textliche Festsetzung Nr. 5 bestimmt, dass mit Ausnahme des Gebietes WA 3
pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuldssig sind.

GrundsticksgroBen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermdglicht u.a. die Festsetzung von
MindestgrundsticksgréBen. Die Gemeinde macht von dieser Médglichkeit
Gebrauch, um GrundstUcksteilungen in zu kleine Einheiten zu verhindern.
Hierdurch soll eine unvertrégliche Verdichtung zu Lasten der vorhandenen
Wohnquadalitét in den Wohngebieten ausgeschlossen werden. Die Gemeinde ist
sich hierbei darUber im Klaren, dass aufgrund der vorhandenen
GrundstUcksstruktur allerdings nur eine Teilung von Grundsticken mit einer
GréBe von mindestens 1.600 m2 méglich ist, von denen im Geltungsbereich nur
sehr wenige vorhanden sind. Dennoch soll eine entsprechende Festsetzung
aufgenommen werden.

Die textliche Festsetzung 4 enthdlt deshalb die Regelung, dass eine
MindestgrundstUcksgréBe von 800 m? fUr Einzelhduser und 500 m? fOr
Doppelhaushdlften einzuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen wdaren unter
BerOcksichtigung der vorhandenen Bebauungsstruktur nach Auffassung der
Gemeinde stddtebaulich nicht vertretbar und wirden zudem eine erhebliche
Zunahme des ErschlieBungsverkehrs nach sich ziehen. Durch diese Festsetzung
sollen deshalb nachtragliche GrundstUcksteilungen in zu kleine Einheiten
verhindert werden. Die wenigen vorhandenen GrundstGcke mit GréBen von
weniger als 800 m? bzw. weniger als 500 m? (fir Doppelhaushdiften) haben
selbstverstndlich Bestandsschutz.

Wie bereits unter Punkt 2.1 beschrieben, wird diese Regelung auch der
tatsdchlich vorhandenen GrundstUcksstruktur im Plangebiet gerecht.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die vorhandenen StraBen erschlossen.
Anderungen sind hier nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberlegt zur Zeit allerdings die Sieker LandstraBe in Teilbereichen
zur Verlangsamung des Verkehrs umzubauen. Diese MaBnahmen sind allerdings
unabh&ngig vom Inhalt dieses Bebauungsplanes zu sehen, da die Unterteilung
der StraBenverkehrsfldchen grundsétzlich nicht Gegenstand der Festsetzung ist.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestellen Schmalenbeck und
Kiekut der U-Bahnlinie Ul und wird im fuBl&ufigen Bereich zusdtzlich durch die
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Bushaltestellen Barkholt (Linie 369 und 658) und Papenwisch (Linien 369, 437, 537
und 658) erschlossen.
Ruhender Verkehr

Mit Ausnahme des GrundstUckes Sieker LandstraBe 187 — 189, auf dem die
vorhandenen Stellplétze festgeschrieben werden, trifft der B-Plan ansonsten
keinerlei Regelungen fOr den ruhenden Verkehr. Aus Sicht der Gemeinde
besteht hierfOr auch keine Notwendigkeit, da die vorhandenen Verkehrsflachen
ausreichend dimensioniert sind, um auch ein Abstellen von PKWs im
StraBenraum zu ermdéglichen. Lediglich im Bereich der StraBe Babentwiete
besteht aufgrund der begrenzten StraBenbreite ein begrenztes Raumangebot
fUr den ruhenden Verkehr zur VerfUgung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden StraBen vorhanden.

Die untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn weist regelmd&Big darauf hin,
dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellt. Da das Grundwasser gemaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz
steht und eine Grundwasserabsenkung durch bautechnische MaBnahmen
vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen
nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf
Anfrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrainagen sind zul@ssig, soweit
sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Die untere Wasserbehdrde empfiehlt, die GréBe der ErschlieBungsfldchen nach
Méglichkeit zu minimieren und in wassergebundener Bauweise herzustellen.
Niederschlagswasser von befestiglen Verkehrsfldchen bzw. Zufahrten soll
moglichst Uber die belebte Bodenzone oberflachig versickert werden.
Versickerungsanlagen sind erlaubnispflichtig bzw. im Fall von Versickerungen
Uber die belebte Bodenzone (Oberboden) anzeigepflichtig. Der Erlaubnis-
antrag bzw. die Anzeige ist vom GrundstUckseigentUmer bei der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten informiert
die untere Wasserbehdrde.

Brandschutz
Nach RUcksprache mit der &rilichen Feuerwehr kann ein ausreichender
Brandschutz in dem Plangebiet gewd&hrleistet werden.

Grinflachen und grinordnerische Festsetzungen

Wie auch auf den beispielhaft wiedergegebenen Bestandfotos deutlich zu
erkennen ist, ist der Plangeltungsbereich wie nahezu Uberall in der Gemeinde
stark durchgrint. Auf ein AufmaB des gesamten vorhandenen Baumbestandes
wurde dllerdings aus Kostengrinden verzichtet. Entsprechend wurden auch
keine Erhaltungsfestsetzungen einzelner pragender B&ume in die Planzeichnung
aufgenommen, zumal die bestehende Baumschuizsatzung der Gemeinde
ohnehin fir diesen Bebauungsplan anzuwenden ist. Der pragende
GroBbaumbestand - insbesondere entlang der StraBen - wurde allerdings bei
der Festsetzung der Uberbaubaren Fidchen weitestgehend bericksichtigt.
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Ortliche Bauvorschriften

GemdB § 1 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne die Belange der Baukultur und die Belange der Erhaltung und
Fortentwicklung vorhandener Oristeile sowie die Belange des Orfs- und
Landschaftsbildes zu bericksichtigen.

Diese Belange konkretisieren gewissermaBen den Belang der geordneten
stGdtebaulichen Entwicklung (§ 1 Absatz 1 BauGB).

§ 9 Absatz 4 BauGB ermdchtigt die Lander in ihren Landesbauordnungen weiter
gehende Regelungen zu treffen. Die Landesbauordnung (LBO) enthdalt dazu in
§ 10 ,Gestaltung baulicher Anlagen" und § 84 ,,Ortliche Bauvorschriften” die
entsprechenden Rechtsgrundlagen.

§ 10 LBO verbietet, dass bauliche Anlagen nach Form, MaBstab und Baumasse,
Werkstoffen und Farbgebungen verunstaltend wirken und das Orts- und
Landschaftsbild verunstalten durfen.

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass &rtlicher Bauvorschriffen, um
bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirkiichen.

Dazu kénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
gestellt werden. Das betrifft einen Rahmen fUr die Auswahl der Baustoffe und
der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Dacher.
AuBerdem kénnen u.a. an die Gestallung von Einfriedungen und
Werbeanlagen Anforderungen gestellt werden.

Die Gemeinde hat so zu Dachformen und Dachneigungen sowie zur Art der
Bedachung Regelungen als &rtliche Bauvorschriften aufgenommen, um unter
BerOcksichtigung der vorhandenen Baukultur einen gestalterischen Rahmen zu
setzen und um damit ortsuntypische Materialien auszuschlieBen.

Diese Regelungen werden fUr erforderlich gehalten, auch wenn nahezu alle
GrundstUcke bereits bebaut sind, um Neubebauungen bzw. bauliche
Erweiterungen nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes besser
in das Ortsbild einzupassen und eine moglichst homogene Gestaltung zu
gewdhrleisten.

Auswirkungen der Planung

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschafispflege

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen
grundsdatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Dies @it auch fOr
Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren gemd&B § 13a BauGB. Ein
Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht erforderlich.

Wie bereits unter Punkt 3 ausgefUhrt, handelt es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan aufgrund der GréBenordnung um einen B-Plan, fOr den § 13a
Abs.1 Nr. 2 BauGB anzuwenden ist. HierfUr erforderlich ist eine entsprechende
Vorprifung des Einzelfalls, um zu ermitteln, ob dieser Bebauungsplan nach
Uberschlagiger Priofung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwdgung zu bericksichtigen
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wdaren. Da dies mit einem erheblichen Aufwand verbunden ist, hat die
Gemeinde entfschieden einen Umweltbericht durch ein  Landschafts-
planungsbUro erstellen zu lassen. Siehe hierzu Kapitel 6 der Begrindung.

Immissionsschutz

Im Plangeltungsbereich ist wegen der zum Teil geringen Entfernungen zum
Ostring, zur Autobahn (A1) und besonders im Bereich der Sieker LandstraBe mit
Belastungen durch Verkehrslédrm zu rechnen.

Die Gemeinde hat deshalb die Notwendigkeit fUr Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrsldrm in Abstimmung mit einem L&rmschutzgutachter geprUft. Der als
Anlage beigefugten schalltechnischen Untersuchung? ist zu entnehmen, dass
inbesondere der unmitteloare Bereich an der stark befahrenen Sieker
LandstraBe aus schalltechnischer Sicht erheblich belastet ist. So werden hier an
den straBennahen Fassadenseiten der Wohngebdude die Beurteilungspegel
sowohl| des Orientierungswertes der DIN 18005 als auch der Grenzwert der 16.
BImSchV fUr aligemeines Wohnen tagsitber (6-22 Uhr) und nachts (22-6 Uhr)
teilweise deutlich Uberschritten. Dies gilt insbesondere im L&rmpegelbereich IV
bis zu einem Abstand von 22m zur Achse der Sieker LandstraBe.

Der durch diesen Bebauungsplan Uberplante Bereich ist bereits nahezu
vollsténdig bebaut und wird, wie bereits an anderer Stelle beschreiben, durch
die fast ausschlieBlich vorhandene Wohnbebauung geprégt. Bei einer
Festsetzung des besonders belasteten Bereiches als Mischgebiet wirde zwar
nach Aussage des Gutachtens der entsprechende Grenzwert der 16. BImSchVv
zum gréBten Teil unterschritten, aber die tatsé&chliche Larmbelastung fUr die
vorhandenen Wohngebd&ude wdre die gleiche. Die Gemeinde hat deshalb
entschieden, entsprechend der vorhandenen Prigung des Gebietes an einem
allgemeinen Wohngebiet festzuhalten.

Aus diesem Grunde werden fUr diesen Bereich auf der Grundlage der
Empfehlung der schalltechnischen Untersuchung im Text, Teil B Festsetzungen
zum passiven Schallschutz fUr die Bereiche unmittelbar an der Sieker LandstraBe
aufgenommen (Nr. 7.1 und 7.2). Hiermit soll ein entsprechender Schallschutz
zumindest bei bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtigen Vorhaben wie
baulichen Erweiterungen, Umbauten oder Neubauvorhaben gewdhrleistet
werden. Auf die bestehenden Gebdude hat diese Festsetzung zundchst keine
Auswirkungen. Eine Festsetzung fUr die Ubrigen Bereiche (L&rmpegelbereich llI)
wurde auf Anregung des Kreises ergénzt, obwohl im Rahmen des aktuellen
Baustandards gemdB Energieeinsparverordnung die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109 fUr den
Larmpegelbereich 1l im Regelfall ohnehin automatisch gewdhrleistet sind.
Lediglich im Larmpegelbereich V (Ecke Bartelskamp / Sieker LandstraBe) sind fir
Wohnnutzungen héhere Anforderungen an den Ldarmschutfz zu stellen. Hier
befindet sich zurzeit ein gewerblich genutztes Gebd&ude.

An den rOckseitigen Fassaden der an der "Sieker LandstraBe" gelegenen
Wohngebdude sowie fUr die Bereiche mit einem gréBeren Abstand zur Sieker
LandstraBe (z.B. fUr die Bebauung entlang der Babentwiete) hingegen wird der
Grenzwert der 16. BImSchV fUr allgemeine Wohngebiete tagsuber eingehalten.

3 Larmkontor GmbH Hamburg, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 40 der Gemeinde
GroBhansdorf, 23. September 2009 — siehe Anlage der Begrindung



Gemeinde GroBhansdorf - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 40 Sejte 16

6.1

Wdahrend der Nachtzeiten werden aber auch hier sowohl die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) als auch die Grenzwerte der
16. BImSchV fUr allgemeine Wohngebiete noch deutlich Uberschritten.

Eine unzumutbare BeeintrGchtigung vermag die Gemeinde unter den
gegebenen Umstdnden hierbei allerdings nicht zu erkennen, zumal das
Plangebiet nahezu vollstandig bebaut ist. Eine Festsetzung als Mischgebiet lieBe
zwar héhere Grenzwerte zu, wirde den Larm aber nicht mindern. Des weiteren
kommt es durch diesen Bebauungsplan nicht zu einer messbaren zusatzlichen
Larmbelastung der Anlieger. Ganz im Gegenteil sind durch die ,,Herabstufung"
gegenUber der Vorgabe des F-Planes im WA-Gebiet lediglich ,,nicht stérende"
Nutzungen zuldssig.

Umweltbericht

FOr Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren gemd&B § 13a BauGB ist bei
einer GréBe von 20.000 bis 70.000 m? eine ,Vorprifungen des Einzelfalls"
vorgesehen. Hierbei wird Uberschlagig geprift, ob der B-Plan keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat. Die Gemeinde hat entschieden, anstelle dieser
Vorprofung einen freiwiligen Umweltbericht zu erstellen. Darin werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel des B-Planes Nr. 40 ist die Lenkung der baulichen Entwicklung
im Geltungsbereich. Derzeit besteht fir das Plangebiet kein Bebauungsplan.
Planungsrechtliche Grundlage sind die Bestimmungen des § 34 BauGB.
Hiernach hat die Gemeinde im Einzelfall lediglich sehr eingeschrénkte
Méglichkeiten, die bauliche Entwicklung zu lenken.

Entsprechend der derzeitigen Nutzung wird das Plangebiet Uber den B-Plan Nr.
40 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Wohnnutzung steht im
Vordergrund. Weiterhin ist grunds@tzlich die Ansiedlung von nicht stérenden
Handwerksbetfrieben und Anlagen fUr soziale und gesundheitiche Zwecke
mdglich. Ausnahmsweise zul&ssig sind Anlagen fUr kirchliche und kulturelle
Iwecke sowie nicht stérende Gewerbebetriebe.

Im B-Plan werden die Gberbaubaren Grundsticksfl&ichen (GRZ von 0,25 bis 0,3)
festgesetzt, um ausreichend Freifl&ichen zu erhalten. Zul&ssig sind Uberwiegend
Gebdude (Einzel- und Doppelhduser) mit einem Vollgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss, in Teilbereichen ist auch eine zweigeschossige
Bauweise zul&ssig. Die Gebdudehdhen werden auf 9,50 m bei eingeschossiger
Bauweise bzw. auf 12,00 m bei zweigeschossiger Bauweise begrenzt. Festgesetzt
sind darUber hinaus maximale Gebdudeldngen (in den Baugebieten mit
abweichender Bauweise a von 20 m). Die MindestgréBen der BaugrundstUcke
werden auf 800 m?2 fUr Einzelhduser und auf 500 m? fUr Doppelhaushdlften
festgelegt. Die zuldssige Zahl der Wohnungen ist mit Ausnahme der Gebiete WA
3 auf zwei beschrénkt. FUr Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
werden die Fl&dchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze ausgeschlossen.
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6.2

6.3
6.3.1

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes

Im Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) ist die Gemeinde als
Stadtrandkern 1. Ordnung ausgewiesen. Der Plangeltungsbereich liegt
innerhalb des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebietes.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (1998) trifft keine Aussagen
zum Plangebiet.

Der Landschaftspian der Gemeinde GroBhansdorf (1993) stellt Gber die Fl&che
des Geltungsbereiches verteilt einige erhaltenswerte B&dume sowie entlang der
Sieker LandstraBe zu ergénzende StraBenbdume dar. Weitere Pldne,
Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes
wesentlich sind, sind nicht zu nennen.

Im Sinne des § 1a (2) BauGB tréagt die Sicherung innerdrtlicher Nachverdichtung
durch den Bebauungsplan der Forderung Rechnung, mit Bodenfldchen
sparsam umzugehen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen)

Das Umfeld des Plangebietes ist — wie auch das Plangebiet selbst - im
Wesentlichen durch Wohnnutzung geprdgt. Vereinzelt findet eine gewerbliche
Nufzung statt. Norddstlich an den Geltungsbereich des B-Planes angrenzend
befinden sich eine Grundschule sowie ein Gymnasium.

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen StraBen ,Sieker LandstraBe®,
»Bartelskamp®, ,Alter Achterkamp", ,Achtertwiete”, ,Babenkoppel” und
»Babentwiete" erschlossen.

Im Umfeld des Planungsraumes ist durch den Verkehr auf dem Ostring, der
Autobahn und der Sieker LandstraBe mit Verkehrsl&rm zu rechnen. Im
Geltungsbereich ist insbesondere der unmittelbare Bereich an der stark
befahrenen Sieker LandstraBe erheblich durch Verkehrslarm belastet
(Schalltechnische Untersuchung siehe Anlage der Begrindung).

Das Plangebiet ist stark durchgrint. Die StraBenzige sind teilweise beidseitig
alleeartig durch Bdume eingefasst. Die groBen Gdarten weisen Uberwiegend
eingewachsene Gehdlzstrukturen auf.

Im Geltungsbereich wird Gber die Festsetzungen des B-Planes wie bisher die
Wohnnutzung Uberwiegen. Moglich ist weiterhin grunds&tziich die Ansiedlung
von nicht stérenden Handwerksbetrieben und Anlagen fUr soziale und
gesundheitliche Zwecke. Ausnahmsweise zul@ssig sind Anlagen fUr kirchliche
und kulturelle Zwecke sowie nicht stérende Gewerbebetriebe. Von allen
Nutzungen sind in der Umgebung die Larmwerte der TA Larm von 55 d(B)
tagsUber und 40 d(B) nachts einzuhalten, so dass es zu keiner zusatzlichen
Ladrmbelastung der Anlieger kommen wird. Eine Erhéhung der Verkehre im
Plangebiet ist durch den B-Plan nicht in erheblichem Umfang zu erwarten. Eine
Erhdhung der Larmbelastung durch den StraBenverkehr wird nicht erwartet.

Die Durchgrinung des Plangebietes wird durch die Festsetzung im B-Plan nicht
wesentlich eingeschrankt. Der pr&igende Baumbestand wurde weitestgehend
bei der Festlegung der Uberbaubaren FHé&chen berUcksichtigt. Auf
Erhaltungsfestsetzungen einzelner prédgender BGume wurde verzichtet, da die
bestehende Baumschutzsatzung auch im Plangebiet Anwendung findet. Durch
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6.3.2

6.3.3

6.34

Festsetzung von GrundstUcksmindestgréBen bleibt der Charakter des
Siedlungsbereiches mit groBen Gdarten bestehen.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich herrschen Grundsticke mit Gartenfldéchen mit allgemeiner
Bedeutung fUr den Naturschutz und geringer bis mdaBiger biologischer Vielfalt
vor. Zum Teil sind parkartige Gartenflachen mit dichterem Baumbestand bzw.
gebuUschartigem Bewuchs vorhanden. Haufig sind Ziergehdlze in den Garten zu
finden. Auch hier wird lediglich eine allgemeine Bedeutung fUr den Naturschutz
und eine geringe bis maBige biologische Vielfalt zugewiesen. Ortsbildprégende
und o&kologisch hochwertige einheimische Laubb&ume werden Uber die
Baumschutzsatzung gesichert.

Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 40 gehen nicht Uber die Eingriffe in
Gartenfldchen bzw. Biotopstrukturen hinaus, die nach § 34 BauGB zuldssig
wdaren, so dass durch die Planung keine zusdtzlichen erheblichen
Beeintrchtigungen fUr Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume zu erwarten sind.
Lediglich fUr Teilbereiche sUdlich der Sieker LandstraBe erméglichen die
Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksfldchen eine Bebauung in zweiter
Reihe, die auf der Grundlage von § 34 BauGB nicht moglich wdre.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind durch den B-Plan nicht
berUhrt.

Boden/Geomorphologie

Die Bodenverhdltnisse in der Gemeinde GroBhansdorf variieren kieinteilig sehr
stark. Aktuelle Bodenuntersuchungen fUr den Geltungsbereich liegen nicht vor.
Lt. Landschaftsplan  haben sich  die infolge der Mor&nenbildung
vorherrschenden lehmigen Sandbdden zu Podsol-Braunerden (Hohenzige und
Randbereiche) oder Parabraunerden (Ubrige Fldchen) entwickelt, deren
Biotopentwicklungspotenzial als mittel einzuschétzen ist. Kleinflachig (nicht im
Geltungsbereich) kommen in Senken und Talungen auch Gleybdden vor.

Die zulGssige Versiegelung des B-Planes Nr. 40 geht unter der BerUcksichtigung
des festgesetzten niedrigen MaBes zur baulichen Nutzung nicht Uber das hinaus,
was nach § 34 BauGB zuldssig ware. Insofern sind durch die Festsetzungen des
B-Planes keine zus&tzlichen erheblichen Beeintrdchtigungen des Bodens zu
erwarten.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Genaue
Untersuchungen des Grundwassers im Geltungsbereich liegen nicht vor. Das
Grundwasser steht in Teilbereichen der Gemeinde relativ hoch an.

Das nach den Festsetzungen des B-Planes Nr. 40 zuldssige Bauvolumen und die
damit verbundenen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt gehen nicht Uber
das hinaus, was nach § 34 BauGB zuldssig wdare. Insofern sind durch die
Festsetzungen des B-Planes keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
fOr das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.4

Klima und Luft

Durch die im Geltungsbereich zuldssige Bebauung ist weder eine erhebliche
Beeintrdchtigung des Lokalklimas noch eine erhebliche Verschlechterung der
Luftqualitét zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist durch die Uberwiegend eingeschossige
Wohnbebauung sowie die groBen Gdarten und die straBenbegleitenden
Gehdlzstrukturen geprégt.

Uber den B-Plan Nr. 40 wird die Sicherung von ausreichend Freifiichen
gewdhrleistet. Die Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung
orientieren sich am Bestand im

Geltungsbereich. GrundstUcksmindestgréBen werden festgesetzt. So wird eine
geregelte zurUckhaltende bauliche Verdichtung erreicht, die dem Charakter
des Gebietes gerecht wird. Ortsbildprégende und o6kologisch hochwertige
einheimische Laubb&ume werden Uber die Baumschutzsatzung gesichert.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmdler oder Baudenkmdler
bekannt. Bestehende Gebdude als sonstige SachguUter bleiben erhalten. Kultur-
und sonstige Sachguter sind durch den B-Plan Nr. 40 nicht befroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu
berUcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - SchutzgUter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden
die Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen - Abhdngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
{Bodenform, Grundwasserflurabstand)

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortverédnderungen)

Tiere - Abhdangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Lebensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung,
Boden, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensr&iumen (Stérung,
Verdr&ngung)

Boden - Abhd&ngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltichen und vegetationskundlichen
Verhdltnissen

- Boden als Lebensraum fUr Tiere und Menschen, als Standort fUr Biotope u.
Pflanzengeselischaften sowie in seiner Bedeutung fUr den
Landschaftswasserhaushait (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- Boden in seiner Bedeutung fUr den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen {Bearbeitung, Stoffeintraige, Verdichtung,
Versiegelung)

Grundwasser | - Abhdngigkeit der Grundwassermeubildung von bodenkundlichen,
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft - im konkreten Fall aufgrund der Kleinfiichigkeit des Plangebietes keine
relevanten Wechselwirkungen zu erwarten
Landschaft - Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und

Vegetation/ Nutzung
- Grundlage fUr die Erholung des Menschen

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und
Landschaftsraumes (Uberformung)

Die fUr das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhédnge und
funktionalen Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und  zwischen
SchutzgUtern sind im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose
berUcksichtigt.  Voraussichtlich  tfreten  keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern durch
Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

MaBnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden kénnen

" Innerdrtliche  Verdichtung zum sparsamen  Umgang mit  bisher
unbebauten Bodenfldchen an den Siedlungsrandern,

. Nutzung der vorhandenen ErschlieBung

] Sicherung der ortstypischen Bebauung durch Festsetzung von Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise, MindestgréBen der Grundsticke
und von gestalterischen Elementen

MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Da die Festsetzungen des B-Planes Nr. 40 nicht Uber das hinaus gehen, was
auch bisher nach § 34 BauGB an Eingriffen in Natur und Landschaft zul&ssig ist,
sind durch den B-Plan keine erheblichen Beeintr&chtigungen von Natur und
Landschaft zu prognostizieren (s.0.). Damit werden keine MaBnahmen zum
Ausgleich nach § 8 LNatSchG erforderlich

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne den B-Plan Nr. 40 kann von einer hdheren und vor allem ungelenkten
baulichen Verdichtung mit den entsprechenden Umwelt-Folgewirkungen wie
héherem Versiegelungsgrad etc. ausgegangen werden.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40 kommen unter
BerOcksichtigung der fachlichen und inhaltlichen Zielsetzungen keine
anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden Planungsméglichkeiten in
Betracht.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den B-Plan Nr. 40 zu erwarten
sind, werden auch keine MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
notwendig. (Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von
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6.10

erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen, vgl.
EinfOhrungserlass des Innenministers S-H zum Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinie v. 15. Oktober 2004, S. 23.)

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Wesentliches Ziel des B-Planes Nr. 40 ist die Lenkung der baulichen Entwicklung
im Geltungsbereich, da nach der derzeitigen planungsrechtliichen Grundlage
die Gemeinde lediglich sehr eingeschréinkte Md&glichkeiten hierzu hat. Die
Festsetzungen orientieren sich an der bestehenden baulichen Nutzung, bieten
gleichzeitig aber maBvolle Méglichkeiten zur Nachverdichtung.

Bei der Profung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird
Bezug genommen auf die Auswirkungen, die Uber die bisher rechtlich zul&ssige
Entwicklung (gemd&B § 34 BauGB) mit ihren Auswirkungen auf die Umwelt
hinausgehen.

Zusammenfassend sind durch den B-Plan Nr. 40 keine zusatzlichen erhebiichen
nachteiligen Auswirkungen der SchutzgUter Menschen, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Klima / Luft und Landschaft einschlieBlich ihrer
Wechselbeziehungen zu prognostizieren. Da keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind MaBnahmen zur Uberwachung der
Auswirkungen nicht erforderlich.

MaBnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen des
Bebauungsplanes vermieden oder minimiert werden kénnen, sind im
Wesentlichen der sparsame Umgang mit Boden durch innerériliche
Verdichtung und Nutzung der vorhandenen ErschlieBung sowie die Sicherung
des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes durch entsprechende
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung.

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die Festsetzungen des B-
Planes Nr. 40 nicht darUber hinausgehen, was auch bisher gemdB § 34 BauGB
an Eingriffen in Natur und Landschaft méglich wéren.

Ohne den B-Plan Nr. 40 kann von einer héheren und vor allem ungelenkten
baulichen Verdichtung mit den entsprechenden Umwelt-Folgewirkungen wie
héherem Versiegelungsgrad etc. ausgegangen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40 kommen unter
BerUcksichtigung der fachlichen und inhaltichen Zielsetzungen keine
anderweitigen, sich grundsdtzlich unterscheidende Planungsmdglichkeiten in
Betracht.

Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung GroBhansdorf in der
Sitzung am o, ©S. 2040 gebiligt.

GroBhansdoxf, deft ..0. 061‘“0

(VoB)
BUrgermeister
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Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

in Zusammenarbeit mit:

TGP TrUper Gondesen Partner, An der Untertrave 17, 23552 LUbeck
Tel. 0451-79 88 2-0, Fax 0451-79 88-2-22
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Anlage 1 zur Begriindung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroBhansdorf im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40

Auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde fur den unten dargestellten Bereich von einer gemischten Bauflache (M) in eine
Wohnbauflache (W) geandert.

[::] Geltungsbreich Bebauungsplan Nr. 40

“ Anderungsbereich - Gemischte Baufléche in Wohnbaufliche

Ubersichtsplan M. 1: 2.500 mit Darstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Grof3hansdorf



Anlage 2
zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 40

Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 40
der Gemeinde GroBRhansdorf

Auftraggeber:

Gemeinde GrofRhansdorf
Bau- und Umweltamt
Barkholt 64
22927 Groflthansdorf

Auftragnehmer:

LARMKONTOR
GmbH

e

Altonaer Poststralle
22767 Hamburg
Telefon 040/389994 0
Telefax 040/ 38 99 94 44

Bearbeiter:

Peter Otto
Mirco Bachmeier

Hamburg, den 23. September 2009
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 40 @
der Gemeinde GrolRhansdorf

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde GroRRhansdorf beabsichtigt im Ortsteil Schmalenbeck fiir den Bereich nord-
lich "Alter Achterkamp", dstlich "Babenkoppel", stidlich "Sieker Landstrale" und westlich
"Bartelskamp" den Bebauungsplan Nr. 40 aufzustellen (Alter Achterkamp Nr. 63, 65, 65a,
67,69,71,73,75,77,79, 81,83, 85, 87, 89, 89a, 89b und 91, Babenkoppel Nr. 1, 3, 5, 7,
9 u.11, Babentwiete, Bartelskamp Nr. 6 u. 8, IV, Achtertwiete und Sieker LandstralRe Nr.
173-221 / 190 -224). Fir den genannten Bereich soll ein Teil der im Flachennutzungsplan
der Gemeinde ausgewiesenen gemischten Bauflache (M) in eine Wohnbauflache (W) ge-
andert werden.

Mit dieser Schalltechnischen Untersuchung sollen die Verkehrslarmauswirkungen auf das
Plangebiet untersucht und nach der DIN 18005 in Verbindung mit der 16. BImSchV beur-
teilt werden.

Konfliktbereiche sind jeweils aufzuzeigen und gegebenenfalls geeignete Schallschutz-
mafinahmen vorzuschlagen, mit denen ein ausreichender Schallschutz im Bebauungsplan
sichergestellt werden kann.

Ein Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes mit Stand vom August
2009 ist in Abbildung 1 gezeigt.

Abbildung 1: Bebauungsplanentwurf, Stand: August 2009

LARMKONTOR GmbH LK 2009.171 Seite 4
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 40 W
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2 Arbeitsunterlagen

Folgende Planunterlagen und Datengrundlagen wurden zur Verfigung gestellt:

= Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 40 der Gemeinde GroRhansdorf (Planzeichnung
Text und Begriindung, Stand August 2009) in digitaler Form (pdf-Format), zur Verfu-
gung gestellt von der Gemeinde GrolRhansdorf, E-Mail vom 02.09.2009

= Verkehrsdaten aus dem Larmaktionsplan zur Umgebungslarmrichtlinie in Tabellen-
form, per Fax von der Gemeinde Grof3hansdorf am 14.09.2009

= Lageplan in analoger Form mit Lage und Hohe der Schallschutzeinrichtungen sowie
Hauserhdhen im Bereich des B-Plangebietes

3 Berechnungsmodell

Der Untersuchungsraum, d.h. der Geltungsbereich des zu untersuchenden Bebauungs-
plans sowie die fur die schalltechnischen Berechnungen mafRgebliche Nachbarschaft wur-
den in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digital erfasst. Hierbei wurden die vorhan-
denen und geplanten Baukérper, die abschirmend oder reflektierend wirken, Nutzungsge-
bietsgrenzen und die jeweils flr Verkehr relevanten Schallquellen in Lage und Héhe auf-
genommen. Die genaue Lage der maRgeblichen Schallquellen ist in Anlage 1 dargestellt.

Samtliche Berechnungen wurden mit dem Programm IMMI, Version 2009 der Firma Woélfel
Messsysteme - Software GmbH + Co. KG durchgeflhrt.

4 Gerauschauswirkungen durch Verkehr

4.1 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fur StraBenverkehr erfolgten nach dem Teil-
stlickverfahren der 'Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen - Ausgabe 1990’ - RLS-90
1.

Sowohl fir den Tag- (6-22 Uhr) als auch den Nachtzeitraum (22-6 Uhr) wurde die schall-
technische Situation anhand eines flachenhaften Schallimmissionsplans in einer Hohe von
4 Metern bestimmt und dargestellt.

4.2 Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet durch den Strallenverkehr er-
folgt auf Grundlage der DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® /2/ sowie der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) /3/.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine Festsetzung als Wohnbauflache (WA) vorgesehen. Eine Umwidmung
von einer gemischten Bauflache (gemaR giiltigem Flachennutzungsplan) zu einer Wohn-
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 40 W
der Gemeinde GrofRhansdorf

bauflache ist fir die Grundstiicke entlang der "Sieker Landstrale" geplant (vgl. Anlage 1,
Lageplan).

Im Sinne einer angemessenen Berlicksichtigung des Larmschutzes in der stadtebaulichen
Planung sollten die in der Tabelle 1 dargestellten Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden.

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005, Verkehr

Orientierungswerte
Nutzung der DIN 18005
Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) | 45dB(A)
Kern,- Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) | 50 dB(A)

Idealer Weise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
anzustreben. Aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau handelt es sich hierbei um anzu-
strebende Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der Belang des Schallschutzes ist bei
der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungs-
werte lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach un-
ten abgewichen werden kann.

Der Planungstrager verfligt daher tiber einen Ermessensspielraum hinsichtlich der
Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch Verkehrslarm. Nach
geltender Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der 16.BImSchV /3/ als
Obergrenze dieses Ermessensspielraums herangezogen (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Grenzwerte der 16. BImSchV

Grenzwerte der
Nutzung 16. BImSchV

Tag Nacht
Reine und allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) | 49 dB(A)
Kern,- Dorf- und Mischgebiete 64 dB(A) | 54 dB(A)

Nach derzeitigem Wissensstand kann davon ausgegangen werden, dass Larmbelastun-
gen durch StralRenverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungspegel, tags) mit hoher Wahr-
scheinlichkeit eine Risikoerhéhung fiir Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken.
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4.3 Eingangsdaten StraRenverkehr

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 der Gemeinde GrofR-
hansdorf verlauft die sehr stark frequentierte BAB A1 zischen Hamburg und Lubeck. Des
Weiteren verlauft der ebenfalls stark befahrene Ostring (L224) siidlich des vorgesehenen
Bebauungsplangebietes. Die "Sieker LandstraRe" fuhrt durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hindurch. Sie weilt ebenfalls relativ hohe Verkehrszahlen auf.

Zur Ermittelung der durch den Verkehr verursachten Gerdauschauswirkungen, wurde das
umgebende StraBennetz im Modell aufgenommen und berechnet (vgl. Anlage 1, Lage-
plan). Die Verkehrsdaten entstammen einer von der Gemeinde Grofshansdorf zur Verfu-
gung gestellten Tabelle die im Rahmen der Erflillung der Umgebungslarmrichtlinie /4/ er-
stellt worden ist. Die Verkehrsdaten darin stammen aus dem Jahr 2006 und wurden mit
einem Prozent Steigerung pro Jahr auf den Prognosehorizont 2020 hochgerechnet. Die
Lkw-Anteile wurden entsprechend den RLS auf die gegeniiber der Umgebungslarmrichtli-
nie veranderten Beurteilungszeiten angepasst. Die Prognoserechnung erfolgt fur das Jahr
2020, wobei die Hochrechnung in Absprache mit der Gemeinde GroRhansdorf mit einem
1% pro Jahr angesetzt wurde.

Die fiir die Berechnungen beriicksichtigten StraRenoberflache und zuléassigen Hochstge-
schwindigkeiten sind der Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Eingangsdaten und Emissionspegel der StraBenverkehrswege, Prognose 2020

Lkw- | Lkw- Emissionspegel
DTV. Anteil | Anteil StraRen- vzul' Lm,E
Stigka oberfliche
Tag | Nacht Tag | Nacht
Kfz/Tag % % km/h |dB(A)| dB(A)
BAB A1 (siidl. AS Ahrensburg) 100.900 9,2 23 Beton (-2 dB) |120/80| 77 72
BAB A1 (nérdl. AS Ahrensburg) 84.900 117, 294 |Beton (-2 dB)|120/80| 77 72
Sieker LandstraRe
2. BAB A1 tnd Papsnwisch 11.700 2.2 3 Asphalt 50/50 | 61 54
Sieker LandstraBBe
ab Papenwisch in Richtung Nord- 7.140 2,2 3 Asphalt 50/50| 59 52
West

Ostring (L224)

o AB Lo AR Patlatioti 23.300 59 8,2 Asphalt 80/80 | 71 63
Ostring (L224)

ab AS DorfstraBBe in Richtung Ah- 23.300 5,7 8 Asphalt 80/80 | 71 63

rensburg

Papenwisch

ab Sieker LandstralRe in Richtung 4.560 2.2 3 Asphalt 50/50 | 57 50
GroRhansdorf

Bartelskamp, Alter Achterkamp, 1.000 1 1 Asphalt 3030 | 48 40
Babenkoppel

Erlauterungen:
DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
V.u: zuldssige Hochstgeschwindigkeit Pkw/Lkw
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4.4 Beurteilungspegel Verkehr

Tagzeitraum (6-22 Uhr)

Die Ergebnisse der Berechnungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet im
Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr) zeigt der Schallimmissionsplan in Anlage 2a flr eine
Hohe von 4 Metern tber Gelande.

Die Darstellung ist farblich so skaliert, dass auf...

e ... den hellgriinen bzw. dunkelgriinen Flachen der Orientierungswert der
DIN 18005 bzw. der Grenzwert der 16. BImSchV fur Wohnnutzungen, ...

e ... den hellgelben bzw. gelben Flachen der Orientierungswert der DIN 18005 bzw.
der Grenzwert der 16. BImSchV fiir Misch- und Kerngebietsnutzungen, ...

eingehalten wird und auf ...

e ... den in dunkelrot/lila dargestellten Flachen der allgemein als Abwagungsgrenze
herangezogenen Beurteilungspegel von 70 dB(A) fir Wohnungsausweisungen
uberschritten wird.

Aus der Anlage 2a wird deutlich, dass die Gebaudekorper entlang der innerhalb des B-
Plangebietes befindlichen und stark frequentierten "Sieker Landstrale" aus schalltechni-
scher Sicht erheblich belastet sind. An den straBennahen Fassadenseiten der entlang der
StraRe befindlichen Wohngebaude (iberschreiten die Beurteilungspegel sowohl den Orien-
tierungswert der DIN 18005 als auch den Grenzwert der 16. BImSchV fir allgemeines
Wohnen teilweise deutlich (= gelbe und rote Farbgebung).

An der riickseitigen Fassaden der an der "Sieker Landstral3e" gelegenen Wohngebaude
werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete jedoch nicht die O-
rientierungswerte der DIN 18005 eingehalten (= griine Farbgebung).

Fir eine mogliche gemischte Bauflache entlang der "Sieker Landstral3e" wird der Grenz-
wert der 16. BImSchV von 64 dB(A) zum groften Teil unterschritten. Im riickwartigen Be-
reich des zur Umwidmung von einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache vorge-
sehenen Bereiches ist der Grenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) eingehalten.

Nachtzeitraum (22-6 Uhr)

Die Ergebnisse der Berechnungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet fur
den Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) zeigt der Schallimmissionsplan der Anlage 2b
fur eine Hohe von 4 Metern ber Gelande.

Die Darstellung ist farblich so skaliert, dass auf...

e ... den hellgriinen bzw. dunkelgriinen Flachen der Orientierungswert der DIN
18005 bzw. der Grenzwert der 16. BImSchV fir Wohnnutzungen, ...

e ... den hellgelben bzw. gelben Flachen der Orientierungswert der DIN 18005 bzw.
der Grenzwert der 16. BImSchV fiir Misch- und Kerngebietsnutzungen, ...
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eingehalten wird und ...

e ... den in dunkelrot/lila dargestellten Fassadenpunkten der allgemein als Abwa-
gungsgrenze herangezogene Beurteilungspegel von 60 dB(A) fur Wohnungsaus-
weisungen uberschritten wird.

Die Berechnungen der Verkehrslarmauswirkungen in Anlage 2b zeigen, dass sowohl die
Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohnbe-
reiche deutlich Gberschritten werden (= gelbe und rote Farbgebung). Es werden vorrangig
die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebietsnutzung innerhalb der Geltungsgrenze
des Bebauungsplanes eingehalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in gro-
Ren Teilen Uberschritten. Nur auf den von der BAB A1 abgewandten Gebaudefassaden
werden diese Orientierungswerte erreicht oder unterschritten.

5 Larmpegelbereiche

Fur die Dimensionierung von passiven SchallschutzmaRnahmen sind unter Bertcksichti-
gung der unterschiedlichen Raumnutzungen die Tabellen 8 — 10 der DIN 4109: ,Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise® /5/ heranzuziehen.

In Abhangigkeit vom Larmpegelbereich sind die in der nachfolgenden Tabelle 4 aufgefuhr-
ten Anforderungen an die Luftschalldd@mmung der AuRenbauteile einzuhalten. Die erfor-
derlichen Schalldamm-Male R’y es sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
Aulenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der Tabelle 9 der

DIN 4109 zu erhéhen oder zu mindern. Das jeweilige erforderliche Schalldamm-Mal re-
sultiert aus den einzelnen Schallddmm-MaRen der Teilflachen (z.B. Fenster und Wand).

Nach DIN 4109, Tabelle 8 gelten die in Tabelle 4 aufgefiihrten Anforderungen an das re-
sultierende Schalldamm-Mal erf. R’y res der Aulenbauteile.

Tabelle 4: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach

DIN 4109
: erf. R’y res

Larmpegelbereich AT;::;?,:;ZZ; fiir Aufenthaltsrdaume in fiir Biirordaume
Wohnungen und ahnliches

Il 56 bis 60 dB(A) 30dB 30dB

11 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB

v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB

\Y 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

\Y 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle 4 aufgefihrten Schallddmm-MaRe gelten fiir das gesamte AufRen-

bauteil, das heifdt fiir die Kombination aus Fenster, Tiren Wand und ggf. nach au-
Ren fihrende Bellftungseinrichtungen.

Die in Tabelle 4 genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der
Raum- bzw. BirogréRen zuziiglich der Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.
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Die Definition von Larmpegelbereichen erfolgt gemafR DIN 4109 /5/ anhand des mafgebli-
chen AulRenlarmpegel. Dieser errechnet sich aus den Beurteilungspegeln der Verkehrsbe-
rechnung fiir den Tagzeitraum, indem ein Zuschlag von 3 dB(A) addiert wird. Die Anlage 3
zeigt exemplarisch fiir eine Hohe von 4 Meter (iber Gelande die zugeordneten Larmpegel-
bereiche innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans.

Entlang der "Sieker Landstrale" innerhalb des Bebauungsplangebietes ergibt sich ausge-
hend von der StralRenmittelachse auf einer Breite von ungefahr 5 m in beide Richtungen
der Larmpegelbereich V. Daran schlieRt sich ein ca. 17 m breiter Streifen mit Larmpegel-
bereich IV an. Ab einem Abstand von mind. 22 m von der StraRenmittelachse liegen die
Flachen mindestens im Larmpegelbereich Il oder darunter. Gebiete innerhalb des Bebau-
ungsplanes die sowohl von der "Sieker LandstraRe" als auch von der BAB A1 weiter ent-
fernt liegen befinden sich zum groRen Teil im Larmpegelbereich II.

6 Fazit

Aufgrund der weitgehenden Ausschopfung der aktiven Schallschutzmaf3nahmen an der
BAB A1 und der nicht Umsetzbarkeit von aktivem Schallschutz entlang der "Sieker Land-
stralRe" aufgrund ihrer Eigenschaft als Anbaustrale, sind SchallschutzmalRnahmen im
passiven Bereich als vorrangig zu betrachten.

Im Geltungsbereich des aufzustellenden B-Plans Nr. 40 der Gemeinde Grof3hansdorf sind
die zur "Sieker LandstralRe" zugewandten Gebaudeseiten durch den Verkehrslarm sowohl
im Tagzeitraum (6-22 Uhr) als auch im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) erheblich beeintrachtigt.

Es sind folgende Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen:

,Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrdume sowie AuBenwohnbereiche entlang der "Sieker Landstral3e" den Idrmabgewandten
Gebéudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung
an den ldrmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, muss fiir die Rdume an den ldrmzuge-
wandten Geb&udeseiten ein ausreichender Ldrmschutz durch bauliche Mal3nahmen an Aul3entu-
ren, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Geb&ude geschaffen werden. Hierzu sind die Au-
Benbauteile der Gebdudekdrper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(vom November 1989) definierten Ldrmpegelbereiche zu planen und auszufihren.”

Danach missen Fassadenbereiche, deren Abstand zur Mittelachse der "Sieker Landstra-
Re" geringer als 22 m ist, gemaR Larmpegelbereich |V geplant und ausgefihrt werden. Auf
den ubrigen Flachen des Plangebietes liegen mehrheitlich der Larmpegelbereich Il und Il
VOr.

Hamburg, den 23. September 2009

i.A. Mirco Bachmeier i.A. Peter Otto
Larmkontor GmbH Larmkontor GmbH
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7 Anlagenverzeichnis

Anlage 1:  Lageplan

Anlage 2a: Schallimmissionsplan Verkehr, Tag
Anlage 2b: Schallimmissionsplan Verkehr Nacht

Anlage 3:  Larmpegelbereiche Verkehr nach DIN 4109
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