SATZUNG

DER

GEMEINDE GROSSHANSDORF

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 40

fir das Gebiet: nordlich Alter Achterkamp, Ostlich Babenkoppel, stdlich Sieker LandstraRe
und westlich Bartelskamp (Alter Achterkamp Nr. 63, 65, 65a, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81,
83, 85, 87, 89, 89a, 89b und 91, Babenkoppel Nr. 1, 3, 5, 7, 9 u. 11, Babentwiete,
Bartelskamp Nr. 6 u. 8, IV. Achtertwiete und Sieker Landstrale Nr. 173-211/ 190 -224)




TEXT - TEIL B

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind zulassig:

e Wohngebaude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zulassig:
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Alle Ubrigen nach § 4 BauNVO zuléssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Im rlckwartigen Bereich der Baugrundsticke sind ab 30 m, gemessen von der festgesetzten
Straenbegrenzungslinie, ausschlieRlich Gebaude zugunsten von Wohnnutzung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Héhe baulicher
Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten wird fiir eingeschossige und zweigeschossige
Gebaude auf max. 9,5 m iber Oberkante Strale festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt dient hierbei die Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehdrigen StraRenabschnittes im
Bereich der vorhandenen ErschlieBung des Grundstiickes. Weicht hierbei das Niveau der StralRe vom Niveau des
Baugrundsticks im Bereich der Grundstiickszufahrt ab, gilt als Hohenbezugspunkt die vorhandene
Grundstiicksoberkante an der Grundstiicksgrenze zur vorhandenen Erschlieung.

Liegt das vorhandene Grundstiicksniveau im Bereich der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache im Mittel
mehr als 0,5 m Uber dem Niveau der Strale im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten ErschlieBung, so ist eine
Erhéhung der zulassigen Gebaudehéhe um 0,5 m zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

FUr die Baugebiete mit festgesetzter abweichender Bauweise a gilt, dass abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO hier

nur Gebaudelangen bis zu maximal 20 m zul&ssig sind. Eine Uberschreitung dieser MaRe zugunsten eines Anbaus

von Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist bis zu max. 5 m zulassig. Ansonsten
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

MindestgroBen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgréRen fur Baugrundstiicke werden festgesetzt:

e fir Einzelhauser 800 m® und flr
e Doppelhaushalften 500 m?.



7.1

.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze unzulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind mit Ausnahme des Gebietes WA 3 max. 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Wohn- und Schlafraume sowie AuRenwohnbereiche der Gebaude entlang der "Sieker Landstrale" sind durch
Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht
moglich ist, muss fir die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten ein ausreichender passiver Larmschutz durch
bauliche MaRnahmen an AuBentliren, Fenstern, AuBenwanden und Dé&chern geschaffen werden. Hierzu sind die
Aulenbauteile der Gebaudekdrper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (November 1989)
definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufiihren.

Danach missen die AuRenbauteile der Fassadenbereiche mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schalldammung zum Schutz gegen AuRenlarm geniigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Fassadenbereiche mit | Lampegel Mafigeblicher erforderliches erforderliches
Abstand zur bereich AuBenlarmpegel Ls resultierendes resultierendes
Mittelachse nach DIN 4109 [B(A)] Schalldamm-MaR ' der Schaldamm-Mai' der

der Sieker Landstralie Auflenbauteile von Aultenbauteile von

Wohnraumen Blrordumen
R’ ‘wres R* wres
[dB(A)] [dB(A)]
<im V 11-75 45 40
(bzw. < 14m
nur Sieker Landstr. 224)
3-22m IV 66 - 70 40 35
>22m Il 61-65 35 30

0 Resultierendes Schal damm-MeR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Lftung zusammen)

An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten Tatigkeiten rur einen
untergeord ret en Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gest ellt

Hinwels:

Die oben genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BiirogroRen zuziiglich der Korrekturwerte nach
Tabelle 9 der DIN 4109.

Fir alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebéaude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind Tiren und Fenster von Aufenthaltsraumen, Schlaf- und Kinderzimmern in den
Larmpegelbereichen [Il bis |V mit schallgeddmmten Liftungen zu versehen, sofern der notwendige hygienische

Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise, sichergestellt
werden kann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 .BO)

1.2

Déacher

Dachform und Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind eingeschossige Gebaude nur mit geneigten Dachern in Form von

Satteldachern (auch mit Kriippelwalm), Walmdéchern und Mansarddéchern zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 30° und
darf maximal 50° betragen. Fir Mansarddacher sind fir den Mansardteil auch steilere Dachneigungen zuléssig. Dies gilt auch fiir
untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zuséatzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) diirfen auch mit flacher geneigten
Déachern bzw. mit Flachdachern hergestellt werden.

Zweigeschossige Gebaude sind nur mit Satteldachern oder mit Walmdéachern zulassig. Hierbei sind auch geringere Dachneigungen,
wie unter Ziffer 1.1 benannt, zuléssig.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fir geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit
zulassig. Dies gilt auch fiur Garagen und Carports mit Flachdéachern, die eine Blende aus Dachpfannen als Randabschluss haben.
Fur Carports und Garagen sind auch begriinte Déacher zulassig.

Die Festsetzungen zur Art der Bedachung gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik).




PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete - siehe hierzu auch Text Nr. 1.1 und 1.2
Grundflachenzahl als HochstmaR

Geschossflachenzahl als Hochstmal

Il Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als HochstmaR

H 95 Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter z.B. 9,5 Meter - siehe hierzu auch Text Nr. 2
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
- _e___2. Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig - siehe hierzu auch Text Nr. 4
0 offenen Bauweise
a abweichende Bauweise - siehe hierzu auch Text Nr. 3
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungelinie

StralBenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

[::::] Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches

[]: :§ - [!".'):“ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der anliegenden Grundstiicke zu belastende Flachen

0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- St : Flache fur Nebenanlagen - St = Stellplatze - siehe hierzu auch Text Nr. 5

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

'

- Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
13

Flurstiicksbezeichnungen

13
7////// vorhandene Bebauung

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

: Umgebungsschutzbereich fiir die eingetragenen Kulturdenkmale
Babenkoppel 13 und 14



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 20.05.2010 folgende Satzung (ber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 fiir das Gebiet: nordlich Alter Achterkamp, dstlich Babenkoppel,
sudlich Sieker Landstra3e und westlich Bartelskamp (Alter Achterkamp Nr. 63, 65, 65a, 67, 69, 71, 73, 75, 77,
79, 81, 83, 85, 87, 89, 89a, 89b und 91, Babenkoppel Nr. 1, 3, 5, 7, 9 u. 11, Babentwiete, Bartelskamp Nr. 6 u.
8, IV. Achtertwiete und Sieker Landstrale Nr. 173-211 / 190 -224), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen. Das Bebauungsplanverfahren ist auf der Grundlage von § 13a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt worden.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbheschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.04.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am 23.05.2008 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 05.11.2009 bis 07.12.2009 in Form einer offentlichen Auslegung
durchgefiihrt worden.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 16.02.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.



4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 01.03.2010 bis 06.04.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.02.2010 in der Ahrensburger Zeitung ortstiblich bekannt gemacht worden.

J. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 Ba

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von.der Planung beriihrt sein kénnen, sind ggm. § 4 Abs. 2i.V.m. § 3
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2009 unterrichtef und zuNAbgabe einer Stellungnahme aufgefordert worpien.
A o

r : - \‘) .
GroRhansdorf, den 0% 06 1‘3‘0

6. Kataster

(Vermessungsbiiro)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trééer
offentlicher Belange am 20.05.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, be
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch/Be

, am 20.05.2010

<79
GroBhansdorf, den .. 0906, L0A0

------------

9. Ausfertigung

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroBhansdorf, den (04,06 2640,

(Blrgermeister)

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am W08, 2040.. in
der Ahrensburger Zeitung ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen_worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 0 03.. '
getreten.

----------------------------------------------------------------

(Blrgermeister)




