GEMEINDE
GROSSHANSDORF

 SATZUNG UBER DEN
 BEBAUUNGSPLAN NR. 41

~ fiir das Gebiet: "Nordlich Sieker LandstraBe, ostlich der Gemeindegrenze
~ Ahrensburg, siidlich Ostring, westlich Lurup einschlieBlich Lurup Nr. 4"

(Flurstiicke 2693, 2594, 2661, 3219, 3220, 1050, 1760, und 3125 sowie Teilbereiche
~ der Flurstiicke 2364 und 2442 der Flur 1 der Gemarkung Schmalenbeck)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 4 und 6 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind zulassig:

- Wohngebaude

- Birogebaude

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Alle brigen nach § 6 BauNVO zuléssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschiossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO), Hohe baulicher Anlagen
Die Héhe baulicher Anlagen wird auf max. 9,5 m oberhalb der fiir die einzelnen Baufenster festgesetzten Hohenbezugspunkte (HBP) begrenzt.

Fiir das Grundstiick Lurup 1 (Flurstiick 1766) gilt der innerhalb der StraBenverkehrsflache festgesetzte Hohenbezugspunkt (43,82 0.NN). Liegt
das vorhandene Grundstiicksniveau hier im Bereich der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfiache im Mittel mehr als 0,5 m Uber dem
festgesetzten Hohen-bezugspunkt, so ist eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehéhe um 0,5 m zuléssig.

Fir die Baugrundstiicke ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,4
zulassig

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir das Grundstiick Lurup 4 gilt die abweichende Bauweise a. Das bedeutet, dass abweichend von der offenen Bauweise Gebaudelangen
Uber 50 m zul&ssig sind.

MindestgroRen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgroRe fiir Baugrundstticke werden 800 m? festgesetzt.

Fléchen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, iberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze unzulssig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind umgehend im
Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Baumen, die einen Stammumfang von mind. 18 - 20 cm haben, gemessen in 1 m Héhe Uber dem
Erdboden, zu ersetzen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

AuBenwohnbereiche sind dort, wo im Nahbereich der Sieker LandstraBe Beurteilungspegel Uber 64 dB(A) tags erreicht werden, den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Dort, wo Beurteilungspegel Uber 64 dB(A) tags innerhalb der geplanten Baugrenzen erreicht werden, sind AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen entsprechend dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109 zu schiitzen.
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Aufenthaltsraume mit Schlafnutzungen sind moglichst an den larmabgewandten Nord- bzw. Ostfassaden der geplanten Gebaude anzuordnen.
Ist dies aus raumlichen und stadtebaulichen Griinden nicht méglich, so sind deren AuRenbauteile entsprechend dem Larmpegelbereich [1I-IV
der DIN 4109, ergénzt durch schallgedammte Liftungseinrichtungen herzustellen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schiafraume einer
Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fir die Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten ein
ausreichender passiver Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuRentlren, Fenstern, AuBenwanden und Décher in Verbindung mit
schallgedammten Liftungs-einrichtungen geschaffen werden. Dies gilt auch fiir gewerbliche Aufenthaltsraume.

Hierzu sind die AuRenbauteile der Gebaudekdrper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (November 1989) definierten
Larmpegelbereiche zu planen und auszufiihren.

Danach miissen die AuRenbauteile der Fassadenbereiche mindestens folgenden Anforderungen hin-sichtlich der Schalldammung zum Schutz
gegen AuRenlarm gentigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

L&rmpegel- Mafgeblicher erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AuBenlarmpegel La Schalldamm-MaR ' der Schalldamm-MaR ' der
nach DIN [dB(A)] AuRenbauteile von Aufienbauteile von
4109 Wohnraumen Biiroraumen)

R"w‘res Ry'wres
[dB(A)] [dB(A)]

v >65- 70 40 35

il >60 - 65 35 30

1) resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

Hinweis: Die oben genannten Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BirogroRen zuziglich der Korrekturwerte nach Tabelle S der DIN
4109. Fir alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)
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Dacher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Mischgebietes sind eingeschossige Gebaude nur mit geneigten Dachern in Form von Satteldachern (auch mit Kriippelwalm),
Walmdachem und Mansarddachern zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf maximal 50° betragen. Fiir Mansarddécher sind
fur den Mansardteil auch steilere Dachneigungen zulassig. Dies gilt auch fir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein
zusétzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO, Wintergarten sowie Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) drfen auch mit flacher geneigten
Déachern bzw. mit Flachdachem hergestellt werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziege! in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit zuléssig. Dies
gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachd4chern, die eine Blende aus Dachpfannen als Randabschluss haben. Fiir Carports und Garagen
sind auch begriinte Décher zulassig.

Die Festsetzungen zur Art der Bedachung gelten nicht fiir Wintergarten und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Wérme, Fotovoltaik).



PLANZEICHENERKLARUNG

[l FESTSETZUNGEN |

[ Art und Mat; der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1BauGB |

vl Mischgebiete - siehe hierzu auch Text Nr. 1
0,2 Grundflachenzahl als Hochstmal

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal
GH=9,50m  maximal zulassige Gebaudehdhe

!Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB J
Baugrenze
a abweichende Bauweise - siehe hierzu Text Nr. 3
0 offene Bauweise
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen  § 9Abs. TNr. 20, 25a
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ~ und 25b BauGB
von Boden, Natur und Landschaft

. Erhaltung von Béumen

| Sonstige Planzeichen

= =

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o
 / A Ein - und Ausfahrt
2 HBP Hohenbezugspunkt in m iiber NN
: Yoy M| Umgrenzung von Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz von schad-

lichen Umwelteinwirkungen m Sinne des Bundes-Immisionsschutzge-
setzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - siehe hierzu TextNr. 7.1 u. Nr. 7.2

I IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

S Abgrenzung Waldschutzstreifen (30m)

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG -Schl.-H.

‘ ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o Flurstiicksgrenze (vorhanden)
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich IV

vorhandener Baum

BemaRung in Meter

Hoéhenpunkt tiber NN




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 18.07.2014 folgende Satzung iiber den Bebauungsplans Nr. 41 fiir das Gebiet: ,Nordlich Sieker
LandstraBe, ostlich der Gemeindegrenze Ahrensburg, siidlich Ostring und westlich Lurup einschlieRlich Lurup Nr. 4%, bestehend au 2
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.07.2010.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als dffentliche Auslegung vom 22.08.2013 bis 23.09.2013
durchgefuhrt.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 21.08.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 13.05.2014

und zur Ausk

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pl i g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 26.05.2014 bis 25.06.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 17.05.2014 im "Hamburger Abendblatt / Regionalausgabe Stormarn” ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlich e
Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, evvg\ der Plan
21.05.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. (€]

aR § 4 Abs. 2BauGB
thrt sein konnen, wurden /gam. § 4 Abs. 2 BauGB am

\

7. Kataster

Der katasterméRige Bestand am ..
bescheinigt.

g, 201

Ahrensburg, den .....

Sprick (Vgrmessungsbiiro, dffentl. bestellt)
8. Priifung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 18.07.2014 gepruﬂ
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. |

9. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 41
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschli

lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Jleil B) am 18.07.2014 als

Der Burgermeister (Vo)

10. Ausfertigung

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wifd Hiermit ausgefertigt und ist |
bekannt zu machen.

AN

Der Birgermeister (Vo)
11. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebat planes durch die Gemeil uagund-dfe Stelle, bei der der Pli{\()auf qu)exgahrend der Sprechstunden von |
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..Z%U.V. .. im "Hamburger Abendblatt /
Regionalausgabe Stormarn” ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Vorschriften einschiieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédidungsanspriiche geltend |
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGl worden. Auf die Rechtswirkul des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ’Q .0, |
N |
Y

Der Birgermeister (VoR)
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GroRhansdorf, den ﬂ




