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UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 42

AUFGESTELLT IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13a BauGB
FUR DEN BEREICH:

,Nordlich Hoisdorfer LandstralRe, westlich U-Bahndamm, siidlich Mielerstede, ostlich Beimoorweg (Stral3en:
Beimoorweg Hausnummern 2 - 32 (nur gerade Seite), Hoisdorfer Landstrae Hausnummern 45 - 59 a (nur
ungerade Seite), Hasselkamp Hausnummemn 1 - 39 sowie Mielerstede Hausnummern 2 u. 4



TEXT - TEILB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 und 4 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind zulassig:

o Wohngebaude,
e nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind.:
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Alle Ubrigen nach § 4 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ) Héhe baulicher
Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten wird auf max. 8,5 m bzw. fiir die erste
Baureihe an der Hoisdorfer LandstralRe auf 9,5 m (iber Oberkante StralRe festgesetzt.

Als Héhenbezugspunkt dient hierbei die Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehérigen StraRenabschnittes
im Bereich der vorhandenen ErschlieRung des Grundstiickes. Weicht das Niveau der Strafe vom Niveau des
Baugrundstiicks im Bereich der Grundstlickszufahrt ab, gilt als Hoéhenbezugspunkt die vorhandene
Grundstlicksoberkante an der Grundstlicksgrenze zur vorhandenen Erschlieung.

Liegt das vorhandene Grundstlicksniveau im Bereich der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache im
Mittel mehr als 0,5 m (iber dem Niveau der Strafle im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Erschliefung,
so Ist eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehéhe um 0,5 m zuléssig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir die Baugebiete mit festgesetzter abweichender Bauweise a gilt, dass abweichend von § 22 Abs. 2

BauNVO hier nur Geb4udeléngen bis zu maximal 20 m zulassig sind. Eine Uberschreitung dieser MaRe
zugunsten eines Anbaus von Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist bis zu
max. 5 m zulassig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.



MindestgroRen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als Mindestgréfien fir Baugrundstlcke in den allgemeinen Wohngebieten werden 800 m? festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
optisch verlangerten vorderen Baugrenze unzuléssig.

Eine Unterbrechung der festgesetzten Flachen fiir Strallenbegleitgrin sowie der stralenbegleitenden
Parkplatze zugunsten von Grundstlckszufahrten ist zuléssig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude
zulassig.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten
und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

B

Dacher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind eingeschossige Gebaude nur mit geneigten
Déchern in Form von Satteldachern (auch mit Kriippelwalm), Walmdachern und Mansarddachern zuléssig.
Die Dachneigung muss mindestens 20° und darf maximal 50° betragen. Flr Mansarddacher sind flir den
Mansardteil auch steilere Dachneigungen zulassig. Dies gilt auch fir untergeordnete Dachteile (z.B.
Gauben). Hierbei darf kein zusatzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen gemalk § 14 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) dirfen auch mit
flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachdachern hergestellt werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis
rotbraun oder anthrazit zulassig. Dies gilt auch flir Garagen und Carports mit Flachdachern, die eine Blende
aus Dachpfannen als Randabschiuss haben. Fir Carports und Garagen sind auch begrinte Décher
zulassig.

Die Festsetzungen zur Art der Bedachung gelten nicht fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Warme, Fotovoltaik).




PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Art und Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

A Aligemeine Wohngebiete - siehe hierzu auch Text Nr. 1

0,25 Grundflachenzahl als Hochstmalk

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmalk

FH Firsthohe als Hochstmalk in Meter - siehe hierzu auch Text Nr. 2

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
A nur Einzelhauser zuléssig
a abweichende Bauweise - siehe hierzu auch Text Nr. 3

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache
_ ﬂ Verkehsflache mit besonderer Zweckbestimmung = Parkplatze
Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

:_::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

> oo o o Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Firsthdhen

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

{H
A

13

Flurstlicksgrenzen (vorhanden)

Flurstlicksbezeichnungen

13
V4
W vorhandene Bebauung
O vorhandener Baum

7 400 ﬁr Bemakung in Meter




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 07.10.2010 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 42 fir das Gebiet ,Nordlich Hoisdorfer LandstraRe, westlich U-Bahndamm, siidlich
Mielerstede, ostlich Beimoorweg (Stralen: Beimoorweg Hausnummern 2 - 32 (nur gerade Seite), Hoisdorfer
Landstrale Hausnummern 45 - 59 a (nur ungerade Seite), Hasselkamp Hausnummem 1 - 39 sowie
Mielerstede Hausnummern 2 u. 4“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 13.07.2009 im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 23.02.2010 -
25.03.2010 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.02.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 20.05.2010 beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2010 bis 15.07.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
04.06.2010 in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kén
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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1. Kataster

Der katastermaRige Bestand am LY. AR cowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stefiungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 07.10.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 42 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 07.10.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt. :
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10. Ausfertigung
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 42 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von §Ilen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2. 1...40.. 2940, in der Ahrensburger Zeitung ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlielich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am ...% L4000 . in Kraft getreten.
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