GEMEINDE
- GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 44

"Ostpreufenweg"

fiir das Gebiet ndrdlich Hoisdorfer LandstraRe, dstlich Erlenring, westlich Up'n
Hoff, stidlich landwirtschaflicher Flache Parzelle 3066, Hausnummer 1-29




TEXT - TEIL B

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1und 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wiohngebietes sind zuléssig:

o Wohngebéude,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

o Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Alle tbrigen nach § 4 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
ausgeschlossen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO), Hohe baulicher Anlagen

Die zulsssige Gebiudehthe (Firsthohe) wird auf max. 9 m Gber der Oberkante der
StraBenverkehrsflache im Bereich der Grundstiickszufahrt festgesetzt.

Fléchen fiir Stellplatze mit Garagen und INebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, iiberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen miissen einen
Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegremzungslinie einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen ini Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnunigen zuléssig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Girtinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland® sind
untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Gartengerétehéuser) bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig.
Sonstige bauliche Anlagen sind unzuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB . V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1.
11

1.2,

Décher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind eingeschossige Gebaude nur mit
geneigten Dachem in Form von Sattelddchem (auch mit Kriippelwalm), Walmdachem und
Mansarddéchem zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf maximal 50° betragen.
Fiir Mansarddécher sind fiir den Mansarditeil auch steilere Dachneigungen zuléssig. Dies gilt auch fiir
untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zusétzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) diirfen
auch mit flacher geneigten Déchern bzw. mit Flachdachern hergestelit werden. Fir verglaste
Anbauten wie z.B. Wintergérten sind ebenfalls geringere Dachneigungen zulassig.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis
rotbraun, dunkelgriin oder anthrazit zuldssig. Dies git auch fiir Garagen und Carports mit
Flachdéchern, die eine Blende aus Dachpfannen als Randabschluss haben. Fir Carports und
Garagen sind auch begriinte Dacher zuléssig.

Dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Wérme, Fotovoltaik) und Wintergérten. Bei
Nebenanlagen kénnen bei geringeren Dachneigungen (< 30°) auch andere Materialien fir die
Dacheindeckung verwendet werden. Die Farbvorgaben gemaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme
von Glasbauteilen (z.B. fiir Wintergérten oder Gewéchshauser) einzuhalten.



PLANZEICHENERKLARUNG
|| FESTSETZUNGEN |

| Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB|

Allgemeines Wohngbiet - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 1

| max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

0,25 max. zuldssige Grundflachenzahl
GH=9m max. zuldssige Gebaudehdhe
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze

offenen Bauweise

A\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
/A nur Einzelhauser zulissig

| Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB|
. Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie




| Griinfiéichen § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB|

Private Grinflache, Zweckbestimmung "Gartenland"

| Sonstige Planzeichen |

[::j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—o—o—o—o— Abgrenzung zwischen Bereichen mit Einzelhausern und Doppelhausem

| Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

——0— Flurstlicksgrenze (vorhanden)
1315

Flurstlicksbezeichnung

vorhandenes Gebaude

@ vorhandener Baum



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 28.02.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplans
Nr. 44 ,OstpreuBenweg" fiir das Gebiet nérdlich Hoisdorfer LandstraBe, ¢stlich Erlenring, westlich Up'n Hoff und stdlich
landwirtschaftiicher Flache Parzelle 3066, Hausnummern 1- 29 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2011

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als ¢ffentliche Auslegung vom
03.09.2012 bis 02.10.2012 durchgefihrt.



3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung am 23.10.2012 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4, Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.2012 bis 19.12.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 09.11.2012 im "Hamburger
Abendblatt / Stormamer Beilage" ortstiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangie geméa § 4 Abs. 2 BauG|
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, di r Pllanung beriihrt sein kénngn) wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am 29.08.2012 zur Abgabe einer Stellungrizhie au?éefbry

GroBhansdorf, den /‘XU&

6. Planunterlage
Der katastermaBige Bestand am ... 3202'12 ...............

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

19

Ahrensburg, den

ntlich bestellter Dipl.-Ing.
(Karsten Sprick)

7. Priifung der Anregungen und Bedenken

' Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie di
am 28.02.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 44 be

Der Birgermeister
(VoB)

9. Ausfertigung =
Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 44 bestel E Planzeichnung (Teil A) und de xt (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. :

e

GroRhansdorf, den /Yi

10. Bekanntmachung N
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeve retung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Sl o AN im "Hamburger Abendblatt / Stormarner Beilage" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie auf die eit, Entschadiigungsanspriiche gelt u machen und das
86 N{dm Auf diee Rechtswirkungen des § 4\Abs. 3 GO wurde
Y .. in [Kraft getreten.

Der Biirgermeister
(VoR)




