GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45

Fir das Gebiet ,Ostliche Hoisdorfer LandstraBe* im Bereich zwischen ehem. Akademie und
Eilbergweg, Hausnummern 97- 131 (nur ungerade Hausnummern) / Flurstiicke 121,369,370, 371,
372, 383, 570, 572, 1688, 1689, 1709, 1710, 1819, 1820, 1846, 1847, 2668, 2736, 3035 tiw., 3140
und 3141 der Flur | der Gemarkung Grohansdorf.

(Beschleunigtes Verfahren gema § 13a BauGB)



TEXT - TEIL B

1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1und 4 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind zuléssig:
o Wohngebaude,
o nicht stérende Handwerksbetriebe und
o Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.
Alle tibrigen nach § 4 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO), Héhe baulicher Anlagen

Die zulassige Gebaudehéhe (Firsthéhe) wird auf max. 11 m (iber der Oberkante der StraRenverkehrsflache im
Bereich der Grundstckszufahrt festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt dient hierbei die Oberkante der Fahrbahnmitte des zugehérigen StraBenabschnittes im
Bereich der vorhandenen ErschlieBung des Grundstlickes. Liegt das vorhandene Grundstlicksniveau im
Bereich der festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflache im Mittel mehr als 0,5 m (iber dem Niveau der
Strale im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten ErschlieBung, so ist eine Erhéhung der zulassigen
Gebaudehdhe um 0,5 m zuléssig.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, berdachte Stellplatze (Carports) und Garagen miissen einen
Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

MindestgroRen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als Mindestgroen fir Baugrundstiicke werden 800 m? und bei einer Doppelhausbebauung auf 500 m? je
Doppelhaushalfte festgesetzt.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland sind auRerhalb des
Waldschutzstreifens untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO (z.B. Gartengeratehduser) bis zu
einer Grundflache von 10 m? zulssig. Sonstige bauliche Anlagen sind unzuléssig.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1
11

1.2

Décher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind nur Gebaude mit geneigten Déchern in Form von
Satteldachern (auch mit Kriippelwalm), Walmdachern und Mansarddachem zuléssig. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf maximal 50° betragen. Fir Mansarddécher sind fiir den Mansardteil auch steilere
Dachneigungen zuléssig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein
zusétzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) diirfen auch mit
flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachdachern hergestellt werden. Fiir verglaste Anbauten wie z.B.
Wintergarten sind ebenfalls geringere Dachneigungen zulassig.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fir geneigte Déacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun
oder anthrazit zuldssig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdachern, die eine Blende aus
Dachpfannen als Randabschluss haben. Fir Carports und Garagen sind auch begrinte Dacher zuléssig.

Dies gilt nicht fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik) und Wintergarten. Bei
Nebenanlagen kénnen bei geringeren Dachneigungen (< 30°) auch andere Materialien fiir die Dacheindeckung
verwendet werden. Die Farbvorgaben gemaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme von Glasbauteilen (z.B. fiir
Wintergarten oder Gewachshauser) einzuhalten.



PLANZEICHENERKLARUNG

|l. FESTSETZUNGEN ]

|Arl und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |

Allgemeines Wohngebiet - siehe hierzu Text Nr. 1

1} max. zuldssige Vollgeschosse
0,2 max. zuldssige Grundfléchenzahl

max. zulassige GeschoRflache

GH=11m max. zuldssige Gebaudehdhe - siehe hierzu Text Nr. 2
IBauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

é nur Einzel- und Doppehé&user zuldssig

|Verkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache / Privatstralie

Gehweg

| Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Griinfliche mit Zweckbestimmung - siehe hierzu Text Nr. 6
GARTENLAND Gartenland

I sonstige Planzeichen |

[::__:__] Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

| ILNACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |
e s Waldabstandsgrenze (30 m) geméaR § 24 LWaldG

FYvvvvyy Fléchen die von der Bebauung freizuhalten sind
M Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG -Schl.-H.

0D KM 4,311 » Ortsdurchfahrtsgrenze

| IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze (vorhanden)
1315 Flurstiicksbezeichnung
vorhandenes Gebé&ude

geschiitzter Baum gem&R Baumschutzsatzung

N
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 27.03.2014 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplans Nr. 45 fiir das Gebiet ,Ostliche Hoisdorfer LandstraBe® im Bereich
zwischen ehem. Akademie und Eilbergweg, Hausnummern 97 - 131 (nur ungerade Hausnummern) /
Flurstiicke 121, 369, 370, 371, 372, 383, 570, 572, 1688, 1689, 1709, 1710, 1819, 1820, 1846, 1847,
2668, 2736, 3035 tiw., 3140 und 3141 der Flur | der Gemarkung GroRhansdorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.03.2012 im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als offentliche Ausleg
03.06.2013 bis 02.07.2013 durchgefiihrt.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 19.12.2013 beschlossen un:
Auslegung bestimmt. A

4, Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 03.02.2014 bis 03.03.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 23.01.2014 "Hamburger Abendblatt /
Stormaner Beilage" ortstiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffanﬂlcher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behérden und sonsugen Trager offentllcher Belan Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. §4/ﬁbs

werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ...... 1 50"“‘ ............

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
27.03.2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ager offentlicher Belange am

8. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 45 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und/dg¢m Text (Teil B)

Der Biirgertheister
(VoB)

9. Ausfertigung ; 3

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 bestehend™ail aazeichnung (Teil A) und dem Text (feil B) wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroRhansdorf, den <. qut“

Der Birgermeister
(VoR)
10. Bekanntmachung ) "
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevedrefitlng-tind die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.0 :.%}“l in der Ahrensburger Ze:tung ortsubllch bekannt gemacht worden. In der Bekanntma

BauGB) hmgemesen worden Auf die Rechtswirkungen d
mithin am  30.0M: 2MM.......... in Kraft getreten.
GroBhansdorf, den 05,08, 2044, .

Der Biirgermeister

(VoR)




