GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46

FUR DAS GEBIET: ,Alter Achterkamp tiw. (Nr. 56 - 94 - nur gerade Hausnummernseite -),
Babenkoppel tiw. (Nr. 13, 13 a, 14, 15, 16, 16 a, 16 b, 16 ¢, 16 d, 16 €, 17,17 a, 18, 18 4, 20
und 22), Bartelskamp tiw. (Nr. 1, 3, 5, 7, 9, 9a, 10, 11, 11a, 11b, 12, 12a 13, 14 und 16), .
Achtertwiete, Il. Achtertwiete und [Il. Achtertwiete®

(Beschleunigtes Verfahren geméaR § 13a BauGB)



TEXT - TEILB

5.1

1)

5.2

5.3

5.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 und § 4 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind zulassig:

o Wohngebaude,

e nicht stdrende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zuléssig:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

o Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Alle tbrigen nach § 4 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir eingeschossige und zweigeschossige Gebaude auf max. 9,5 m festgesetzt. Als Bezugshéhe gilt
jeweils die vorhandene OK der Strale in dem Bereich der Grundstiickszufahrt.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplétze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Millbehéalterboxen zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze unzuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fiir die der BAB A1, der L224
sowie im siidéstlichen Plangebiet der unmittelbar angrenzenden Sieker Landstrae zugewandten Gebaudefronten und Seitenfronten.
Fir abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Lérmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegel- Malgeblicher erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AufBenldrmpegel La | Schallddmm-MaR! der AuBenbau- | Schalldamm-MaR' der AuRenbauteile
nach DIN 4109 [dB(A)] teile von Wohnréumen von Blirordumen?
R, ‘wres R’ ‘wres

dB dB
Il >55-60 30 29
I >60 - 65 35 30
v >65-70 40 35

Resultierendes Schallddammmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen).

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Auf den Grundstiicken mit den Baufenstem Nr. 61 - Nr. 63 und Nr. 73 - Nr. 84 sind AuBenwohnbereiche an den ldrmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen oder durch geeignete MaBnahmen wie z.B. verglaste Wintergérten oder Loggien zu schiitzen.
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind hier entsprechend der jeweiligen Larmpegelbereiche gemaR Nr. 5.1 zu schiitzen.

Auf den Grundstiicken mit den Baufenstern Nr. 16, Nr. 17 und Nr. 30 - Nr. 63 sind Aufenthaltsraume mit Schlafnutzungen an den
larmabgewandten Fassaden der Gebaude anzuordnen. Eine Abweichung hiervon ist nur dann zuldssig, wenn deren AuRenbauteile
erganzend durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen geschiitzt werden, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereiches geniigen.

Auf den Grundstiicken mit den Baufenstern Nr. 64 - Nr. 84 sind Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen mit Schlafnutzungen ergénzend
durch schallgedammte Liftungseinrichtungen zu schiitzen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion

(Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Léarmpegelbereiches geniigen

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1. Fassaden
Die AuRenwande der Gebaude sind als Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbtdnen herzustellen.

Décher
2.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind eingeschossige Gebaude nur mit geneigten Déchem in Form von
Satteldachem (auch mit Kriippelwalm), Walmdachem und Mansarddéchemn zuléssig. Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf
maximal 50° betragen. Fiir Mansarddacher sind fiir den Mansardteil auch steilere Dachneigungen zuléssig. Dies gilt auch fiir
untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zusétzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) diirfen auch mit flacher geneigten Dachem
bzw. mit Flachdachem hergestellt werden.

Zweigeschossige Gebaude sind nur mit Sattelddchern oder mit Walmdachem zuléssig. Hierbei sind auch geringere Dachneigungen wie
unter Ziffer 1.1 benannt zulassig.

2.2. Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben Rot bis Rotbraun oder Anthrazit
zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdéchem, die eine Blende aus Dachpfannen als Randabschluss haben. Fiir
Carports und Garagen sind auch begriinte Décher zulassig.

Die Festsetzungen zur Art der Bedachung gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Wérme, Fotovoltaik).

3. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen sind entlang der StraBe "Alter Achterkamp" nur Laubhecken (ggf. in Verbindung mit einem
Maschendraht- oder Stabgitterzaun - wenn dieser auf der zum Grundstiick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke auf
Dauer nicht liberragt - zulassig.

Fiir sonstige Einfriedungen sind geschlossene Mauem und Metallzdune mit Ausnahme von Maschendraht- oder Stabgitterzdunen
unzuléssig.

Hinweis

Die im Text - Teil B unter Ziffer 5.1 zitierte DIN 4109 kann im Bauamt der Gemeinde GroRhansdorf eingesehen werden.



PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngbiet
Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
0.2 max. zulassige Grundflachenzahl

GH = 9.50 max. zuldssige Gebaudehdhe

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=smmsme  Baugrenze

A nur Einzelhduser zuléssig

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache

— Strallenbegrenzungslinie

- Stralkenbegleitgriin

Sonstige Planzeichen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ETs2*™™3  Umgrenzung vorhandener gesetzlich geschiitzter Knicks
F \ 8 Umgebungsschutzbereich fiir eingetragene Kulturdenkmale

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze (vorhanden)

Flurstiicksbezeichnung

vorhandenes Gebaude

Nummerierung der Baufelder

LPB Il Larmpegelbereich - LPB lI

@ vorhandener Baum

Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GrofRhansdorf vom 10.10.2016 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.
46 flir das Gebiet ,Alter Achterkamp tlw. (Nr. 56-94 - nur gerade Hausnummernseite -), Babenkoppel tiw. (Nr. 13, 13 a, 14,
15, 16, 16 a. 16b, 16¢, 16d, 16e, 17, 17 a, 18, 18 a, 20 und 22), Bartelskamp tiw. (Nr. 1, 3 5,7, 9, 9a, 10, 11, 11 a, 11b 12,
123, 13, 14 und 16), I. Achtertwiete, Il. Achtertwiete und Ill. Achtertwiete" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.05.2014 im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.05.2015 als Informationsveranstaltung
durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnten, wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 24.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.



4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung am 17.12.2015 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 12.01.2016 bis 11.02.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 04.01.2016 "Hamburger Abendblatt / Stormaner
Beilage" ortstiblich bekannt gemacht.

6. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemag § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB am 06.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
28.04.2016 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 28.04.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

9. Aufhebung des Satzungsbeschlusses und Wiederholung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses

Aufgrund einer einer unvollstandigen Gebietsbezeichnung hat die Gemeindevertretung den Satzungsbeschluss am
05.07.2016 aufgehoben und gleichzeitig einen emeuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss mit berichtigter
Gebietsbezeichnung gefasst.

10. Wiederholung der offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 02.08.2016 bis 01.09.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut o&ffentlich
ausgelegen. Inhaltlich wurde der Bebauungsplan nicht geandert. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 22.07. und 25.07.2016 "Hamburger Abendblatt / Stormaner Beilage" ortsiiblich bekannt gemacht.

11. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, di Planung berlhrt sein konnten, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB am 27.07.2016 zur Abgabe einer Stellun aufde‘hjr . Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass der

Bebauungsplan  einschlieRlich der Begriindung und lediglich die
Gebietsbezeichnung préazisiert wurde.

GroRhansdorf, den /{49102‘2/"6 .....

Der Burgermeister
(VoR)

12. Planunterlage
Der katastermaBige Bestand am ..... ﬂ"eMNZU?ﬁ iR geaidirischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. )

Ahrensburg, den e B OKT, 2008
gffentlich bestellter Dipl.-Ing.
(Karsten Sprick)

13. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am
10.10.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. =

14. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. aus der Planzeichnung (Teil Ayund dem Text (Teil B),

Der Birgermeister
(VoR)
15. Ausfertigung A :
Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 46, ) s der Planzeichnung (Teil A) und d ext (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen

16. Bekanntmachung Sppas 2

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gel evertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Sgrechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
S, o, ’2&:(«) im "Hamburger Abendblatt / Stormaner Beilage" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich ergeben Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) dle Mogllchkeit Entsch"' Jsanspri ¢

- S Der Birgermeister
RIS (VoR)

Die Satzung ist mithin am Kiﬁlﬁkﬁ

! e
GroBhansdorf, den %bw%




