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1. Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47
1.1 Rechtliche Grundlagen

° Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1S. 1722)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

o Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letzte
berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVOBI. S. 162)

o Die Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVORBI. S. 369)

o Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stddten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Plangrundlage

Die Plangrundiage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsburo Sprick aus Ah-
rensburg erstellt und beglaubigt.

1.3  Planvorgaben
o Fldchennutzungsplan

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem Jahre 1972
ist der hier Uberplante Bereich als Wohnbaufladche (W) ausgewiesen. Siehe Abbildung
1 auf der n&chsten Seite.

o Bebauungsplan

FUr das Uberplante Gebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Demnach gelten zur-
zeit die Bestimmungen des § 34 BauGB. An der anderen Seite der StraBe "Himmelshorst
gilt der Bebauungsplan Nr. 4 aus dem Jahre 1983. Festgesetzt ist hier ein allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer GRZ zwischen 0,15 und 0,2. Zul&ssig sind eingeschossige
Einzelhduser, wobei die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebdude mit Ausnahme
von 5 GrundstUcken am Wohrendamm auf zwei beschrénkt ist.

1.4 Nachsorgender Bodenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 liegen nach Auskunft des Fachdienstes

Boden- und Grundwasserschutz beim Kreis Stormarn keine Eintragungen zu Altstandor-
ten, Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
1.5 Denkmalschutz

Das arch&ologische Landesamt weist regelmdaBig auf folgendes hin:

Wenn wdhrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstel-
le bis zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

Eingetragene Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, obwohl die untere
Denkmalschutzbehdrde darauf hinweist, dass im Zuge des neuen Denkmalschutzge-
setzes gerade eine Neubewertung und Uberarbeitung bestehender Denkmallisten
durch das Land durchgefUhrt wird.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Schmalenbeck unweit der Trasse der BAB Al
und hat eine GréBe von ca. 4,6 ha . Es grenzt im Osten an das Landschaftsschutzge-
biet GroBhansdorf, dessen Abgrenzung im Nordosten auf Hohe der GrundstUcke Him-
melshorst 7, und 7 a teilweise durch den Plangeltungsbereich verlduft.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch Waldflachen bzw. die StraBe "Himmelshorst,"
im Osten durch die Grenze des Landschaftsschutzgebietes,
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im SUden durch die bebauten GrundstUcke Himmelshorst 31a, 31b und 31c¢c
und "Beim Fahrenberg" bzw. die StraBe "Wdhrendamm."

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes mit Uberlagerter Flurkarte

21 Beschreibung des Geltungsbereiches / Baustrukiur und vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit freistehenden eingeschossigen Einfamilienh&usern
aus der Zeit von ca. 1920 bis heute bebaut. Der gréBte Teil stammt wohl aus der Zeit
zwischen 1940 und ca. 1990. Vereinzelt gibt es auch zweigeschossige Gebdude wie
z.B. Himmelshorst 23. Die Gestaltung ist die Bebauung ist sehr heterogen. Siehe hierzu
auch die Abbildungen auf der ndchsten Seite.

Das Gebiet wird teilweise durch dltere Baumbesténde und auch durch Hecken als
Einfriedung gepragt. Dies gilt besonders fUr die StraBenrandbereiche. Hier findet man
Uberwiegend Eichen und im mittleren Teil der StraBe auch Birken. Das Geb&ude Him-
melshorst 11 steht auf einem sehr groBen parkartigen GrundstUck.

Das Gebiet wird fast vollstindig zum Wohnen genutzt. Eine teilgewerbliche Nutzung
wird zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes auf 7 GrundstUcken ausge-
Ubt: 3 IT-Dienstleister, 3 Handelsvertretungen und 1 Beratungsunternehmen.
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Abbildung 3: Himmelshorst 23 mit zweige- Abbildung 4: Himmelshorst 39, 41, 43a
schossigen Altbaubestand und 43b

Abbildung 5: Himmelshorst 31a, 31b und Abbildung é: Reihenhausbebauung Himmels-
3lc in zweiter Reihe horst 17c, 17d 17e und 17f

Abbildung 7: Himmelshorst 7, 7a, 9 und 9a Abbildung 8: Himmelshorst 11, groBzUgige Bebau-

ung auf ParkgrundstUck

Die Bebauungsdichte ist in dem Gebiet sehr heterogen mit BaugrundsticksgroBen von
weniger als 300 m? (Reihenh&user Himmelshorst 17D und 17E) bis knapp 4.000 m? (Him-
melshorst 19A) und sogar deutlich mehr (Himmelshorst 11). Der statistische Mittelwert
der bebauten Grundsticke liegt bei einer GroBe von immerhin 985 m2. Dies ist wohl
den 19 Grundsticken mit GréBen von deutlich mehr als 1.000 m? geschuldet. Teilfla-
chen dieser GrundstUcke liegen allerdings auBerhalb des Plangebietes.
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Als Gestaltungselement dominiert rotes Ziegelmauerwerk. Es gibt aber auch einige hell
verputzte Fassaden. Die Hauser haben Uberwiegend Sattelddcher und Walmddacher.
Die meisten Gebdaude sind mit anthrazitfarbenen, einige aber auch mit roten bzw. rot-
braunen Pfannen oder Dachsteinen eingedeckt.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

FUr das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan, so dass sich die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet nach den Bestimmungen des § 34 BauGB richtet.
Hiernach sind, vereinfacht dargestellt, Bauvorhaben nur dann zuldssig, wenn sie sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und Gestaltung sowie der
GrundstUcksfléche in die ndhere Umgebung einfiugen. AuBerdem muss die Erschlie-
Bung gesichert sein, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mUssen gewahrt bleiben
und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Entsprechend dieser oftmals nicht eindeutig zu wertenden Entscheidungskriterien, wie
die umfangreiche Rechtsprechung zum § 34 BauGB belegt, hat die Gemeinde im Ein-
zelfall nur eingeschréinkte Méglichkeiten, die bauliche Entwicklung im Plangebiet zu
lenken.

Die Gemeindevertretung hat deshalb fir das Gebiet einen Beschluss zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes gefasst. Hiermit will sie die bauliche Entwicklung in diesem Be-
reich besser steuern, um den Charakter des Gebietes zu erhalten und eine verbindli-
che planungsrechtliche Grundlage fUr zukUnftige BaumaBnahmen schaffen.

Die Gemeinde wird diesen Bebauungsplan auf der Grundlage von § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufstellen. Dies wird wie folgt begrindet:

o Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der u.a. stadte-
baulich vertragliche Nachverdichtungen ermdglichen soll.

o Die festgesetzte Uberbaubare Grundfldche ist deutlich kleiner als 20.000 m?2.

o Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriundet,

die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach dem Landes-
recht unterliegen.

° Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter — der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

GemdB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betfreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

Die Gemeinde GroBhansdorf beteiligt im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich
den Ortsjugendring. Die vorliegende Planung betrifft jedoch nicht unmittelbar kinder-
bzw. jugendspezifische Belange, so dass auf besondere zusatzliche Beteiligungsformen
von Kindern und Jugendlichen verzichtet wird.
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3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fUr den Bebauungsplan Nr. 47 wie folgt zu-
sammenfassen:

Festlegungen von Uberbaubaren Fidchen und Vorgaben zu Art und MaB der bauli-
chen Nutzung zugunsten einer besseren Steuerung fUr eine maBvolle und vertragliche
bauliche Verdichtung unter Bericksichtigung der Wahrung des Gebietscharakters.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemdaBs § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zur Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen in dem allgemeinen Wohngebiet werden
im Text unter Nr. 1 einige Regelungen aufgenommen. So wird bestimmt, dass der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nicht
zul&ssig sind. Dies gilt auch fur Anlagen zugunsten kirchlicher, kultureller und sportlicher
Iwecke, fUr die im Plangebiet ebenfalls kein Bedarf gesehen wird. Ebenso ausge-
schlossen werden die ansonsten in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zul@ssigen Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fUr Verwaltungen sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise und
Gebdudehohe

4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FOr den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wird eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,2 festgesetzt. Hiermit werden aufgrund der vorhandenen GrundstUcksgréBen
noch einige bauliche Erweiterungsmaoglichkeiten erdffnet. Lediglich fUr die zum Teil
deutlich kleineren ReihenhausgrundstUcke wird statt einer Grundfldchenzahl eine ma-
ximal zul@ssige Grundflache als GR vorgegeben. Im Rahmen der Bestandserfassung
wurde auch das ausgenutzte MaB der baulichen Nutzung ermittelt. Die vorhandene
durchschnittliche Ausnutzung ' liegt bei einer GRZ von knapp 0,19. Bei zehn GrundstU-
cken liegt die Ausnutzung lediglich bei 0,15 bzw. deutlich darunter. Alleine 16 bebaute
GrundstUcke zeichnen sich durch eine tlw. deutlich hdhere GRZ als 0,2 aus. Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um die eher kleineren Doppelhaus- bzw. Reihenhaus-
grundstUcke fUr die keine GRZ, sondern eine maximal zuldssige GR festgesetzt wurde,
um zumindest z.B. den Anbau eines Wintergartens oder anderer kleinerer Anbauten
nicht von vornherein auszuschlieBen.

4.2.2 Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden so festgesetzt, dass zum einen eine
maBvolle bauliche Verdichtung mdglich ist und zum anderen noch ausreichende Frei-
fldchen auf den Grundsticken verbleiben. Hierbei werden jeweils einzelne Baufenster
vorgegeben, die so bemessen sind, dass den Bauherren ein ausreichender Spielraum
fOr bauliche Erweiterungen oder auch fUr eine Neubebauung verbleibt. Mit dieser

' Stand 29.12.2015 ohne Einbeziehung der Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten. Hierbei wurden
nur die GrundstUcksteile berUcksichtigt, die innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen.
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kleinteiligen Festlegung von Uberbaubaren Fldchen will die Gemeinde eine Zusam-
menlegung einzelner GrundstUcke zugunsten einer Bebauung mit deutlich gréBeren
und somit unmaBst&blichen Gebduden verhindern.

Die unmittelbaren Vorgartenbereiche zwischen der vorderen Baugrenze und der 6f-
fentlichen Verkehrsfléiche sollen aus ortsgestalterischen Grinden frei bleiben von jegdli-
cher Bebauung. Deshalb wird durch die texiliche Festsetzung Nr. 3 bestimmt, dass hier
Nebenanlagen, Garagen und Carports, die ansonsten grunds&tzliich auch auBerhalb
der Uberbaubaren FlGichen zugelassen werden kénnen, nicht erlaubt sind. Die auf ei-
nigen GrundstUcken schon vorhandenen Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz.

4.2.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Da in dem Gebiet bereits Doppelhduser und auch einige
Reihenhduser mit entsprechenden GrundstUckszuschnitten vorhanden sind, wird diese
Art der Bebauung nicht ausgeschlossen.

4.2.4 Gebdudehohen

Die Gebdudehdhe wird auf max. 9,0 m festgesetzt. DarUber hinaus sind sonstige un-
tergeordnete Anlagen wie z. B. Schornsteine, LUffungsanlagen, Antennen oder auch
Fahrstuhlsch&chte zuldssig, soweit durch diese eine Hohe der baulichen Anlage von
insgesamt 10,00 m nicht Uberschritten wird. Als Bezugshéhe qilt jeweils der mittlere Wert
der aufgemessenen Geldndehdhe des jeweiligen Baufeldes. Die Gemeinde weist dar-
auf hin, dass nachtragliche Verdnderungen der Gelédndehdhe durch Bodenaufschit-
tungen nicht zul&ssig sind. Die Hohenpunkte Uber NN sind in der Planzeichnung als Dar-
stellung ohne Normcharakter eingefragen.

Die Festsetzung der H&he baulicher Anlagen von 2,0 mist fUr eine eingeschossige Bau-
weise auch bei steileren Dachneigungen grundsétzlich ausreichend. Bei etwas flache-
rer Dachneigung kénnten bei dieser Héhe sogar zweigeschossige Gebdude redalisiert
werden. Die Gemeinde hat sich jedoch fUr die Vorgabe einer eingeschossigen Bau-
weise ausgesprochen. Die vorhandenen etwas hdéheren Reihenhduser Himmelshorst
17c, 17d, 17e und 17f und das Mehrfamilienhaus Nr. 43a und 43b mit einer Héhe von je
10,50 m genieBen Bestandsschutz. Dies gilt auch fUr die vereinzelt vorhandenen zwei-
geschossigen Gebdude. Als Bezugshdhe fUr die Gebdudehdhe gilt jeweils der vorhan-
dene mittlere Wert der vorhandenen Geldndehdhe des jeweiligen Baufeldes.

4.3 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 6)

Zugelassen werden maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude. Gebdude mit meh-
reren Wohnungen sollen unter BerUcksichtigung der Uberwiegend vorhandenen eher
kleinteiligen Bebauung nicht zugelassen werden. Bestehende Gebd&ude mit mehr als
zwei Wohnungen genieBen jedoch grunds&tzlich Bestandsschutz.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen

GroBere zusammenhdngende Gartenfldchen besonders im Norden des Plangebietes
werden als private Grunfldchen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” festgesetzt.
Die hier vorhandenen Gehdlze sowie Einzelb&ume innerhalb dieser Grinfladchen sind
dauverhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische Laubgehdlze zu ersetzen.

In der Planzeichnung sind fUr die Fidchen deshalb Erhaltungsgebote gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 25B BauGB festgesetzt. Siehe hierzu auch die textliche Festsetzung Nr. 5.2.
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Im Nordosten grenzt das Plangebiet an Waldflachen. Aus diesem Grunde ist hier auch
ein von jeglicher Bebauung freizuhaltender Waldschutzstreifen eingetragen, der be-
reits im Vorwege mit der unteren Forstbehdrde abgestimmt wurde.

4.5 ErschlieBung
4.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich grenzt unmittelbar an die vorhandene GemeindestraBe Him-
melshorst. Anderungen sind hier nicht erforderlich, da die verkehrliche ErschlieBung des
Gebietes gesichert ist. Die rUckwartigen GrundstUcke werden Uber private Zufahrten
erschlossen. Da die GrundstUcke teilweise sehr tief sind, wird ausdricklich auf § 5 der
Landesbauordnung (LBO) hingewiesen.

GrundstUckszufahrten sollten im Interesse des Brandschutzes grundsétzlich mindestens
in einer Breite von 3 m hergestellt werden.

Zur Minimierung der versiegelten Flidchen empfiehlt die Gemeinde die Verwendung
von wasserdurchldssigen Beldgen auf den privaten GrundstUcken fUr Zufahrten und
Stellfiédchen.

4.5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In
diesem Zusammenhang wird auf die ,,Allgemeinen Geschdéftsbedingungen des Kreises
Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen* hingewiesen.

Leitungen fUr die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung mit Anschluss-
maoglichkeiten sind in den StraBen vorhanden. Die Entsorgung von Regenwasser und
Schmutzwasser wird durch die Hamburger Stadtentwdsserung gewdhrleistet.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung in dem Gebiet ist durch zahlreiche Hydran-
ten gesichert. So befinden sich in der StraBe Himmelshorst 7 Hydranten.

Die untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn weist regelmdaBig darauf hin, dass eine
daverhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser ge-
maB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung
durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Was-
serbehdrde auf Antrag. Grundsdtzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrainagen sind zul&ssig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Was-
serbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Soweit eine Grundwasserabsenkung erforderlich wird, ist hierfir das Einvernehmen mit
dem Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn herzustellen.

Die untere Wasserbehdrde empfiehlt, die GréBe der ErschlieBungsflachen nach Mdg-
lichkeit zu minimieren und in wassergebundener Bauweise herzustellen. Nieder-
schlagswasser von befestigten Verkehrsfladchen bzw. Zufahrten soll moglichst Uber die
belebte Bodenzone oberfldchig versickert werden.
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Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom GrundstUckseigen-
tUmer bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen. In be-
stimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten
informiert die untere Wasserbehdrde.

4.6  Ortliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass ortlicher Bauvorschriften. Diese kdnnen
auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplanes
werden.

Hiermit kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au3en
sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der D&cher. AuBerdem kénnen u.a. an die Ges-
taltung von Einfriedungen und Werbeanlagen Anforderungen gestellt werden.

Die Gemeinde hat fUr den vorliegenden Bebauungsplan zu Fassaden, Dachformen
und Dachneigungen sowie zur Art der Bedachung Regelungen als ortliche Bauvor-
schriften aufgenommen, um unter BerUcksichtigung der vorhandenen Baukultur einen
gestalterischen Rahmen zu sefzen und um damit ortsuntypische Materialien auszu-
schlieBen.

Regelungen nach § 84 LBO werden auch fur erforderlich gehalten, um Neube-
bauungen bzw. bauliche Erweiterungen oder UmbaumaBnahmen auch z.B. im Rah-
men von energetischen Sanierungen besser in das Ortsbild einzupassen und eine mog-
lichst homogene Gestaltung zu gewdahrleisten.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen grundsatzlich
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des Artenschutzes zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fUr Bebauungspldne
im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB. Im Verfahren nach § 13 a Abs. 2
BauGB sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Ausarbeitung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB allerdings nicht erforderlich. Auch die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB findet keine Anwendung. Aus diesem Grund sind Ausgleichs-
maBnahmen im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Die Gemeinde hat dennoch einen grinordnerischen Fachbeitrag? in Auftrag gege-
ben, um eine mdgliche Beeintrachtigung naturschutzrechtlicher Belange zu prifen.
Diesem Fachbeitrag ist auch eine faunistische Potenzialabschatzung mit Artenschutz-
fachlicher Betrachtung? beigefUgt.

Der Potenzialabschdétzung ist zu entnehmen, dass aus artenschutzrechtlichen Grinden
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen.

2 TrUper Gondesen Partner, LUbeck, "GrUnordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 47, 25.10.2016
3 Dipl. Biologe Karsten Lutz, Hamburg, 19.10.2016



Gemeinde GroBhansdorf - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 Seite 10

5.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch VerkehrsiGrm durch den angrenzenden StraBenverkehr, insbe-
sondere durch die Ostlich des Gebietes verlaufende BAB Al vorbelastet, obwohl ent-
lang der BAB Al eine Larmschutzwand vorhanden ist. Die Gemeinde hat deshalb die
Firma Larmkontor GmbH aus Hamburg beauftragt, die Gerduscheinwirkungen auf das
Plangebiet zu untersuchen, Konfliktbereiche aufzuzeigen und ggfs. Vorschlage for
SchallschutzmaBnahmen zu erarbeiten.

Hierdurch sollen unzumutbaren Beeintrdchtigungen durch Larmimmissionen fOr das
Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen ist im Kapitel 8 des Gutachtens?
auf Seite 9 wie folgt zusammengefasst:

FUr AuBenwohnbereiche wird der Orientierungswert der DIN 18005 /1/ fir allgemei-
ne Wohngebiete bis auf den Nahbereich zur BAB Al gréBtenteils eingehalten. Der
zur Beurteilung der Erheblichkeit der schalltechnischen Belastung herangezogene
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV /2/ fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird
fast flichendeckend eingehalten.

In der Nacht wird der Orientierungswert der DIN 18005 /1/ fur allgemeine Wohnge-
biete bis auf wenige Idrmabgewandte Gebdudeseiten in Nordosten des Plange-
biets gréBtenteils Uberschritten. Der zur Beurteilung der Erheblichkeit der schalltech-
nischen Belastung herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV /2/ fUr
Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird zumeist an Idrmabgewandten Nordfassa-
den eingehalten, im Norden des Plangebiets auch an allen Fassaden. Jedoch be-
stehen fir die Wohngebdude im unmitteloaren Nahbereich zur BAB Al fteilweise
keine IGrmabgewandten Fassaden.

Die Gemeinde folgt deshalb der Empfehlung des Gutachtens und nimmt zum Schutz
vor Verkehrslérm fUr Neubauten und bauliche Erweiterungen Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz auf der Grundlage der DIN 4109/5/auf. Die Anforderungen an den
passiven Larmschutz ergeben sich aus der Tabelle 7 der DIN 4109, Teil 1 sowie Kapitel
4.4.1 der DIN 4109 im Zusammenhang mit den berechneten Ladrmpegelbereichen, die
in die Planzeichnung Ubernommen wurden. Zusatzlich sind fUr Schlafrdume und Kin-
derzimmer geeignete schallgeddmmte LUftungseinrichtungen vorzusehen. Siehe hierzu
textliche Festsetzungen 6.1- 6.3.

6. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung GroBhansdorf in der Sitzung am
18.05.2017 gebilligt.

GroBhansdorf, den Oéo {M—{*

(VoB)
BUrgermeister

4 Larmkontor GmbH, Hamburg, "Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 47 der Gemeinde GroB-
hansdorf, 25.10.2016
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Die Begrundung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-iIng. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
E-Mail: info@planwerkstatt-nord.de

In Zusammenarbeit mit

TrGper Gondesen Partner Landschaftsarchitekten BDLA

An der Untertrave 7, 23552 LUbeck . Tel.: 045 - 79882-01 Fax: 0451 — 79882-22
E-Mail: info@tgp-la.de

Hermann S. Fé€enders
(Planverfasser)



