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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 und 3 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind zuléssig:

e Wohngebaude,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zulassig:

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Alle {ibrigen nach § 4 BauNVO zuléssigen bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Hahe baulicher Anlagen

Fiir die Baugrundstiicke ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundfléchen gemaf § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu max. 0,4 zulassig.

Die Gebaudehthe wird auf max. 9,0 m festgesetzt. Dariiber hinaus sind sonstige untergeordnete Anlagen wie z. B.
Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen oder auch Aufzugsschachte zuldssig, soweit durch diese eine Hohe der
baulichen Anlage von insgesamt 10,00 m nicht iberschritten wird. Als Bezugshohe gilt jeweils der mittlere Wert der

aufgemessenen Gelandehdhe des jeweiligen Baufeldes.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Miillbehalterboxen zwischen
der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze unzulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind auBerhalb des
Waldschutzstreifens untergeordnete Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO (z.B. Gartengeratehduser) bis zu einer
Grundflache von 10 m? und einem Bauvolumen von 30 m? zuléssig. Sonstige bauliche Anlagen sind unzuléssig.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Anpflanzungen und Gehdlze innerhalb der Griinflachen
(Parkanlagen) sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.




6.1

6.2

6.3

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor Verkehrslarm der BAB A1 werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Fassung 2016), Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und
Ausbauten festgesetzt. Fiir abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AuRenlarmpegel La | Schallddmm-MaR' der AuRenbau- | Schallddmm-MaR' der AuBenbauteile
nach DIN 4109 [dB(A)] teile von Wohnréumen von Biirordumen?
R,'w,res R"w,res

dB dB
Il >55 - 60 30 25
1l >60 - 65 35 30
I\ >65-70 40 35

) Resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen). Die genannten Anfor-
derungen verstehen sich in Abhangigkeit der RaumgroRen zuziiglich der Korrekturwerte nach DIN 4109-2:2016, Gleichung (33).

2) An AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Téatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fiir Schlafraume und Kinderzimmer sind zusétzlich geeignete schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Hinweis:
Die DIN 4109 liegt in der Gemeinde zur Einsicht aus.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1,
11

1.1.

Déacher
Dachform und Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Gebéude nur mit geneigten Dé&chem in Form von
Satteldachern (auch mit Kriippelwalm), Walmdachemn und Mansarddéchern zuléssig. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf maximal 50° betragen. Fir Mansarddécher sind fir den Mansardteil auch steilere
Dachneigungen zulassig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zusatzliches
Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplétze (Carports) dirfen auch mit flacher
geneigten Dachern bzw. mit Flachdéchern hergestellt werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdachern, die eine Blende aus Dachpfannen als
Randabschluss haben. Ansonsten sind auch begriinte Dacher zuléssig. Hierfiir sind auch geringere Dachneigungen
zulassig.

Die Festsetzungen zur Art der Bedachung gelten nicht fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und fir
Wintergarten.




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I:] Aligemeines Wohngebiet - siehe hierzu Text Nr. 1

| max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
GRZ 0,2 max. zulassige Grundflachenzahl - siehe hierzu Text Nr. 2.1
GR 140 max. zulassige Grundflache - z.B. 140 m? pro Baugrundstiick

GH=9.00 max. zulassige Gebaudehdhe - siehe Text Nr. 2.2

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— Straenbegrenzungslinie
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Griinflache - siehe hierzu Text Nr. 5
Parkanlage Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

m Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

F:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

-—o-o-0— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

e Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche - siehe hierzu Text Nr. 6.1

LPB Ili Bezeichnung Larmpegelbereich, z.B. Larmpegelbereich |l

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

m m mm Abgrenzung Landschaftschutzgebiet (LSG)

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—o0— Flurstlicksgrenze (vorhanden) —>&o—  zukiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
3611 Flurstlicksbezeichnung —— . —— Waldabstandslinie
vorhandenes Gebaude *46.14 aufgemessene Hohe iiber NN z.B. 46,14 m

Nummerierung der Baufelder @ vorhandener aufgemessener Baum




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 18.05.2017 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplans Nr. 47 fiir das Gebiet Himmelshorst Ostseite (nérdlich Wéhrendamm, Ostlich
Himmelshorst, westlich Grenze Landschafts- schutzgebiet, siidlich Waldreiterweg, Hausnummern 3 -
43b - nur ungerade Hausnummern)" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2014 im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB. Der Beschluss wurde am 23.12.2014 im "Hamburger Abendblatt / Stormaner Beilage” ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als Informationsveranstaltung am
02.05.2016 durchgefiihrt. Der Beschluss wurde am 14.03.2016 im "Hamburger Abendblatt / Stormaner Beilage" ortstiblich
bekannt gemacht.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 07.03.2017 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 22.03.2017 bis 21.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 14.03.2017 im "Hamburger Abendblatt
/ Stormaner Beilage" ortstiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB am 20.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 4

GroRhansdorf, den (%062&!‘7’




6. Planunterlage ;
Der katastermaRige Bestand am 21*0517

Planung werden als richtig bescheinigt.

e

Ahrensburg, den ............... s

Vs MW

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(Steve Wachsmuth)

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréager Gffentlicher Belange am
18.05.2017 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 47 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) y d dem Text (Teil B)
am 18.05.2017 als Satzung beschlossen und die Begyé Beschluss gebilligt. /

GroRhansdorf, den 060620“’ K‘l

........................ s imn v mem
Der Biirgermeister
(VoR)

9. Ausfertigung
Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 47 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /

GroRhansdorf, den 060(»/2()/”—

.......................................................

10. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Spre hiturlden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

N300, 208k im "Hamburger Abendblatt / Stormaner Beilage" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Ansprliche (§ 44 BauGB) hin ewieséen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ... uow?' in Kraft getreten.
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