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Grundlagen fiir die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. [, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542) m.W.v. 01. 03.2010

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 6. Marz 2007 (GVOBI. Schl.-H.
2007 S. 136)

Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009 (GVORBI. Schl.-H. S. 6)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), ged&ndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stddten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Plangrundlage

Bei dieser Bebauungsplanénderung handelt es sich um eine Anderung in
Textform, so dass eine Plangrundlage auf der Grundlage einer aktuellen
Vermessung nicht erforderlich ist. Die B-Planédnderung besteht aus 3
Teilbereichen, die dem Ubersichtsplan entnommen werden kdnnen. Den
einzelnen Teilbereichen sind Nebenzeichnungen zur Klarstellung zugeordnet.
Entsprechende Auszige aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 6 bzw. der
1. Anderung des B-Planes Nr. 6 sind in der Begrindung wiedergegeben.

Planvorgaben
e Fl&chennutzungsplan

Im geltenden FlGdchennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem
Jahre 1972 sind alle hier Uberplanten Teilbereiche mit Ausnahme des
EckgrundstUckes ,Wassenkamp/ Alte LandstraBe" (=Gemeinbedarfsfldche
Post) als WohnbaufiGiche (W) ausgewiesen. Das FlurstOck 99 der Flur 1 im
Teilbereich Il ist im F-Plan als Fidche for den Gemeinbedarf (Kirchliche
Iwecke) dargestellt.

e Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. é fUr den Bereich ,,Alte LandstraBe, Bei den Rauhen
Bergen, Wassenkamp, Sieker LandstraBe, Niegesland, Ahrensfelder Weg
und Looge" ist seit dem 19.01.1980 rechtskraftig. FOr das FlurstOck 99 im
Teilbereich Il gilt bisher die 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 aus dem Jahre
1984.

Die bestehenden Festsetzungen fUr die einzelnen Teilbereiche kénnen den
B-Planauszigen auf den folgenden Seiten enthommen werden.
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Teilbereich | ,,Westlich Wassenkamp*

FUr die GrundstUcke Wassenkamp 2 bis 8b — nur gerade Hausnummern

Auszug aus dem B-Plan Nr. 6
mit festgesetzter Gemeinbe-
darfsflache  zugunsten  der
Post (Wassenkamp 2)

Art der Nutzung  WR - Reines
wohngebiet / Gemeinbedarfsflache
MaB der Nutzung GR7! = nicht

festgesetzt (nur Post 0.4), GFZ' = 0,4
/0,6 (BauNVO 1977)

Iahl der zul. Vollgeschosse |
(Gemeinbedarfsflache 1) offene
Bauweise

Teilbereich Il ,,Sudlich Sieker LandstraBe”

fUr die Grundsmck Sier Lc:dsfc:BelQ_

6 bis 150, nur gerade Hausnummern

SN

R

Art der Nutzung WR — Reines Wohngebiet/ WA — Allgemeines Wohngebiet
MaB der Nutzung GRIZ = nicht festgesetzt, GFZ =0.,3 (BauNVO 1977)

Lahl der zul. Vollgeschosse 1 offene Bauweise
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1.4

Teilbereich Ill ,,Ostlich Alte LandstraBe*

fUr die GrundstUcke Alte LandstraBe 2 - 18,

nur gerade Hausnummern und Sieker

LandstraBe 141, 143 und 145 sowie die Parzelle 99 der Flur | der Gemarkung

Schmalenbeck (Alte LandstraBe 20 tiw.)

~——

[ | 88 ppoom Vs
b BERGEN ;

Altlasten/ Altablagerungen

Art der Nutzung

WR - Reines Wohngebiet/Gemein-
bedarfsflache (Kirche)

MaB der Nutzung

GRI = nicht festgesetzt

GFZ= 0.3 (BauNVO 1977

Lahl der zul. Voligeschosse |
Bauweise offen, nur
Doppelhauser zulassig

Einzel- und

Montage aus dem B-Plan Nr. 6 und der 1.
Anderung des B-Planes Nr. é (fUr die
Gemeinbedarfsfldche im Norden)

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. é liegen fUr die

Teilbereiche | bis lll keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen vor.
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2.1

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich, bestehend aus 3 Teilbereichen liegt im SUdwesten der
Gemeinde im Ortsteil Schmalenbeck.

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird Uberwiegend geprégt durch eingeschossige
Wohngebdude mit geneigten Dachern, wobei die Dachgeschosse zumindest
bei den steileren Dachneigungen fir Wohnzwecke ausgebaut sind. Lediglich im
Planbereich | ,,Wassenkamp/ Ecke bei den Rauhen Bergen" befindet sich ein
zweigeschossiges gewerblich genutztes Gebdude (Deutsche Telekom). Auch
die Gebdude Sieker LandstraBe 141, 150, 154 und das Doppelhaus 156a und b
sind zweigeschossig. Im Planbereich Il wird das Gebd&ude Sieker LandstraBe 131
als Getrdnkemarkt genutzt.

Die einzelnen BaugrundstUcke sind Uberwiegend stark eingegrint. Entlang der
Sieker LandstraBe, insbesondere im Planbereich II dominieren Hecken als
GrundstUckseinfriedungen.

Mit Ausnahme von einigen wenigen DoppelhausgrundstUcken sind als Haustyp
freistenende Einfamilienhduser mit hauptsdchlich einer bzw. zwei Wohnein-
heiten vorherrschend. In der Alten LandstraBe befindet sich auf dem
Grundstick Nr. 2 ein  Wohngebd&ude mit 4 Wohneinheiten. Auch in den
Gebduden Nr. 14 und Nr. 16 sind mehrere Wohneinheiten untergebracht. Dies
gilt auch fUr die Gebdude Sieker LandstraBe 137 und 154. Zwischen den
Hausnummern 4 und 14 liegt ein gut 5.000 m? groBes unbebautes Grundstick,
das offensichilich wieder aufgeforstet werden soll, da auf dem Grundstick in
jungster Zeit zahlreiche Fichtensetzlinge gepflanzt wurden. Das Grundstick wird
an den R&ndern von dlteren Fichten geséumt.

Gestaltet sind die Gebdude der Gebiete im Plangeltungsbereich mit hell
verputzten Fassaden, hellen, aber auch roten bzw. rotbraunen Verblendern. Die
Hauser haben Uberwiegend Sattelddcher und Walmdd&cher. Als Bedachung
findet man hauptséchlich antrazithfarbene und rote bzw. rotbraune Pfannen-
eindeckungen.

Planungsanlass und Planerfordernis

In verschiedenen Bereichen des Gemeindegebietes sind in der Vergangenheit
mehrfach Bauvoranfragen bzw. Bauantrige eingereicht worden, die im
Einzelfall eine Verdichtung vorhandener bereits bebauter Grundsticke bzw.
eine zusatzliche Bebauung vorsahen. Diese waren zwar B-Plan-konform, aber
die umliegenden Bebauungen bzw. die vorhandenen Baustrukturen, die in
GroBhansdorf Uberwiegend durch groBzigige GrundstOcke mit offmals hohem
GrUnanteil (Stichwort ,Waldgemeinde") geprégt werden, wurden nicht
ausreichend berUcksichtigt.

Die Gemeinde hat deshalb die bestehenden Bebauungspléne Uberprift und ist
Zu dem Ergebnis gekommen, dass es fUr Teilbereiche erforderlich ist,
vorhandene Festsetzungen zu ergdnzen, um nicht gewollte, oftmals
unmaBstabliche Baukdrper in  Zukunft, insbesondere in bestehenden,
Uberwiegend bereits bebauten Wohngebieten zu verhindern. Die Gemeinde
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mochte hiermit insbesondere stadtebaulich unverirdglichen GrundstUcks-
teilungen vorbeugen. AuBerdem soll die Zahl der zuléssigen Wohnungen pro
Wohngebdude auf max. 2 beschrénkt werden, um den Charakter der
vorhandenen Wohngebiete zu erhalten und die Verkehrsbelastung fOr die
Anlieger einzugrenzen.

Im Rahmen dieser B-Plandnderungen sollen ferner zwei Grundsticke, die bisher
ausschlieBlich fir den Gemeinbedarf nutzbar waren, auch fir den nicht
zweckgebundenen Wohnungsbau genutzt werden kdnnen. Hierbei handelt es
sich um das ,,Postgrundstick" Wassenkamp 2 sowie um einen Teil des Kirchen-
grundstUckes Alte LandstraBe 20 (FlurstUck 99).

Die Gemeinde wird diese B-Plan&dnderung auf der Grundlage von § 13 a BauGB
als beschleunigtes Verfahren durchfUhren.

Dies wird wie folgt begrindet:

e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (sog.
andere MaBnahmen der Innenentwicklung).
Die festgesetzte Uberbaubare GrundflGche ist kleiner als 20.000 m?2.
Durch diese Bebauungsplan&nderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertréglichkeits-
prOfung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder
nach dem Landesrecht unterliegt.

¢ Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter - der Gebiefe von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschufzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

GemdB § 47 f der Gemeindeordnung (GO} sind Kinder und Jugendliche an
allen sie betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu
beteiligen. Entgegen der formdlisierten Struktur anderer Vorschriffen der
Einwohnerbeteiligung wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So
wird die Art und Weise der Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht
vorgeschrieben.

Die Gemeinde GroBhansdorf beteiligt im Rahmen der Bauleitplanung
grundsdtzlich den Ortsjugendring. Die vorliegende Planung betrifft jedoch nicht
unmittelbar kinder- bzw. jugendspezifische Belange, so dass auf besondere
zusatzliche Beteiligungsformen von Kindern- und Jugendlichen verzichtet wird.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Iweck der Planung lassen sich fOor die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 wie folgt zusammenfassen:

Festsetzung ausschlieBlich zugunsten von Einzel - und/oder Doppelh&usern,
Festsetzung von maximal 2 Wohnungen pro Wohngebd&ude,

Vorgabe einer einzuhaltenden maximalen Firsthdhe (Geb&udehbhe),
Festsetzung von MindestgrundstUcksgréBen,

Aufgabe der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche zugunsten eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) fur das Grundstick Wassenkamp 2 und
zugunsten eines reinen Wohngebietes (WR) fUr das FlurstGck 99 sowie

e Anpassung einer Baugrenze im Bereich der Sieker LandstraBe.
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4.2

4.2.1

Inhalt der Bebauungsplananderung
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegentber dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 6 nicht verdndert. Lediglich fUr das Grundstick Wassenkamp 2 wird die
Festsetzung als Gemeinbedarfsfiiche mit der Zweckbestimmung ,,Post" auf
Antrag der Deutschen Telekom zugunsten eines allgemeinen Wohngebietes
aufgegeben. (Siehe hierzu auch Nebenzeichnung 1.)

Mit Aufgabe des Monopols fir die Telekommunikation hat sich auch die
Rechtsstellung der ehemals Deutschen Bundespost gewandelt. So sind die ehemals
exklusiv genutzten FHachen gegebenenfalls auch Dritten, wie zum Beispiel
Wettbewerbemn, zu Uberlassen. Ferner sind die ehemaligen Wohnungen fOr
Entstdrungskrafte, die auBerhalb der Regelarbeitszeit durch die rdumliche Nahe zur
Befriebsstétte eine schnelle Stérungsbeseitigung garantierten, durch eine der neuen
Technik angemessene Fernwartung UberflUssig geworden. Eine Vermietung nur an
Telekom-Angehdrige ist daher nicht mehr geboten und auch nicht immer méglich.

Die Gemeinde ist deshalb der Auffassung, dass die Festsefzung als
Gemeinbedarfsflache zugunsten der Post nicht mehr erforderlich ist und hdlt eine
Anpassung der Art der Nutzung im Zusammenhang mit dieser Planung fOr
angebracht. Auf Antrag der evangelisch-utherischen Kirchengemeinde GroBhans-
dorf-Schmalenbeck wurde ebenfalls eine Teilfliche des Kirchengrundstickes Alte
LandstraBe 20 in ein reines Wohngebiet umgewandelt, da dieser Bereich (Flurstock
99) fUr ausschlieBlich kirchliche bzw. soziale Zwecke nicht mehr bendtigt wird. (Siehe
hierzu auch Nebenzeichnung 3.)

Diese Anderung der beiden Gemeinbedarfsfidichen sind somit nicht aus den
Darstellungen des F-Planes entwickelt .

GemdB § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes abweicht, auch vor einer notwen-
digen Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgestellt werden. Der F-Plan der
Gemeinde wird deshalb nach § 13a Abs.1 BauGB entsprechend im Wege der
Berichtigung angepasst. (Siehe hierzu Anlage 1 der Begrindung.) Damit ist eine
Entwicklung aus dem Fli&chennutzungsplan gewdahrleistet.

MaB der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundsticksfléchen, Bauweise und
Gebdudehéhe

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegenUber dem Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. é nicht verandert. Lediglich fUr das Grundstick Wassenkamp 2
erfolgt eine Anpassung des MaBes der baulichen Nutzung an die umgebende
Bebauung. So wird hier die Zahl der Vollgeschosse auf eins reduziert und auch
die GFZ mit 0,4 an die Umgebung angepasst. Siehe hierzu die textiiche
Festsetzung Nr. 2.6 und die Nebenzeichnung 1. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass fUr Art und MaB der baulichen Nutzung weiterhin die dem
Ursprungs-Bebauungsplan zugrundeliegende BauNVO 1977 anzuwenden ist.
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4.2.2

423

424

4.3

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch diese Bebauungsplan-
anderung nicht verandert. Lediglich im Teilbereich Il erfolgt eine Anpassung
zugunsten von 4 Grundsticken an der Sieker LandstraBe. (Siehe hierzu die
textliche Festsetzung Nr. 2.5 und die Nebenzeichnung 2.) Die Planzeichnung des
B-Planes 6 gilt ansonsten diesbeziglich weiterhin.

Bauweise

Die offene Bauweise gilt weiterhin. Durch die textliche Festsetzung Nr. 2.2 dieser
B-Plan&nderung wird bestimmt, dass in allen Teilbereichen ausschlieBlich nur
Einzelh&user und/oder Doppelhduser zuldssig sind. Bisher galt dies lediglich for
den Teilbereich V. Mit dieser Bebauungsplandnderung soll diese typische
Bauform auch in den Ubrigen Teilbereichen festgeschrieben werden. Die
vorhandene Reihenhausbebauung auf dem Grundstick Alte LandstraBe 4
genieBt selbstverst@ndlich Bestandsschutz.

Gebdudehdhen

Der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 6 enthdlt keinerlei Festsetzungen zu
Gebdudehohen. Die Gemeinde hat deshalb beschlossen, mit dieser 7.
Anderung eine Regelung zu Gebdudehdhen bzw. Firsthdhen aufzunehmen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2.1 wird deshalb bestimmt, dass die maximal
zuléssige Gebdudehdhe bzw. Firsthdhe 9 m nicht Uberschreiten darf. Dies
entspricht in der Regel der vorhandenen Gebdudehdhe innerhalb der
Wohngebiete, wobei einige Gebd&ude auch geringere HShen aufweisen,
andere wiederum, je nach Art der Bedachung, aber auch héher sind. FUr diese
Gebdude!' gilt selbstversténdlich der Bestandsschutz.

Als Héhenbezugspunkt dient die Oberkante der Fahrbahnmitte des
zugeordneten StraBenabschnittes. Hiermit ist der Teil der ErschlieBungsstraBe
gemeint, von der das GrundstUck erschlossen wird.

Mit der Aufnahme dieser Festsetzung zur Geb&udehdhe sollen der Ausbau bzw.
der Neubau deutlich hoéherer, im Verhdltnis zum Uberwiegenden
Gebdaudebestand unmaBstéblicher Gebdude ausgeschlossen werden.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr. é)

Zur Sicherung des Gebietscharakters und der Wohnqualitdt wird durch die
textliche Festsetzung 2.3 bestimmt, dass nur maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebd&ude zuldssig sind. Der Neubau bzw. der Um- oder Ausbau zugunsten
von Apartmenthdusern bzw. Mehrfamilienhdusern, die fir die Teilbereiche
dieser Anderung ohnehin nicht typisch sind, wird damit ausgeschlossen. FUr die
wenigen vorhandenen Gebdude im Plangeltungsbereich, die mehr als 2
Wohnungen pro Gebdude aufweisen, gilt selbstverstéindlich der Bestandsschutz.

1 Hierzu gehdéren z.B. die zum Wohnhaus umgébcu'fe ehemalige Gasistatte Alte LandstraBe 16 mit 11,3 m,
die Mehrfamilienwohnhduser Sieker LandstraBe 137 mit ca. 11,5m und Sieker LandstraBe 154 mit ca. 11,5m
Firsthbhe.
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4.4

4.5
4.5.1

4.5.2

GrundstiicksgroRen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermdglicht u.a. die Festsetzung von Mindest-
grundstUcksgréBen. Die Gemeinde macht von dieser Méglichkeit Gebrauch,
um GrundstUcksteilungen in zu kleine Einheiten zu verhindern. Hierdurch soll eine
unvertrégliche Verdichtung zu Lasten der vorhandenen Wohnqualitat in den
Wohngebieten ausgeschlossen werden.

Die textliche Festsetzung 2.4 enthdlt deshalb die Regelung, dass fir Einzelhduser
eine MindestgrundstUcksgroBe von 800 m? und fUr Doppelhaushdlften eine
GrundstUcksgréBe von 500 m? vorzuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen
wdaren unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bebauungsstruktur in der
Gemeinde st&dtebaulich nicht vertretbar und wirden zudem eine erhebliche
Zunahme des ErschlieBungsverkehrs nach sich ziehen.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die vorhandenen StraBen erschlossen.
Anderungen sind hier nicht erforderlich und auch nicht geplant.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Ausreichend
dimensionierte Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden
StraBen vorhanden.

Die untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn weist regelmaBig darauf hin,
dass eine daverhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellt. Da das Grundwasser gemdB Gesetzgebung unter besonderem Schutz
steht und eine Grundwasserabsenkung durch bautechnische MaBnahmen
vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen
nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehodrde auf
Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrainagen sind zul&ssig, soweit
sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fGhren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Soweit fUr den Bau der Tiefgarage eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierfir das Einvernehmen mit dem Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn herzustellen.

Die untere Wasserbehdrde empfiehlt, die GréBe der ErschlieBungsfldchen nach
Moglichkeit zu minimieren und in wassergebundener Bauweise herzustellen.
Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflichen bzw. Zufahrten soll
moglichst Uber die belebte Bodenzone oberfldchig versickert werden.
Versickerungsanlagen  sind  anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom
GrundstUckseigentUmer bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn
einzureichen. In bestimmten Fdllen sind Versickerungsanlagen auch
erlaubnispflichtig. Uber Einzelheiten informiert die untere Wasserbehorde.
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4.6

4.7

Griinflichen und griinordnerische Festsetzungen

Gronflachen und grinordnerische Festsetzungen werden durch diese B-
Plandnderung nicht betroffen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen bzw. 6riliche Bauvorschriften werden durch diese
B-Plandnderung nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Belange des Umwelilschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufsiellung von Bauleitplanen
grundsatziich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen. Dies gilt auch for
Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren gemd&B § 13a BauGB. Ein
Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht erforderlich.

Da im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan&inderung jedoch keine
zusGiziichen Baurechie geschafien werden und auch die festgeseizien
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen nicht ver@ndert werden, sind potentielle
Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, nicht erkennbar und auch nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Der Teilbereich IV dieser Bebauungsplanénderung grenzt im Siden an die U-
Bahnstrecke, die hier in einem tiefen Geldndeeinschnitt verlGuft. Der Abstand
zur rGckwartigen Baugrenze im rechiskr&ftigen B-Plan Nr. 6 zu den Bahngleisen
betragt etwa 60 m. Dennoch ist aufgrund des Verlaufs der Bahntrasse in einem
tiefen Gel@ndeeinschnitt nicht von erheblichen Larmbeeintrachtigungen fir die
Gebdude auszugehen. Auch werden durch diese B-Plandnderung keinerlei
zusGtzliche Baurechte geschaffen bzw. Oberbaubare FiGichen verschoben oder
erweitert, so dass keine immissionschutzrechtichen MaBnahmen erforderlich
sind.

Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung GroBhansdorf in der
Sitzung am 19.03.2012 gebilligt.

AL oy WA

...........................

GroBhansdorf, d

..........................................

BUrgermeister N R
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Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-ing. Hermann §S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 Guster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

Stand: 01.03.2012

Guoster, den 10 o%ﬂﬂ Der Planverfasser %/
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Anlage 1 zur Begriindung

19. f\n_glerung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroBhansdorf im Rahmen
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 durch Berichtigung

Auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde fir die beiden unten dargestellten Bereiche von einer Flache fur den
Gemeinbedarf in eine Wohnbauflache (W) geandert.
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Bereich 1 der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Anderung einer Fldche fir Gemeinbedarf ,,Post" zugunsten
einer Wohnbauflédche (W) fir das Grundstick Wassenkamp 2
(Flurstick 2500)

Bereich 2 der 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes
Anderung einer Flache fir Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen” sowie ,Sozialen Iwecken
dienende Gebdude und Einrichtung" zugunsten einer
WohnbauflGche (W)" fOr das Flurstuck 99 der Flur 1.



