TEXT/TEILB

1. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten WR 2 werden folgende MindestgrundstiicksgréBen
festgesetzt :

- 800 gm fur Einzelhausgrundstiicke
- 1.000 gm fir Doppelhausgrundstiicke (hier: Gesamtgrundstiick)

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 (1) 6 BauGB)
In den Reinen Wohngebieten WR 2 sind je Wohngebaude hdchstens zwei
Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte héchstens eine
Wohnung zuléssig.

3. Die mit Geh-, Fahr- und Leitt hten zu bel: den Fldchen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Von den in den Reinen Wohngebieten WR 1 festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten A, B, C und D kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
erforderliche ErschlieBung sichergestellt und nachgewiesen werden kann

(§ 31 (1) BauGB).

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG §9 (1) 24 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung /Teil A festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind passive Schallschutz-
maBnahmen durchzufiihren. Den Larmpegelbereichen 3 bis 4 sind nach DIN 4109
folgendde erforderliche, resultierende Schallddmm-MaBe fur AuBenbauteile
zuzuordnen:

Larm- MaBgeb- Aufenthalts-
pegel- licher rdume in Woh-
bereich AuBenlarm- nungen, Ubernach-
pegel tungsrdumen in Be-
herbergungsstétten,
Unterrichtsrdume u. &.
in dB indB
3 61 bis 65 35
4 66 bis 70 40

Fenster und AuBentiren von Schlafraumen und Kinderzimmern in den festgesetzten
Larmpegelbereichen III und IV sind mit schallgedéampften Liftungen zu versehen, die
den vorgegebenen Schallddmm-MaBen entsprechen.

5. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a, 25b BauGB)

5.1 In den in der Planzeichnung / Teil A festgesetzten Anfahrsichtfeldern durfen
Straucher und sonstige Bepflanzungen ein Héhe von 0,70 m nicht iberschreiten.
Das Anpflanzen von Bdumen ist nicht zulassig.

5.2 Die innerhalb der privaten Griinflachen vorhandenen, nach der Satzung der
Gemeinde zum Schutze des Baumbestandes geschutzten Baume, sind zu erhalten.

5.3 Obstbaume sind in den nicht iberbauten Grundstticksfldchen zu erhalten. Bei
Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

5.4 Vorhandene Laubgehoélzhecken entlang der Sieker LandstraBe, der StraBe
Niegesland und der Wegparzelle im stidlichen Plangebiet sind bis auf notwendige bzw.
geplante ErschlieBungsmaBnahmen, Grundstiickszufahrten- und zuwegungen,
Millsammelfldchen sowie unter Beriicksichtigung der Textziffer 5.1 zu erhalten.

6. MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

Auf dem Furstlick 1781 in der Gemarkung GroBhansdorf, Flur 1, wird auf einer Flache
von 3,1 ha eine Neuwaldbildung als naturnaher Laubmischwald vorgenommen. Diese
MafBnahme dient dem Ausgleich unvermeidbarer und nicht weiter minimierbarer
Eingriffe in den Reinen Wohngebieten WR 2 sowie fiir die Waldumwandlung.

7. G ische F (§ 9 (4) BauGB i. V. m. der LBO)

7.1 Aussenfassaden sind mit unglasiertem Sichtmauerwerk oder als nichtglénzende
Putzfassade zu gestalten.

7.2 Auf geneigten Dachern sind Solarmodule zuléssig.

7.3 Doppelhéuser sind als Gesamtgeb&udekarper einheitlich hinsichtlich der
Dachneigung, der First- und Traufhohe und der &uBeren Gestaltung (hier:
AuBenfassade und Dacheindeckung) zu gestalten.

7.4 Die Befestigung der G-F-L-Flachen zu Gunsten (2)bis (4), von privaten
Stellpldtzen und deren Zufahrten sowie von Garagenzufahrten ist mit wasserge-
bundenen Materialien oder Rasengittersteinen oder mit Pflaster mit breiten
Rasenfugen zu gestalten. Vorhandene Befestigungen in den Reinen Wohngebieten
WR 1 bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

7.5 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

7.6 Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen und PrivatstraBen (hier: G-F-L @)
sind, sofern sie nicht an geschlossene Baumbesténde grenzen, mit freiwachsenden
oder geschnittenen Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen zu gestalten.

Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig, wenn sie, gesehen von der
angrenzenden Verkehrsflache, hinter der Hecke errichtet oder in dieser integriert
werden.

Die Hecken sind so zu gestalten, dass sie nach entsprechender Wachstumsdauer

die Zaune verdecken.

Vorhandene Einfriedungen in den Reinen Wohngebieten WR 1 bleiben von dieser
Festsetzung unberihrt.

8. Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 (6) BauGB )

Fir den Plangeltungsbereich gilt die Satzung der Gemeinde GroBhansdorf zum
Schutze des Baumbestandes (Fassung vom 13. Marz 1997).
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Reine Wohngebiete ( § 3 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundflache § 16 BauNvVO
Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Firsthohe als HochstmaB tber der vor Durchfiihrung des Bauvorhabens
vorhandenen, im Mittel gemessenen Gelandeoberflache

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNvVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB
hier: freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht)

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfléche
Versorgungsanlage § 9 (1) 12 BauGB
Elektrizitat

Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflaichen

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Erhaltung von Bé Stréuchern und igen Bepflanzungen

§9(1) 25 b BauGB

Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Strauchern
(hier: Laubgehdlzhecke)

Béume, zu erhalten

Sonstige Planzeichen
Flachen fir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

Mullsammelflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitung hten zu b de Flachen

§9 (1) 21 BauGB
Gehrecht

Fahrrecht
Leitungsrecht

zu Gunsten H bis K, Ver- und Entsorgungstrager und Notdienste
(PrivatstraBBe)

zu Gunsten A sowie B, Ver- und Entsorgungstréger und Notdienst

zu Gunsten C, Ver- und Entsorgungstrager und Notdienste

zu Gunsten D, Ver- und Entsorgungstrager und Notdienste

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche U inwi gen (hier: Schallschutz)
§9 (1) 24 BauGB

Passiver Schallschutz i. V. m. Larmpegelbereich III

Passiver Schallschutz i. V. m. Larmpegelbereich IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebéaude

mogliche Gebaude

kiinftig fortfallende Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

mégliche Baugrundstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Héhenpunkt (HoShenangaben beziehen sich auf m. 4. NN)
Baume, kiinftig fortfallend

Baugebietsbezeichnung

Sichtdreieck
Alle MaBe sind in Meter angegeben




VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 01.03.2001.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

in der Ahrensburger Zeitung am 27.07.2!

(Bi]rg&rmeister)'

GroBhansdorf, den B

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 At;s.1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 06.08.2001 bis 07.09.2001 durchgefiih
01«

Y

v
(Biirgermeister) |

GroBhansdorf, den

3. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02.08.2001 zur Abgabe einer Stellut %

GroBhansdorf, den .40...#4.)

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Ausleg;u:g—p%s}lmmt
/ w“&

(Bﬁrgerrhel’ster)




5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.2002
bis zum 11.02.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen lnt;eéressteﬂen chriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 20.12.2001 in Ahrensburger Zeitung
ortsiiblich bekanntgemacht. £

GroBhansdorf, den AL,

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Befange am 25.03.2002 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. > AR

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.03.2002 als Satzung be-
schlossen und die Begriindung durch Beschlqssyje&Gemeindevertretung gebilligt.

GroBhansdorf, den IS

(Burgermeister)

8. Der katastermaBige Bestand am .%................ sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ..

Siegel 7

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

ME

GroBhansdorf, den Y08 Tom,

(B[lrgerr%eister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt,
sind am ..QA:0 3000 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

( § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Y

/ (Biirgermeistér)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 25.03.2002 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fir das Gebiet: "Freizeitheim Schmalenbeck” stdlich
Forstgenetisches Institut, westlich Sieker Landstrasse, nérdlich Ahrensfelder Weg,
ostlich U-Bahntrasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen :



