4. Anderung des B-Planes Nr. 6 — Text -Teil B

1. Artder baulichen Nutzung
1.1 In dem festgesetzten Mischgebiet sind folgende Einrichtungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergniigungsstatten

2. Mal der baulichen Nutzung (Geb&udehdhen) (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 16
Abs.2 Nr. 4 BauNVO

2.1 Die maximal zulassige Gebaudehdhe fur das Mischgebiet betragt 9,20 m Uber Oberkante
des vorhandenen Gehweges an der nordwestlichen Ecke des Geb&udes Ahrensfelder
Weg Nr. 1 entsprechend der Hohe des bereits vorhandenen Gebaudes.

2.2 Die zuldssige Geschossflache ist um die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb der
Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen (8§ 21a Abs.5 BauNVO).

2.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschossbereich ist zugunsten von
transparenten Vordachern bis zu maximal 2 m Tiefe zuldssig.

2.4 Innerhalb des Mischgebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen gemaf 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,8 zuldssig.

3. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 Fur die festgesetzte abweichende Bauweise a gilt, dass Gebaudeldngen tUber 50 m
zulassig sind. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Lediglich an der
sudlichen Grenze des Flurstickes 787 Ahrensfelder Weg Nr.1 gilt die geschlossene
Bauweise.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Neben der festgesetzten Flache fir Tiefgaragen (TGA) sind Stellplatze auch oberirdisch
auf dem Flurstiick 785 unterzubringen.

5. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der als ,Verkehrsgrin® festgesetzten Flache ist eine Zu- und Abfahrt zugunsten
der Tiefgarage und der oberirdischen Stellplatze zulassig.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen
fur Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

6.1 Fur je 5 oberirdische Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzanlage ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum, Mindestumfang 18-20 cm zu pflanzen. Dabei ist eine
unbefestigte Baumscheibe von mindestens 8 m? mit einer regen- und luftdurchlassigen
Oberflache anzulegen.



6.2

6.3

7.1

Die festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen auf dem Flurstiick 785 sind luckenlos und
flachendeckend mit einer Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche,
Rotbuche, WeiRdorn, Feldahorn), MindestgroRe der Pflanzen 125 —150 cm, zu begriinen.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

Festsetzungen von baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur
Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Raume mit Schlafnutzungen sind an der Sieker Landstrale nicht an den Nordfassaden
vorzusehen. Ist dies nicht mdoglich, so sind R&ume mit Schlafnutzungen an den
Nordfassaden mit entsprechenden Schallschutzfenstern und schallgedampften
Liftungseinrichtungen gemaf Larmpegelbereich Il nach DIN 4109/9 zu versehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 LBO)

1.

11

1.2

2.1

2.2

Déacher

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind fir Gebaude nur
Mansarddacher zulassig. Nebenanlagen gemal3 8 14 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) dirfen auch mit flacher geneigten Déachern bzw. mit
Flachdachern hergestellt werden.

Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind die gleichen Dachpfannen wie bei dem
vorhandenen Gebaude Ahrensfelder Weg 1 zu verwenden.

Fassaden

Als Verblendmauerwerk fiir die AuRenwande sind die gleichen Vormauerziegel wie bei
der Fassade des vorhandenen Gebaudes Ahrensfelder Weg 1 zu verwenden. Der Anteil
verglaster Fassadenelemente muss den Mauerwerksflachen untergeordnet sein.

Die Fassade ist mindestens alle 15 m vertikal zu gliedern. 1/3 der Fassadenlange ist um
mindestens 2 m zurlickzusetzen.

Stand 05.04.2005 (Vorlage zum Satzungsbeschluss)



PLANZEICHENERKLARUNG

|I. FESTSETZUNGEN |
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundiagen
| At und Mag der bauiichen Nutzung §9Abs. 1\ 1BauGB |
Mischgebiet - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr, 1.1
04 Grundftdchenzahl
GeschoBfidchenzahl - sishe hierzu textiiche Festsetzung Nr. 2.2
U} l@ Zah! der zulassigen Voligeschosse als HochstmaB / Zahl der zuldssigen Voligeschosse - zwingend
GH=8,20m maximal zuléssige Gebaudehshe - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2.1
[Bauweise. Baugrenze, Baulinie §9Abs. 1Nr. 2BauGB |
a abweichende Bauweise - siehe hierzu textfiche Festsetzung Nr. 3.1

—— e Baugrenze - siehe hierzu textiiche Festsetzung Nr. 2.3

[Verkehrs!lachen §9Abs. 1 Nr. 11 BauGB I
StraBenbeg g
-
A/ Ein- und Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen §9Abs. 1Nr. 20, 25a
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 260 BauGB
Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Fiéichen zum Anpflanzen von Baumen,
Striauchem und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu textfiche Festsetzungen Nr. 8.2 und Nr. 6.3

® Erhaltung von Einzelb&umen

[_Sonsﬁga Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

EYER Tiofgarage / Stellplatze ©M = Mobenaterstandpisz

| I 4 —

il - Abgrenzung unlerschiediicher Festsetzungen zur Zahl der Voligeschosse

| 1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O Flurstiicksg (vorhanden)
786 Furstiicksbezeichnungen
% vorhandene Bebauung '9;;’:/4 kiintig entfallende Gebsude
@ vorhandene Einzelbaume
oo Flurstiicksgrenze (kiinflig entfallend)



	Grosshan_BPL_6_4Ae_t2.pdf
	Page 1


