GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.7

fir das Gebiet: "Nordlich und &stlich Wohrendamm, westlich U-Bahndamm,
stdlich Bebauung Klinikweg (Wohrendamm 91a bis 99 - nur ungerade
Hausnummern)"




TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1und 4 BauNVO)
1.1 Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

Wohngebaude,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Alle Ubrigen nach § 4 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO), Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Gebaudehohe (Firsthéhe) wird auf max. 9,5 m Uber der Oberkante der vorhandenen gewachsenen mittleren
Gelandeh6he im Bereich der jeweils festgesetzten Baufenster festgesetzt.

3. MindestgroRen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroBe wird auf 800 m? fur Einzelhausgrundstiicke und bei einer Doppelhausbebauung auf 500 m? je
Doppelhaushélfte festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen miissen am Wohrendamm einen
Mindestabstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebéude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

6. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Durch geeignete Grundrissanordnung ist sicherzustellen, dass Aufenthaltsrdume, insbesondere aber Schlafrdume und
Kinderzimmer innerhalb des Larmpegelbereichs lll, an den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden.

6.2 Ist eine Anordnung der Aufenthaltsrdume, insbesondere von Schiafrdumen und Kinderzimmem, an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht Uberall méglich, muss fur die Rdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten ein
ausreichender passiver Larmschutz durch geeignete bauliche MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstemn, AuBenwanden und
Déachem geschaffen werden. Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind zudem schallgeddammte LUftungseinrichtungen
vorzusehen. Auf Einzelnachweis kann hiervon abgewichen werden.

Hierzu sind die AuRenbauteile der Geb&udekdrper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (November
1989) definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufiihren.

Danach missen die AuBenbauteile der Fassadenbereiche mindestens folgenden Anforderungen hinsichtiich der
Schalldammung zum Schutz gegen AuRenlarm geniigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegel- MeRgeblicher erforderliches resultierendes efforderiches resultierendes
bereich AuBenlérmpegel La | Schalldamm-MeR! der AuBenbauteile | Schalldamm-MaR! der AuRenbauteile
nach DIN4109 [dB(A)] von Wohnraumen von Burordumen’
R wres R"u;as
[dB{A)] [dB(A)]
v >85-70 40 35
1] >60 - 65 35 30

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Hinweis: Die oben genannten Anforderungen verstehen sich in Abhéngigkeit der Raum- bzw. BlrogroRen zuziiglich der
Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109. Fir alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die
Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Décher
1.1 Dachform und Dachneigung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind eingeschossige Gebaude nur mit geneigten Dachern in Form
von Satteldachem (auch mit Krippelwalm), Walmdachem und Mansarddachem zuldssig. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf maximal 50° betragen. Fir Mansarddécher sind fir den Mansardteil auch steilere Dachneigungen
zulassig. Dies gilt auch fir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei darf kein zusétzliches Vollgeschoss entstehen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) dirfen auch mit flacher
geneigten Dachemn bzw. mit Flachdachem hergestellt werden. Fiir verglaste Anbauten wie z.B. Wintergarten sind ebenfalls
geringere Dachneigungen zulassig.

1.2. Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fir geneigte Dacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit zulassig. Dies gilt auch fur Garagen und Carports mit Flachdachem, die eine Blende aus Dachpfannen als
Randabschluss haben. Fir Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher zulassig.

Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik) und Wintergarten. Bei Nebenanlagen
kénnen bei geringeren Dachneigungen (< 30°) auch andere Materialien fir die Dacheindeckung verwendet werden. Die
Farbvorgaben gemaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme von Glasbauteilen (z.B. fir Wintergarten oder Gewachshauser)
einzuhalten.



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA |  Algemeines Wohngebist - siehe hierzu auch Text . 1
0,2 Grundflachenzahl als HéchstmaR
| Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als HochstmaRk

GH=95m max. zuléssige Gebaudehohe uber der gewachsenen mittleren Geléndehdhe
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. BBUQTBHZB

A nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig - siehe hierzu auch Text Nr. 3
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

yoes 0 Verkehrsbegleitgriin (privat)

’ F Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
zugunsten der Feuerwehr

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache "Parkanlage"

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B e Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB Il Larmpegelbereiche z. B. Ill

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

L)
A

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

2725 Flurstiicksbezeichnung

7////// vorhandene Bebauung
O vorhandener Baum

1 g BemaRung in Meter

48,69 Hehenpunkt dber NN (z.B. 48,69 m dber NN)



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroRhansdorf vom 15.12.2011 folgende Satzung iber die 2.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fir das Gebiet ,Nordlich und &stich Wéhrendamm, westlich
U-Bahndamm, siidlich Bebauung Klinikkweg (Woéhrendamm 91a bis 99 -nur ungerade Hausnummem-)*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.04.2011. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02.05.2011 durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung erfolgt. Das
Planverfahren wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB durchgefiihrt.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung am 04.10.2011 beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.



4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.10.2011 bis 17.11.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08.10.2011  in der
Ahrensburger Zeitung ortslblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher 2 diexyon der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB am 12.10.2011 zur Abgabe einer S qhgnahme auf

GroRhansdorf, den Lj),l,/(f

6. Plangrundlage ,
Der katasterméRige Bestand amZBJllUZ [

werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ....... 2 2‘ DEZ s Zlm ...... 2
Dipl.-Ing. Sprick

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stelluhgnahmen der Trager offentlicher Belange am
15.12.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung
(Teil B) am 15.12.2011 als Satzung beschlos

GroRhansdorf, den Q‘S’Qkﬂ

9. Ausfertigung
Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplans_Nr. 7 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Der Bﬁrgerlaister

(VoR)

10. Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Splic}zatunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

......... .. in der Ahrensburger Zeitung ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mogflchkelt, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen/digser Anspriche (§ 44
BauGB) hi emesen ymrden Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hi . Die Satzung ist
mithin am . b JLOA.

GroRhansdorf, den 0S w*“

Def 8urgennelster
(VoB)




