Gemeinde GroBhansdorf
Kreis Stormarn

Begrindung

. 1
zumﬁ%%ﬁﬁﬁfﬁéég é%”hr. 7 der Gemeinde GroBhansdorf

fiir das Gebiet: Ostlich des Wohrendamms und ndrd-
lich und sidlich des Waldreiterweges

1. Rechtsgrundlagen

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 besteht z. Z.
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Grof-
hansdorf, der am 23. 7. 1963 durch den Herrn Sozialminister ge-
nehmigt wurde (Az.: IX 310 b - 313/04 - 15.24 (7)).

Die Gemeinde GroBShansdorf beabsichtigt, im Zuge der Neuaufstellunc
des Bebauungsplanes Nr. 7 den alten z. Z. rechtskrédftigen Be-
bauungsplan Nr. 7, der ebenfalls das Gebiet WOhrendamm, Waldrei-

terweg, umfapft, auBer Kraft zu setzen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde GrofR-—

hansdorf ergibt sich daraus, daB seine Festsetzungen im Laufe der
vergangenen Jahre in materieller und formeller Hinsicht teilweise
Uberholt sind und nicht mehr ausreichend den Anforderungen eines

neuzeitlichen Planungsrechtes entsprechen.

Von der Gemeinde GroBhansdorf werden im Rahmen der Neuafstellung

des Bebauungsplanes Nr. 7 folgende Gebiete bzw. Flichen erfapt:

a) 2 allgemeine Wohngebiete, jeweils im nérdlichen und stidlichen

Teil des Geltungsbereiches belegen.

b) Im Norden ein bereits bebautes Sondergebiet und
westlich der Waldddrferbahn ein mit Biumen und Striuchern be-
pflanztes Sondergebiet als Teilflurstiick. Der Ubrige Teil des

Flurstickes dieses bereits bepflanzten Sondergebietes liegt



ndrdlich auBerhalb des Geltungsbereiches und wird von dort

iiber eine 8ffentliche Verkehrsflédche erschlossen.

Cc) 2 Fl&chen beidseitig des GroBhansdorfer Mithlenbaches als
Flédchen fiir die Beseitigung von Abwissern (Klaranlage, deren
3. Reinigungsstufe sich z. Z. im Bau befindet und voraus-

sichtlich bis Ende 1978 fertiggestellt sein wird).

d) 3 Grinfl&chen. Davon 2 Parkanlagen und 1 Kinderspielplatz im
Siden. Ein weiterer Kinderspielplatz wird auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 im kiinftigen bereits
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan des Geltungsbereiches
Nr. 8 festgesetzt und wird kiinftig dem nérdlichen Teil des Be-

bauungsplanes Nr. 7 dienen.

e) Eine Fl&che fiir die Landwirtschaft ist im Osten des Geltungs-

bereiches bzw. ndrdlich des Waldreiterweges vorgesehen.

f) Mehrere Fl&chen fiir die Forstwirtschaft, die sich Uberwiegend
Ostlich der Waldddrferbahn und siidlich des Waldreiterweges be-

finden.

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
GroBhansdorf ist eine materielle Verschlechterung fiir die Grund-

eigentiimer hinsichtlich der baulichen Ausnutzung nicht vorgesehen.

Auf vorstehender Grundlage wurde der BeschluB zur Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde GroBhansdorf am 16. 5. 1973 gefapt.

Verbindlich fiir die Planaufstellung ist der Fldachennutzungsplan
der Gemeinde GroBhansdorf, der mit Erlag8 vom 13. 11. 1972, Az.:

- Iv 81 d - 812/2 - 62.23 - vom Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein genehmigt wurde.

Der vorliegende Neuaufstellungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 der

Gemeinde GroBhansdorf vom 7.3.1979 ist auf der Grundlage des Bun-



desbaugesetzes vom 18. 6. 1976 aufgestellt worden. Als Karten-
unterlagen fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dienten
Abzeichnungen der amtlichen Katasterkarten des Katasteramtes
Stormarn, Bad Oldesloe.

Die Eigentumsverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des Kataster-
amtes Stormarn, Bad Oldesloe, entnommen und aus dem beigefiigten

Eigentilimerverzeichnis ersichtlich.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet, begrenzt durch die Signatur fiir den Gel-
tungsbereich, wie aus dem beigefiigten Planentwurf zu ersehen, is:
insgesamt ca. 18.56 ha groB8 und wird umschlossen im Norden durch
die ndrdliche Parzellengrenze des Flurstiickes 1521 der Landesver-
sicherungsanstalt und durch die ndrdliche Grenze der zur Landes-
versicherungsanstalt geh8renden Fliche mit Bindungen zur Erhalturnz
von Bdumen und Str&duchern, im Osten durch den Ostrand der Fl&che
zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern, durch die &stliche Par-
zellengrenze des Flurstiickes 1793 des Kl&rwerkes, durch das west-
liche Ufer des GroBhansdorfer Mithlenbaches (Viehbach) und durch
die Ostliche Parzellengrenze des Flurstiickes 906 (Fl&che fiir die
Forstwirtschaft), im Siiden durch die siidliche Grengze des Flurstiickes
1152, im Westen durch die &stliche Grenze des Wo-hrendammes, durc-
die westliche Grenze der Waldddrferbahn sowie durch die siidliche
Begrengzung des Waldreiterweges und westliche Begrenzung des Wohren-

dammes.

Ein groBer Teil des Bebauungsplangebietes wird forstwirtschaftlicr
genutzt.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den in Aufstellung be-
findlichen B-Plan Nr. 8, im Westen an den B-Plan Nr. 17 und Nr. £
und im Sliden an den B-Plan Nr. 4 an. Die verkehrliche ErschlieBunz
der forstwirtschaftlichen Grundstiicke und der im Osten befindlichken
Fldche flir die Landwirtschaft erfolgt iber den bereits ausgebauter
Wohrendamm und iber den Waldreiterweg. Die Fl&che fiir Land- und
Forstwirtschaft, Parkanlagen und Flichen fiir Kldranlagen befinden

sich im Landschaftsschutzgebiet.



3.

Stddtebauliche Planung

Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebauungsplanes Nr. 7
(Stand: 7. 3. 1979) wie folgt genutzt werden:

Allgemeine Wohngebiet (WA) 2.73%6 ha
Sondergebiet 4.223 ha
Offentliche Verkehrsflichen

vorhandene Fl&chen einschl. zu erwerbende StraBen-

und Parkplatzfldchen und Wirtschaftswege sowie FuB-

wege (einschl. Flidche fiir die Versorgung - Trafo -

ca. 22 gm grof) 1.86 ha
Griinfl&chen

Kinderspielplatz einschl. Parkfldche +Wasserfliche1,329 ha
Fldchen fir Entsorgungsanlagen

Kldranlage, einschlieslich Wasserfliche 1,416 ha
Flidchen fiir die Landwirtschaft 3.603 ha
Fldchen fiir die Forstwirtschaft 3,937 ha
Fldachen fiir Bahnanlagen _ 12775 _ _ha
GrdBe des Plangebietes insgesamt 13,5615 ha

Das bestehende allgemeine Wohngebiet wird im Norden iber den
Wohrendamm und {iber die StraBe "A", im Siiden iUber den Wohren-
damm und StraBe "B" erschlossen.

Die neuen StraBen "A", "B" und "E" erhalten entsprechende Wende-
fldchen. Die librigen bestehenden Verkehrsflichen werden tlw.
zugunsten verkehrsgerechter StraBenfiihrungen und Abmessungen
erweitert.

StraBeneinmiindungen werden den Verkehrserfordernissen angepaft
und entsprechend ausgebaut. Die Einmiindung der StraBe "A" und
"B" werden als StoppstraBen durch Beschilderung dem W&hrendamm
verkehrsmdBig untergeordnet.

Die forstwirtschaftlichen Wege in der Fliche fiir die Forstwirt-
schaft, die auch gleichzeitig als FuB- und Wanderweg benutzt
werden, erhalten 2 Anschliisse an den Wohrendamm.

Darliber hinaus sind keine weiteren Anschliisse vorgesehen, um



einen mdglichst flieBenden Verkehr auf dem Wohrendamm sicher zu-
stellen.

Die Verkehrsflédchen, bezeichnet mit "F" und (D) bzw. (C) dienen
ausschlieBflich dem FuBgingerverkehr. Gegen unbeabsichtigtes Be-
fahren erhalten diese Verkehrsflichen an den Einmiindungen ent-

sprechende Sperren.

Auf den noch nicht bebauten Grundstiicken im allgemeinen Wohnge-
biet sollen ca.27 Einfamilienhiuser als Einzel- oder Doppelhduser
unter Bertiicksichtigung einer eingeschossigen Bauweise mit diffe-
renzierten GeschoBflidchenzahlen von 0,15 bis max. 0,40 entstehen.
Zur Erhaltung des Ortsbildes wurden Dachneigungen festgesetzt.

Um eine libermédgige Verdichtung zu vermeiden und um den Charakter
einer aufgelockerten Bebauung zu erhalten, wurden im allgemeinen
Wohngebiet nur Einzel- und Doppelh&user festgesetzt und auf Aus-
nahmen gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

Fiir die bebauten Grundstiicke wurden die Baugrenzen so festgesetzt,

dafl angemessene bauliche Erweiterungen m&glich sind.

Im Hinblick auf den bereits ausgebauten Wdhrendamm mit seiner
Kraftfahrzeugverkehrsdichte und im Hinblick auf die Walddérfer-
bahn, die teilweise iiber eine Briicke und auf dem Bahndamm ge-
fihrt wird, wurde zum Schutze gegen Uberm&fige Schalleinwirkun-
gen, vorsorglich flr die allgemeinen Wohngebiete und bebauten
Sonderbaufldchen fiir die dortigen iiberbaubaren Flichen schall-
schlitzende Festsetzungen auf Grund der empfohlenen DIN-Vornorm
18005 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG fiir besondere bauliche Vor-
kehrungen an Winden, Tiiren und Fenstern gegen Schalleinwirkung

auf Aufenthaltsridume im Sinne des § 62 Landesbauordnung getroffen.

Sonderbauflichen

Auf den Sonderbauflichen der Landesversicherungsanstalt sind
westlich der Waldddrferbahn Flichen fiir ein- und zweigeschossige
Bebauungen zur Unterbringung fiir Bedienstete der Landesversiche-

rungsanstalt festgesetzt worden.

Auf den unbebauten Sonderbauflichen an der Ostseite der waldddrfer-



e)

bahn ist in einer Breite von ca. 80 m ein Erhaltungsgebot fiir
die dort bereits befindlichen B&ume und Strducher festgesetzt
worden. Es handelt sich um eine Fldche, die bereits bewaldet

ist und im Rahmen des Immissionsschutzes, des Klimaausgleiches
und der Landschaftsgestaltung erhalten bleiben soll.

Der nérdlich angrenzende Grundstiicksteil, der jedoch auBerhalb
der Geltungsbereichsgrenze liegt, soll im Rahmen eines dafiir
spdter aufzustellenden Bebauungsplanes, Festsetzungen iiber Art
und MaB der baulichen Nutzung, iiber die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und die o6rtlichen Verkehrsflidchen und deren ErschlieBung
enthalten.

Fir die liberbaubaren Fl&chen der Sondergebiete (Heilstdtte) wur-
den ebenfalls, wie bei den allgemeine Wohngebieten entsprechende

schallschiitzende Festsetzungen an den baulichen Anlagen getroffen.

Griinfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflidchen westlich der
Bahnanlage werden als Park und im Siiden des Bebauungsplanes

Nr. 7 als Offentlicher Kinderspielplatz angelegt. Die Spiel-
platzgr&Be betr&dgt ca. 680 gm und liegt innerhalb des Radius-
bereiches von 300 m gem. DIN 18034. Ein weiterer Kinderspiel-
platz wird im unmittelbaren ndrdlichen Nachbarbereich des

kiinftig aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
GroBhansdorf angelegt und dient somit auch dem Bebauungsplan-
gebiet Nr. 7 der Gemeinde GroBhansdorf.

Im Planbereich liegen archdologische Denkm&ler (Siedlung unter

Nr. 25 der Landesaufnahme). M8gliche Funde im Bereich eines
Denkmals k&nnen wichtige archiologische Quellen sein und miissen
durch wissenschaftliche Ausgrabung durch das LVF untersucht werden.
Bei Gef&dhrdung oder Beeintrdchtigung der aufgefiihrten archdologischen
Denkmédler sowie bei Bekanntwerden neuer Funde durch BaumafBnahmen,
ErschlieBungsmaBnahmen und Eingriffen ist das Landesamt fiir Vor-
und Frlhgeschichte von Schleswig-Holstein, SchloB Gottorp,

2380 Schleswig (Tel. 04621/32347) gem. § 14 DSchG unverziiglich

zu benachrichtigen.

Der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenabschub) im Bereich der aufge-
fihrten Denkm&dler ist mindestens 4 Wochen vorher schriftlich

anzuzeigen.



f) Entsorgungsanlagen

Im Plangebiet ist im Osten eine Fl&che fir Entsorgungsanlagen vor-
gesehen. Auf dieser ca. 1,41 ha groBen Fldche handelt es sich um
bereits vorhandene Kl&dranlagen flir die gesamte Gemeinde GroBhansdor:I.
Der Ausbau der 3. Reinigungsstufe wird voraussichtlich bis Ende 197¢
abgeschlossen sein. Zur Minderung evtl. Geruchsimmissionen werden
erforderlichenfalls die Immissionsquellen, wie z. B. Rechenanlagen,

Sandfang usw. wirksam abgedeckt.

g) Fl8che flir die Forstwirtschaft
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Die Fl&dche flr die Forstwirtschaft beidseitig des W8hrendamms be-
stehend aus altem wertvollem Laub- und Hochwald. Die Abgrenzung im
‘.» ndrdlichen Bereich zum Waldreiterweg besteht aus einem vorhandenen

Knick.

h) Fl&che filir die Landwirtschaft

Auf den Fl&chen filir die Landwirtschaft ndrdlich des Waldreiter-
weges befinden sich bauliche Anlagen kleineren Umfanges, die
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzuordnen sind. Die bestehen-
den baulichen Anlagen sollen kiinftig geringfigig im Rahmen einer
landwirtschaftlichen Nutzung erweitert werden. Es werden im vor-

liegenden Plan hierflir keine besonderen Festsetzungen getroffen.

In der Mitte des Planes befindet sich eine ca. 1,37 ha groBe Flé&che
fiir Bahnanlagen der Waldddrferbahn. Die Gleisebene liegt auf Grund
der Topographie teilweise in Geldndeeinschnitten und teilweise auf
Bahndammebene, die auch in Form eines StraBenbrilickenbauwerkes

den Wohrendamm iiberquert.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der &ffentlichen Verkehrsflidchen auf
Grund der Planzeichnung - Teil A - der Satzung sind Fl&chenabtretungen
an die Gemeinde GroBhansdorf erforderlich. Bodenordnende Mafnahmen
sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorgenommen werden. Falls
Schwierigkeiten entstehen, finden die §§ 85 ff BBauG (Enteignung)

Anwendung.



Vorgesehene VersorgungsmafBnahmen

a)

g)

Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger Wasser-
werke angeschlossen. Die Versorgungsleitungen sind in den

6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

Erfolgt durch die Deutsche Bundespost in Verbindung mit dem

Ortsnetz Ahrensburg.

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geordnete
Ableitungssysteme in Form unterirdischer Versorgung gesammelt
und zentral abgefiihrt und in den GroBhansdorfer Mihlenbach ge-
leitet.

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch geordnete
unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentral der Kl&r-
anlage der Gemeinde GroBhansdorf zugefiihrt. v

Der Bau der 3. Reinigungsstufe zum Ausfdllen der Phosphate

wird voraussichtlich bis Ende 1978 fertiggestellt sein und in

Betrieb genommen werden.

Die Millabfuhr

fiir den Hausmiill ist gem. Satzung geregelt und kann flir das
Plangebiet als sichergestellt angesehen werden.

Notwendige Stellplédtze flir die MlillgefdRe sind nach GrdBRe und
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Anzahl durch den jeweiligen Grundeigentiimer in Abstimmung mit
dem Millbeseitigungsverband und der Gemeinde GroBfhansdorf bereit-

zustellen und zu unterhalten.

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmidBiger
Lage im Bereich der &ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt in Ab-
stimmung zwischen dem zustdndigen Wasserwerk und der Ortlichen

Feuerwehr sowie der Gemeinde.

Offentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschulen, Schule filir lernbehinderte Kinder und
Gymnasium, Kirche, Kindertagesstdtten, Feuerwehr usw. sowie Ein-
kaufsmbglichkeiten und Erholungsfldchen sind auBerhalb des Be-

bauungsplangebietes in angemessener Entfernung vorhanden.
Die Einrichtungen werden die Folgelasten der baulichen Entwicklung
des Bebauungsplangebietes Nr. 7 der Gemeinde GroBhansdorf aufnehmen

kdnnen.

Uberschldgige Ermittlungen der Kosten, die der Gemeinde beim Ausbau

der ErschlieBungsanlage des Bebauungsplangebietes voraussichtlich

entstehen

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplangebietes Nr. 7 werden der

Gemeinde GroBhansdorf Kosten entstehen, die wie folgt gegliedert

sind:

A) Grunderwerb ca. 133.000,-- DM
B) Verkehrsfldchen ca. 738.000,~- DM
C) StraBenentwdsserung ca. 16.000,~-~- DM
D) StraBenbeleuchtung ca. 30.000,~-- DM
E) Kinderspielplatz 62.100,-- DM

Kosten des ErschlieBungsaufwandes ca. 979.100,-- DM
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GroBhansdorf, den
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F) Schmutzwasserkanalisation ca. 173.000,~-~ DM
G) Regenwasserkanalisation ca. 249.500,-- DM
H) Wasserversorgung ca. 39.400,-- DM
I) Stromversorgung ca. 0,-- DM

Kosten des sonstigen ErschlieBungsaufw. ca. 461.900,-- DM

Die ermittelten Kosten zu A) bis E) fiir den beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziglich der 10 %igen
Kostenbeteiligung der Gemeinde in HOBhe von 97.910,~- DM auf der
Grundlage der Gemeindesatzungen durch die Anlieger gedeckt. Die
Kostenbeteiligung der Gemeinde in HOhe von 97.910,~- DM ist im
Gemeindehaushalt 1979 beriicksichtigt. Die anfallenden Kosten zu
F) bis I) sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 BBauG.
Die Kosten werden hierfiir anteilig von den betroffenen Grund-

eigentiimern getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der

Gemeinde GroShansdorf am o . gebilligt.




