GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DIE
5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.8

fiir den Teilbereich 1:

siidlich Eilbergweg, ostlich Wohrendamm, westlich Neuer Postweg und nordlich Grundschule
Wohrendamm (Eilbergweg 8 tiw. und 10, Wohrendamm 55 a und 57 a tiw. sowie Neuer Postweg 10 und
12/ Parzellen 702 tiw., 1544, 1588, 1787, 2185, 2187, 2189 tiw., 2367 und 2369 der Flur 1 der Gemarkung
GroRhansdorf)

und den Teilbereich 2:

Kreuzungsbereich Eilbergweg, Neuer Postweg und Schaapkamp




TEXT - TEILB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ist ausschlieBlich groRflachiger Lebens-mitteleinzelhandel bis
zu einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO)
2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten GR zugunsten der zu beriicksichtigenden Grundflachen gemaR § 19 Abs.4
Satz 1 BauNVO ist bis zu einer Flache von gesamt 4.600 m* zulassig.

2.2 Die maximal zulassige Gebaudehche betragt
fiir den Bereich mit einem Vollgeschoss maximal 7,50 m tiber OK der festgesetzten Stellplatzflachen und
fiir den Bereich mit zwei Vollgeschossen maximal 11,00 m Giber OK der festgesetzten Stellplatzflachen.

3.  Fléchen fir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3.1 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten im Sinne von § 12 BauNvVO
sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fléchen zuléssig.

3.2 Sonstige Nutzungen wie z.B. das Aufstellen von Verkaufswagen, Verkaufsstanden oder -zelten sind - auch zeitlich
begrenzt - unzuléssig. Dies gilt auch fir den Vorplatz zwischen dem Eilbergweg und dem zweigeschossigen
Baukorper.

3.3 Abstelleinrichtungen fiir Einkaufswagen sind nur in der festgesetzten iberbaubaren Flache innerhalb von Gebéuden
Fléachen zuléssig.

3.4 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Nebenanlage mit der Zweckbestimmung ,Anlieferung® sind
Absenkungen in Form von Rampen zulassig.

3.5 Die Stellplatzanlagen sind nach Norden und Osten zu den angrenzenden Grundstiicken des Eilbergweges, wie in der
Planzeichnung festgesetzt, mit einer 2 m hohen Sichtschutzwand einzufassen. Dies gilt ebenfalls fiir den Bereich
LJAnlieferung® im Stiden des Plangeltungsbereiches. Die Errichtung der Sichtschutzwénde ist ausdriicklich unmittelbar
an der Grenze auch ohne Grenzabstand zuléssig.

4. Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Bereich der Be- und Entladezone ist in einer Tiefe von mindestens 3m
einzuhausen. Die Umfassungsbauteile nach Siiden und Westen miissen ein bewertetes SchallddmmmaR von = 25db
aufweisen. Die Decke sollte schallabsorbierend hergestellt werden mit einem Schallabsorptionsgrad von mindestens
50%.

5. Anpflanzung von Baumen und sonstigen Anpflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

5.1 Die festgesetzten Sichtschutzwande sowie die westiiche Fassade des eingeschossigen Baukorpers sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei ist pro Ifd. Meter Fassadenldnge mindestens eine Pflanze zu setzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Die festgesetzte Flache fiir Anpflanzungen im Stiden ist mit standortheimischen Strauchemn zu begriinen.

5.3 Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen fiir Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Anpflanzungen
sind zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4BauGBi. V. mit § 84 LBO)

1. Décher
1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind nur Gebaude mit geneigten Dachem in Form von
Satteldachern zuléssig. Die Dachneigung fir den Bereich mit einem Vollgeschoss muss mindestens 8° betragen.

Fiir den zweigeschossigen Bereich sind ausschlieBlich Dachneigungen von 35° bis max. 50° zulassig.

-

1.2. Art der Bedachung
Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun zuléssig.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Wérme, Photovoltaik).

2.1 Fassaden sowie Sichtschutzwand

2.2 AuBenwande sind nur aus rotem bzw. rotbraunem Verblendmauerwerk zuldssig. Flachenanteilig deutlich
untergeordnete Fassadenteile sind auch aus anderen Materialien und in anderen Farben zulassig.

2.

w

Die Fassaden der Ostseite sind durch vertikale Mauervorspriinge oder Fensteréffnungen zu gliedern.

2

s

Die festgesetzte Sichtschutzwand ist mit einer Holzoberflache zu gestalten.

3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Gebéude im Bereich des zweigeschossigen Gebaudeteils zuldssig sowie - bis zu einer
GroRe von max. 3,5 m? - an der der dstlichen Fassade zum Parkplatz. Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen nicht
2zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sowie Anlagen zur Fremdwerbung sind nicht zuléssig.

Unzuléssig sind ferner Werbeanlagen

- in grellen Farben, in Form von beweglichen (laufenden) Schriftziigen und/oder Wechsellichtanlagen (grell = in
Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie z.B. leuchtgelb, -rot etc., RAL Nummern 1026, 2005, 2007, 2010,
3024 und 3026).
als aufgesteckte oder abgehangte, auf Dauer angebrachte Transparente, Fahnen oder Bander,
an Baumen einschlieRlich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Biigel, Poller 0.a. und an Laternenmasten.




PLANZEICHENERKLARUNG

[I. FESTSETZUNGEN |

|Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - siehe hierzu Text Nr. 1
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

GR1.600m*  maximal zuléssige Grundflache - siehe hierzu Text Nr. 2.1

GF1.775m*  maximal zulassige GeschoR¥fiache
GH-1=7,50. max. zulassige Gebaudehohe - fiir eingeschossige Gebaude = 7,50 m

GH - I1=11,50 max. zulassige Gebaudehthe - fiir zweigeschossige Gebaude = 11,50 m

|Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
g geschlossene Bauweise
Baugrenze
Abgrenzung {iberbaubarer Flache nur zugunsten eines max. 2 m tiefen
==t \Vordaches
| Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie



Plamungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von| Boden, Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen - siehe hierzu Text Nr. 5.2
eosomsconocccasceoocs. \Nandbegriinung - siehe hierzu Text Nr. 5.1 und 5.3

eemen  Begriinte Sichtschutzwand - siehe hierzu Text Nr. 5.1 und 5.3 sowie
drtliche bauvorschrift Nr. 2.4

[ Somstige Planzeichen

I:::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

197 s I Flachen fiir Nebenanlagen - St = Stellplatze bzw. "Anlieferung
- siehe hierzu TextNr. 3.1 - 3.5

Be- und Entladezone - siehe hierzu Text Nr. 4

| II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—0— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
17787 Flurstlicksbezeichnungen
vorhandene Gebéude
Vorhandener Baum

m kiinftig entfallendes Gebéude



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 16.05.2013 folgende Satzung dber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 fiir den
Bereich Gemeinde GroBhansdorf fir das Gebiet Teilbereich 1: ,stdlich Eilbergweg, ostlich Wohrendamm, westlich Neuer
Postweg, nordlich Grundschule Wohrendamm (Eilbergweg 8 tw. und 10, Wohrendamm 55 a und 57 a tiw. sowie Neuer Postweg 10
und 12/ Parzellen 702 tiw., 1544, 1588, 1787, 2185, 2187, 2189 tiw., 2367 und 2369 der Flur 1 der Gemarkung GroRhansdorf) und
den Teilbereich 2 firr den ,Kreuzungsbereich Eilbergweg, Neuer Postweg und Schaapkamp* bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl: der Gemeindevertretung vom 04.10.2011.

2. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde als éffentliche Auslegung vom 10.09.2012 bis
10.10.2012 durchgefihrt.




3.. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Diie Gemeindevertretung hat den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begrindung am 28.02.2013 zur Auslegung
biestimmt

4, Offentliche Auslegung

Dier Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
viom 11.03.2013 bis 10.04.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anrequpgé énd ierten schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht

6.. Plangrundlage
Dier katasterméRige Bestand am
alls richtig bescheinigt.

Planung werden

Ahrensburg, den

bestellter Dipl -Ing. Karsten Sprick

7.. Prifung der Anregungen und Bedenken
Diie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentiicher Belange am 16.05.2013
geepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.. Satzungsbeschluss

Diie Gemeindevertretung hat die 5. Anderung des Beb;
aim 16.05.2013 als Satzung beschlossen und die

GiroBhansdorf, den?/{ 05%/{3

(Teil A) und dem Text (Teil B)

9. Ausfertigung
Diie Satzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr, i il A) und dem Text (Teil B) wird hiermit

10. Bekanntmachung
Dier Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindev ind die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
veon allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A0S Al im L Hamburger
Albendblatt / Beilage Stormarn* ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eme Verletzung von
Vlorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mglichkeit, Entschédi priiche

geeltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (%g QSaUGB) Inngewmen worden. Auf di htsm‘kungen diﬁ § 4 Abs. 3 GO
in Kraft gefreten.

wiurde ebenfalls hingewi Die g ist mithin am




