TEIL B - TEXT -

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (5)
BauNVO sowie § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

1.1 Innerhalb des festgesetzten N gebi sind Gar iebe und T llen gemaB § 6
(2) Nr. 6 + 7 BauNVO sowie Vergniigungsstatten § & (2) Nr. 8 BauNVO unzulassig. Die
Ausnahmeregelung gemas § 6 (3) BauNVO ist nicht B dteil des i }

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. MIT § 19 (4)
SAiZ 3 BauNVO

2.4 Eine Uberschreitung der ten GR zugunsten von Flachen gemaB § 19 (4) Ziffer
1 - 3 BauNVO ist bis zu einer GR von 545 qm zuldssig.

3.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. MIT § 12 (6) BauNVO

3.1 Stellplitze bzw. Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Grundstiicks-
flachen zulassig.

4.0 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE DIE ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 (1) 25a
UND 25b BauGB i.V. MIT § 9 (1) 25b BauGB

41 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Anpflanzungen entlang der StraBenbegren-
zungslinie zur StraBe “Wéhrendamm” ist eine Hecke aus einheimischen Gehélzen (z.B.
Hainbuche) zu pflanzen.

4.2 Eine Unterbrechung der Fliche fiir Anpflanzungen (Hecke) ist nur zugunsten von 2
Zuwegungen in maximal je 2,00 m Breite zuldssig.

43 ¥ hen den a und dem hweg an der “Hansdorfer Landstrafie” ist eine
Einfriedigung bis zu einer Hohe von 0,60 m h die mit b i i
Pflanzen (1 Pflanze pro 2 lfdm.) zu begriinen ist.

5.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gemaB § 92 (4) LBO in Verbindung mit § 9 (4)
BauGB

51 = Die achen sind als werk bei Ver g von roten bzw.

1 ten Ziegein i o

5.2 Dachfiichen sind mit roten T i In bzw. Betond il mit gewellter Oberflache (z.
B.t gel) ein: cken. Ausg sind lediglich die Teile der Dachflachen, in
denen Anlagen zur Energiegewi g werden.

5.3 Die max. zuldssige Firsthohe wird mit 10,0 m {iber der bestehenden Oberkante Strafie
festgesetzt.

5.4 Als Dachform sind nur symetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° - 30°
zulassig.

6.0 SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN NACH § 9 (1) 24 BauGB

6.1  Zum Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm wird festgesetzt, daf die dem

andil A halt von P i je Raume an den straBenabgewandten Gebau-
defronten anzuordnen sind. i 2
Fiir die Di i ung des passi h h werden g Lérmpegel-
bereiche festgesetzt: 4 _ i :
Fiir den der Hansdorfer LandstraBe zugewandten Teilbereich bis zu einer Tiefe von 8 m zur
Baugrenze parallel zur Hansdorfer LandstraBe (1. 91) gilt Larmpegelbereich 1V,
fiir den restlichen Bereich gilt Larmpegelbereich ill.
e - erforderliches bewertetes Schalldammaf Rw,res der
armp h A il
Aufenthaltsraume in Wohnun- | Biirordume und dhnliches
gen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume u. &.
m 35 30
v y 40 35
In den Bereichen, fiir die Larmpegelbereiche Il und IV gelten, sind Schiaf- und
Kinderzimmerfenster vorzug ise zu den l&r g Seiten hin zu orientieren oder
er ise mit geda Lii zu versehen.
(Hinweis:

7.0

74

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die Nachweise fiir ausreichenden passiven
Larmschutz auf der Grundlage der DIN 4109 zu fiihren. Die den Larmpegelbereichen
zugeordneten erforderlichen resultierenden SchallddmmaBe erforderlichen R)w, res der
AuBenbauteile sind einzuhalten. Sofern schallgedédmpfte Liiftungen Bestandteil der AuBenbauteile
sind. miissen sie entsprechend DIN 4109 bei den Nachweisen beriicksichtigt werden. Die
Eignung der gewihlten Geb&udekonstruktionen ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der als “von der Bet g n Flachen” f ach
(S) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bep und Einfrie-
digungen mit einer Hhe von mehr als 0,70 m iiber der Fahrbahn des zugehdrigen

Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume.
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(H1 BauGB
@ Mischgebiete (gem. § 6 BaulVO)
] Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze
GR -500m’ Grundflachemit | lactienangabe als HEchstgrenze
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN §9(1)2 BauGB
o] Ofiene Bauweise
————— Bauyrenze
E" i FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN §9(1)4  BauGB
7 -5: e Stellplatze oberirdisch
1Ga Tiefgarage

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND §9(1) 10 BauGB
UND IHRE HUTZUNG

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (S=Sichtflache)

VERKEHHSFL@CHE;\I §9(1)11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

stralienverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten

Straflenbegleitgrin

OFFENTLICHE UND PRIVAIE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB
private Parkanlage

FLACHEN FUR BESONDERE VORKFHRUNGEN ZUM SCHUTZ §9(1)24 BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHU1ZGESETZES (BImSchG)

LPB Il Larmpegelbereich (z.8. 111) §1(4) BauNVO
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN §9(1) 25a BauGB
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN und
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON §9(1)25b BauGB

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

EEERETE Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Straachern und sonstigen
Bepflanzungen (Hecke)

. Erh; bot fur Einz
GRENZE DES RAUMLICHEN GELT UNGSBEREICHES §9(0 BauGB
I ] DES BEBAUUNGSPLANES NR.8, 2. ANDERUNG
o

DER GEMEINDE GROSSHANSDORF

-0—0—0—0- ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG  § 1 {4) BauNVO
(bezogen auf den Larmpegelbereich)
1. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

- —— vorhandene Flursticksgrenzen
2203 Flurstiicksbezeichnung

kiinftig entfallende bauliche Anlagen bzw. Anlagen

TP Boschungen
i R BemaBung in Metern

_7_ ] sichtdreieck

1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(0) BauGB
Km 3,649

~gie — Ortsdurchfahrisgrenze




STRASSENPROFILE

HANSDORFER LANDSTRASSE L 91

M 1:100

| F R G
| 3,50 ! 3,50 350
10,50 2,50 2,50
15,00
F = Fahrbahn
G = Gehweg
R = Radweg
GR= Strafengriin
WOHRENDAMM G 18
G R
G F y.?l [ Y f«,\}ii
2.50 L 6,50 11351 2,50 ‘,-'150
T A A A /L
13.50
/’




SATZUNG DER GEMEINDE GROSSHANSDORF
iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8

Gebiet: Eckgrundstiick Hansdorfer LandstraBe/ Wohrendamm

N -

/" Aufgrund des § 10 des Ba\lgesenhuches (BauGB) in der Fassung der Bnkannlmachunq vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), \
zuletzt gedndert durch Gesetz vom . 0. 1937+ (BGBL. L S.3103)svwic ns )

b 5L dec Landeshuorions () Vo

435k jaay (6VOBL. S —R.S. 32A) wird nach

durch die g vom 3.0

und n:

Planzeichnung (Teil A) unid dem Text (Teil B), erlassen:

SATHNG S ach des
Stormarn folgende Satzung iiber den Bebauungsplan m 8, 2. Anderung fir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der

4. A8%
beim Landrat des Kreises

ﬂulgeslelll aufgrund des
ememdevemelung vom

.. Die ortsiibliche
ist durch
. am .

~ Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentiichen
Auslegung geindert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, beste
aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B)/s
die Begriindung in der Zeit vom .
wahrend der

ausgelegen. D1he| ist bestimmt worden, daf)edenken und
ur zu den ganzten Teilen

vorgebracht waren konnten. Die 0ffe
dem Hinweis, daﬂ Bedenken und Apregungen wihrend der
iflich oder zu Protokol

S|
“_/ geltend gemachl el

., am

/~ Die lnihxel“ge

" erhe!elligllng nacﬁa Abs. 1 Satz1
BauGB ist am % g“

. Vdurchgefiihrt worden.

Grodhansdorf, den .

L

macht worden.
Daher wurde eine eij
Abs. 3 Satz 2i.V.m.

GroBhansdorf,

fermeiste
/" Die von der Planung buu}r;q;
sind mit Schreiben vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

mf(enmchu Belange
A8 ihiaue

GroBhansdorf, den .

&

/ Die i w\afam TEAA
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Grofhansdort, den AW?&‘~

hat die

ﬂie
sowie die

und
ollenl!mhev Belange fiir die &ffentliche A
Abs. 3 BauGB ai
mitgeteilt worden

GroBhansdort, den .........

e nag"\

«gung nach §3
. Das Ergebnis ist

“Biirgermeister 7
i (Teil

des ). Die
Begriindung zum Bebalnmgsplun wurds it Beschiu der
il vom

aus der

m und dem Text (Teil B) wurde am
g s Satzung

gebilligt =
GroBhansdorf, den

Biirgermeister

/" Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

ﬁm Bebayungsplan
0.

nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

GroBhansdort, den A’l )u&b

\

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (]l B) sowie die dem Landrat des Kreises Stormarn
8 gvi*udurg ben in der Zeit vom X5, 330, bis zum angml i "

wahrend der nach § 3 Abs. 2 ieser, hat it Verfigung vom 2800038 az: @Dz
BauGB bffentiich ist OLALE=L).... erklart, daB
mit dem Hirel, dat Bedenken und Anregungen wahrend “"er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
N d iftlich cdev 2ur macht

lederschyift vor ebracl el - di Hend- o h rord
LI, 2 T i ittt

bekann\gemachl -genshmigtworden:

Die hat

und Anregungen der Biirger sowle dle Sli
Trager offentlicher Belange am .33,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

... gepriift

Biirgermeister - ]

/ Der

A) und dem Text (Teil By Wil ’).‘,)-s.?:s AT
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungzplan yurde mit Beschiud der
Gemeindevertretung vom

GroBhansdorf, den .0

L

ﬁ. Katastermafige Bestand am 1. 3
geometrischen Festlegungen der neuen st
Planung werden als richtig bescheinft.

Ahfensburgs den ..H' OKT. 1!!7

des
plan sowie die Stelle, bei der du Plar sist Dases whheerid dot
von werden kann und
Uhu den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind am 23.22. )‘
mm Hlrenins g dudrqortsiiblich bekanntgemacht worden in
ist auf die der
und iften und von
Mangeln i Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschidigungsanspriichen (544 Bauce) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mithin am . 2%.0L A4 .. in Kraft
getreten.

GroBhansdorf., di

GEMEINDE

GROSSHANSDORF
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2 ANDERUNG
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