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1.2

1.3

Grundlagen fiir die Aufstellung der 3. i-'\ﬁderung des Bebauungsplanes
Nr. 8

Gesetzliche Grundlagen

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | $.2902)

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im MaRstab
1:1000, die vom Vermessungsbiiro Teetzmann und Sprick aus Ahrensburg erstellt
und beglaubigt wurde.

Planvorgaben
» Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem
Jahre 1972 ist der Uberplante Bereich als Gemeinbedarfsfliche Schule
dargestellt.

. Bebauuhgsplan

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Grofhansdorf ,Wéhrendamm” wurde
am 13.02.1984 als Satzung beschlossen. Fiir den jetzt (berplanten Bereich
wurde bereits im Jahre 1997 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
durchgefuhrt, auf dessen Grundlage der Kindergarten um ein weiteres
Gebaude erweitert wurde. Festgesetzt ist der Bereich als Gemeinbedarfsflache
und als Flache fur Sport- und Spielanlagen, auf der sich auch Steliplatze fir
Schule und Kindergarten befinden. Darber hinaus sind nordéstlich 6ffentliche
Parkplatze festgesetzt, die im Bereich des Bahndammes bis heute erst in
einem Teilbereich hergestellt sind.

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt unmittelbar im zentralen Bereich der Gemeinde
GroRhansdorfs am Wéhrendamm und umfaRt die Grundschule, den Kindergarten;
den Wohrendammplatz sowie die 6ffentlichen Parkpléatze, die vom Neuen Postweg
erschiossen werden. Gegeniber der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 wurde der
Plangeltungsbereich um das Flurstiick 2764 erweitert, das die Gemeinde 1997 von
der Hamburger Hochbahn AG erworben hat.
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3.2

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird gepréagt durch das 3 — geschossige historische
Schulgebdude am Wéhrendamm sowie durch die beiden miteinander verbundenen
Gebadude des Kindergartens. Der sich stdlich anschlieBende Wohrendammplatz
wird genutzt als Spielplatz mit groRerer Freifliche sowie im Siidosten als
Skateboardanlage, die auf der Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes
errichtet wurde. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich teilweise
ortsbildprégender erhaltenswerter Baumbestand, der in der Plangrundlage dieses
Bebauungsplanes eingemessen wurde.

Unmittelbar noérdlich und stdlich an das Plangebiet grenzt eine teilweise
mehrgeschossige Wohnbebauung. Im Osten grenzt das Plangebiet an die
Bahntrasse der Walddérferbahn. Westlich vom Plangebiet liegt das Krankenhaus
Grof3hansdorf.

Griinde zur Aufstellung der Bebauungsplanédnderung

PlanungsaniaB und Planerfordernis

Das vorhandene Raumangebot der Grundschule reicht nicht aus. In den Jahren
2001 und 2002 ist von einer erheblichen Zunahme von Schiilern auszugehen. Aus
diesem Grunde ist eine Erweiterung der Grundschule dringend erforderlich. Der
Schulverband als Tréger der Grundschule ist deshalb mit der Bitte an die
Gemeinde herangetreten, ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
einzuleiten.

In Abstimmung mit dem Schulverband hat sich die Gemeinde entschlossen, einen
eingeschossigen Erweiterungsbau zwischen dem Altbau und der vorhandenen
Turnhalle zu errichten. Hierfur reicht die festgesetzte zuldssige Grundflache von
1500m? nicht aus. Gleichzeitig soll der Erweiterungsbau soweit wie méglich nach
Norden verschoben werden. Dies ist nur moglich bei einer Erweiterung der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Rahmen einer erneuten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fiur die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 wie folgt zusammenfassen:

e Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksflache fir den Bereich der Schule

e Erhéhung der festgesetzten zulassigen Grund- und GeschoRfiiche fiir den
Bereich der Schule

e Teilweise Neuordnung der Stellplatze und Anpassung der Planung im Bereich
der 6ffentlichen Parkplatze an der Bahn

Inhalt des Bebauungsplanes
Gemeinbedarfsfliche

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche und der Fldchen fur Sport- und
Spielanlagen werden weitestgehend aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 Gbernommen, jedoch entsprechend der vorhandenen Nutzung prizisiert. Die
Gemeinbedarfsfliche gliedert sich in einen Uberbaubaren Bereich fiir die Schule
und den Kindergarten. Auf dem Wohrendammplatz ist neben einem Spielplatz mit
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groBer Freiflache im Studosten des Plangeltungsbereiches eine Skateboardanlage
festgesetzt. Die Vertraglichkeit der Skateboardaniage in Bezug auf die sudlich
angrenzende Wohnbebauung wurde bereits im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 durch eine larmtechnische Untersuchung' nachgewiesen.
Eine Erweiterung der vorhandenen Skatebordanlage ist nicht vorgesehen.
Allerdings soll der Bereich im Sudosten des Plangeltungsbersiches insgesamt
landschaftsplanerisch neu gestaltet werden. So sollen zusatzliche
Spielméglichkeiten auf bisher nicht genutzten Flichen zwischen der
Skateboardanlage und der Bahnstrecke geschaffen werden und einzeine Bereiche
durch die Anpflanzung von Gehélzgruppen gegliedert werden.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise
Fiir den Bereich der Schule

Die maximal zuldssige tberbaubare Grundstiicksfliche (GR) wird fiir die Schule
von urspriinglich 1.500 m? auf 2.400 m? erhoht. Die zulassige GeschoRflache (GF)
wird von 4.500 m? auf 5000 m? angehoben. Die festgesetzte uberbaubare
Grundstiicksflache wird entsprechend nach Norden erweitert. Dafur entfallen die
hier heute in diesem Bereich vorhandenen Stellplatze fur Lehrer. Diese werden
stattdessen ostlich der Turnhalle untergebracht.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fur die Uberbaubare Grundstiicksfidche
zwischen dem Altbau der Schule und der Tumnhalle werden gegeniiber dem
geltenden Bebauungsplan auf zwei Vollgeschosse reduziert. Auch wenn hier zur
Zeit nur ein eingeschossiger Erweiterungsbau vorgesehen ist, wurden die
Festsetzungen so groRziigig gewahlt, daB auch zusatzliche Erweiterungsbauten in
der Zukunft nicht emeut eine Bebauungsplandnderung erforderlich machen. Der
geplante Erweiterungsbau der Schule hat eine Grundflédche von ca. 650 m?, so daR
zusammen mit dem Altbau der Schule und der Turnhalle eine GR von ca. 1.950 m?
ausgenutzt wird.

Da in der offenen Bauweise nur Gebaude bis zu einer Lange von 50m zulassig
sind, wird die abweichende Bauweise festgesetzt, wonach auch groRere Gebaude
zulassig sind (siehe hierzu textliche Festsetzung 1.1)

Fiir den Bereich des Kindergartens

Fur den Bereich des Kindergartens wurde das MaR der baulichen Nutzung nicht
verandert, weil hier kein Bedarf fur bauliche Erweiterungen besteht. Da die
Gebéude bereits vorhanden sind, wurde auf die Festsetzung einer Trauf- und
Firsthéhe, wie im geltenden Bebauungsplan vorgesehen, verzichtet. Auch hier gilt
die abweichende Bauweise(a).

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch den Wéhrendamm im Westen und den Neuen
Postweg im Nordosten erschiossen. Stellplatze fir Schule und Kindergarten
befinden sich zum einen am Wéhrendamm und zum anderen im Bereich des
offentlichen Parkplatzes im Nordosten des Plangeltungsbereiches. Diese hier
vorgesehenen 12 Stellplatze dienen als Ersatz fur die durch die Schulerwsiterung

! Larmkontor GmbH Hamburg. Larmtechnische Untersuchung Skateboardbahn Wohrendammplatz, Hamburg
30.06.1996
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entfallenden Stellplatze zwischen Tumbhalle und Altbau und werden der
Gemeinbedarfsflache zugeordnet. Entsprechend dem tatséchlich erfolgten Ausbau
des Parkplatzes an der Bahn wurden auch die Festsetzungen in diesem Bereich
angepaRt. Mit Ausnahme des sudlichen Teils ist der Parkplatz an der Bahn bereits
hergestelit.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

Anpflanzen von Bédumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
die Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von B&umen und
Strauchern und sonstigen Anpflanzungen wurden teilweise aus dem geltenden
Bebauungsplan ibemommen, fur Teilbereiche (im Nordosten an der Bahn) aber
auch erganzt. Hierdurch soll eine ausreichende Eingriinung und eine Abschirmung
der Bahntrasse und des Kindergartens gewihrleistet werden. GemaR textlicher
Festsetzung Nr. 2.1 sind hier Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen
vorzunehmen. Einige Festsetzungen fur Anpflanzungen sind gegeniber der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 entfallen, da die Bepflanzungen
zwischenzeitlich mit der Realisierung des 2. Bauabschnittes des Kindergartens
hergestellt wurden. Auf den urspriinglich festgesetzte Flache fur Anpflanzungen im
Suden des Geltungsbereiches wurde verzichtet. Stattdessen sollen der sudliche,
insbesondere der suddstliche Bereich insgesamt landschaftsplanerisch neu
gestaltet. werden und die einzelnen Spielbereiche durch die Anpflanzung von
Gehélzgruppen gegliedert werden.

Erhaltenswerte und ortsbildprégehde Einzelbdume, die auch durch die
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschitzt sind, werden gemaR §9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB als zur Erhaltung festgesetzt (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.
2.2).

Auswirkungen der Planung
Auf die angrenzende Wohnbebauung

Durch die emeute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine geplante Schulerweiterung im Norden
des Geltungsbereiches geschaffen. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundsticksfliche wird es erméglicht, das geplante Gebdude unter
Bertcksichtigung der einzuhaltenden Grenzabstdnde nach der Landesbauordnung
zwischen dem Altbau und der Turnhalle zu errichten. Da ein eingeschossiger
Baukdrper vorgesehen ist, ist von einer Beeintrachtigung der Besonnung und
Belichtung des nérdlich angrenzenden Wohnhauses (Nr. 57a) nicht auszugehen.

Auch von einer Zunahme der Larmbeeintrachtigung durch den geplanten Neubau
bzw. die Erweiterung auf sechs Klassenrdume ist nicht auszugehen, da die
mdgliche Schallausbreitung vom stidlich liegenden Schulhof und der Sport- und
Spielanlagen durch den geplanten Schulerweiterungsbau abgeriegelt wird. Daruber
hinaus ist die ErschlieBung dieses Geb&dudes von Suden vorgesehen. Auch eine
Larmbeeintrachtigung durch die hier vorhandenen, aber zukinftig entfallenden
Steliplatze ist nicht mehr moglich.
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Die festgesetzten Sport und Spielanlagen im Siden des Plangeltungsbereiches
auf dem Woéhrendammplatz sind bereits heute vorhanden und fihren ebenfalls
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebauung. Dies
gilt auch fir die geplante Neugestaltung und Einbeziehung bisher nicht genutzter
Flachen zwischen Skateboardanlage und der Bahnstrecke.

Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Sind aufgrund der Aufstellung von Bebauungspldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft’ zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bebauungsplan nach Maflgabe von § 8a Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) zu entscheiden.

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung kommt es nicht zu Eingriffen in
Natur und Landschaft, da die nunmehr festgesetzte erweiterte Uberbaubare
Grundsticksflache bereits heute vollflichig versiegelt ist und als Schulhof bzw. als
Flache fir Stellplatze dient. Ein Ausgleichserfordernis besteht deshalb nicht.
Dennoch sind im Bebauungsplan, wie bereits unter Punkt 4.4 erwahnt,
verschiedene Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Auch von einer Beeintrachtigung des Ortsbildes ist bei dem vorgesehenem
Schulerweiterungsbau nicht auszugehen, da sich der geplante Baukérper unter
Berlcksichtigung der Trauf- und Firsthéhe deutlich dem vorhandenen massiven 3
geschossigen Altbau am Wéhrendamm unterordnet.

L

BeschluB iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung GroRhansdorf in der Sitzung
am 01.03.2001 gebilligt.
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Biargermeister
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2 GemaR § 8 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.



