Fassung vom 23.1.1984

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde GroBhansdorf uber den Bebauungsplan Nr.8

fiir das Gebiet:
Eilbergweg Nr. 1-16 zwischenU-Bahn, Schule, Wohrendamm Nr. 47-59,

Hansdorfer LandstraBe Flurstk. 900, 2203, Up de Worth, Bahnhofsweq,

Schaapkamp.

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Rechisgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr.8 wird entwickelt aus den Ausweisungen des
Flachennutzungsplans der Gemeinde GrofRhansdorf. (Gerehmigl am !
13./17. November 1972, Az.: 1V 81d - 812/2 - 02.63). !
von den Ausweisungen des Fldchennutzungsplans wird geringflgig |
abgewichen. Diese Abweichungen betreffen das MI-Gebiet nordlich
der 'Hansdorfer LandstraRe' und westlich 'Wohrendamm', sowie den
6ffentlichen Parkplatz siidlich der PlanstraBe 'F'.

Der Flachennutzungsplan wird bei seiner ndchsten Anderung cden
Festsetzungen des Bebauungsplans angepafBt.

Die Aufstellyng des Bebauungsplans Nr.8 erfolgt auf der Grund-
lage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertiretung vom:

30.11.1979

|
Fir die Satzung gilt das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung |
der Bekanntmachung vom 18.August 1976 (BGBl. I 5.2256) und die |
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung §
vom 15.September 1977 (BGBl. I S.1763).

2. Lage des Bebauungsplangebietes *)

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr.8 liegt in mittlerer Ortslage
an der nach Hamburg fiihrenden Vorortsbahn GroBhansdorf-Hamburg.

Im Gebiet selbst liegt der Eilbergweg als HaupteinkaufsstraBe
der Gemeinde. Davon siidlich wird durch den Bebauungsplan auch
das Schulgrundstiick der Grundschule Wohrendamm mit erfaBt.

*)
siehe auch Karte 1:5000 auf Seite 2 der Begrindung mit der Dar-
stellung der angrenzenden Bebauungsplan-Nr.
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3. Vorhandene Nutzung

Die Uberwiegend bebauten Grundstiicksflachen sind in der Planzeich-
nung (Teil A} mit der Darstellung der vorhandenen Haupt- und Neben-
gebdude, sowie den Flurstiicksgrenzen in ihrer vorhandenen Nutzung
ablesbar. Bestimmender Teil des Bebauungsplangebietes ist der Eil-
bergweg mit iiberwiegend zweigeschossiger Bebauung, abschnittsweise
sogar als geschlossene Bauweise genutzt. Dabei néhmen die vorhande-
nen Gebdude im Erdgeschof Geschaftsflachen und in den. dariber lie-
genden Geschossen Wohnflachen auf.

Am Nordrand des Bebauungsplangebietes ist der Bahnhofsweg nur in
seinem ersten Teilstick von der StraBe Up de Worth aus befahrbar und
wird als FuBweg zum Schaapkamp und zum Bahnhof genutzt. Die vor dem
Bahnhof liegenden 6ffentlichen Parkpldtze sind bereits vorhanden.
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In der Nghe des Schaapkamp besteht eine Trafo-Station.

An der Hansdorfer LandstrafBe wird das Eckgrundstiick von einem
Tankstellenbetrieb genutzt.

Im Baugebiet zwischen dem Eilbergweg und dem Schulgrundstiick ist
folgende Nutzung vorhanden:

Die Gebdude am Eilbergweg haben im ErdgeschoB und teilweise im
1.0bergeschoB Geschdftsrdume. Dabei stellt das historische Ge-
bdude an der Ecke Eilbergweg/Wohrendamm eine Ausnahme-dar.
Zusammen mit der sehr dominanten Eiche sollte dieses Gebdude

im Teilgebiet 9 erhalten bleiben. Es bildet Ubergang zu der
angrenzenden offenen Bauwelse benachbarter Geblete e

Neben dem Bahndamm beflndet sich am Eilbergweg eine Tankstelle
mit Kfz-Betrieb. Diese Nutzung wird vom Eigentiimer aufgegeben
und die Bebauung soll einem Wohn-und Geschdftshaus weichen.
Entlang dieses Grundstiicks im Teilgebiet 1.1 und N3 fithrt ein
Weg zu den riickwidrtig errichteten Einfamilienhdusern, die {iber
den Wohrendamm {iber Privatwege erschlossen werden. Am Wohren-
damm selbst befinden sich ein- bis zweigeschossige Wohnhduser.

Erhaltenswert erscheint auch das alte Schulgebdude mit den da-

vor angepflanzten Bdumen. Im Siiden schlieBt daran-an eine z.Zt.
| noch ungenutzte Koppel.mit erhaltenswertem Baum- und Hecken-
e bestand.

4. AufstellungsanlaB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.8 machte die Gemeinde
das Ziel einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung besonders
in den StraBenabschnitten des Eilbergweg verfolgen. AnlaB dazu
besteht durch die vorhandenen Bauabsichten der Eigentiimer der
Teilgebiete 1, 2, 5, 6, 11. % und 15. In diesen Gebieten sind
durch AbriB vorhandener Gebdude Neubauten geplant, ausgenommen
das Grundstiick der Schule im Teilgebiet 15. Hier betreibt die
Gemeinde das bauleitplanerische Ziel, fiir . mogllche Erweiterungs-
bauten die entsprechenden Baufldchen auszuweisen.

5. Geplante Nutzung und Begriindung der Festsetzungen
5.1 Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung der Baugebiete ist durch die vorhandenen StraBen
Eilbergweg, Wohrendamm, Hansdorfer LandstraBe, Up de Worth und
Schaapkamp, sowie durch Privatwege gesichert.

Neuplanungen sind die Strafen Bahnhofsweg und StraBe F.
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Der Ausbau der StraBe Bahnhofsweg wird so gelegt, daB nur von
der siidlichen StraBenseite, bei der die Bauabsichten bestehen,
Grundstiicksabtretungen vorgenommen werden. Die nordlichen Sicht-
flachen dieser Strafe werden im Bebauungsplan Nr.20 gesichert.

Der Bau der StraBe F entlang des Bahndamms wird erforderlich, um
die Bebau ‘barkeit der Grundstiicke 1790, 2085 und 2086 zu sichern.
Innerhalb des Grundstiicks 2086 ist bereits mit der Errichtung
eines Einfamilienhauses begonnen worden. Die StraBe F endet mit
dem Badceiner 18m groBen Wendefldche. Von hier aus wird der vor-
handene Privatweg zur ErschlieBung des Grundstiicks 1790 als

mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche (G.F.L.)
in einer Breite von 3.20m aufgenommen. '

Die vorhandenen Zufahrten zu den riickwartigen Einfamilienhdusern
auf den Grundstiicken 702 und 1787 werden ebenfalls als Geh-,Fahr-
und Leitungsrechte in einer Breite von 3.20m dargestellt.

Die Verkehrsfldachen Eilbergweg und Hansdorfer LandstraBe sind in
der Planzeichnung (Teil A) in ihren geplanten Ausbauten darge-
stellt. Fir den StraBenausbau des Eilbergweges wurde ein Plan-
feststellungsverfahren durchgefiihrt. Dabei wurden die Zufahrten
zu den hinteren Grundstiicksteilen und den z.T. vorhandenen Stell-
platzen der Grundstiicke Eilbergweg beriicksichtigt und in der
Planzeichnung mit dargestellt. Auf der ndrdlichen StraBenseite
des Eilbergweg wird ein Radweg angelegt. Zur Unterbringung des
Einkaufs- und Geschdftsverkehrs werden Parkbuchten ausgefihrt.
Gleichem Zweck dient der bereits vorhanden Parkplatz am Schaap-
kamp. '

Es wurden ebenfalls fir den Bus- und Taxiverkehr Haltebuchten
vorgesehen.

Der zur Zeit ungeniigende Ausbau des Bahnhofsweges zur ErschlieBung der
nordlich gelegenen Grundstiicke soll verbreitert werden.

Fiir diese StraBe wurde eine Befahrbarkeit nur als EinbahnstrafBe vorge-
sehen, um einseitig entlang einer Fahrbahnseite einen Parkstreifen
fir das Parken von Fahrzeugen zu gewinnen, die als Nachweis der
offentlichen Parkpldtze fiir die Baugrundstiicke auf beiden Seiten des
Bahnhofsweges erforderlich sind.

\. '

Die Gemeinde hdlt dagegen den Ausbau der geplanten Stichstrale F
entlang des Bahndammes zum Schulgrundstiick hin im gewdhlten Quer-
schnitt 1.50 - 4.50 - .50 fir erforderlich.

Begriindert wird dieser Ausbau der nur sehr schmal vorhandenen Zu-
fahrt zu den zuriickliegenden Gebduden mit der geplanten zu er-
wartenden hohen Zahl der Wohneinheiten auf dem anliegenden Grund-
stiick 2085 im Teilnutzungsgebiet 11.3 und den im ErdgeschoB beab-

sichtigten Geschaftsflachen. AuBerdem wird der einseitige Ausbau
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mit 1.50 breiten Biirgersteig... wegen der Schulwegsicherung der Kinder
aus den Wohngebieten 6stlich des Bahndammes fiir erforderlich gehalten.

Der jetzt noch an der Einmiindung der StraBe F am Bahndamm vorhandene
Ausstellungskiosk soll abgebrochen werden.

5.2 Bindungen fiir Bepflanzungen

Wegen der hohen Anzahl der Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen in
der GeschaftsstraBe Eilbergweg soll das Ortsbild durch das Anpflanzen
von StraBenbdumen aufgewertet werden.

Dem §9(1)25 b) BBauG wird Rechnung getragen durch die Festsetzung der
im Baugebiet zu erhaltenden GroBbdume.

Die Fldchen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréuchern
im Bereich des Schulgrundstiicks tibernehmen die Aufgabe eines Abschirm-
griins gegeniiber den angrenzenden Grundstiicken. Gleichzeitig soll der
breitere Abschnitt entlang der Bahn als Schulwald zu Unterrichtszwecken
zur Verfiigung stehen. '

5.3 Bebauung: der Grundstiicke

Die Art der baulichen Nutzung der Grundstlicke wird entsprechend den
Ausweisungen des genehmigten Fldchennutzungsplans als Flachen fiir den
Gemeinbedarf (Schule), als Mischgebiet gem. §6 BauNVO und als Allge-
meines Wohngebiet gem. §4 BauNV0 festgesetzt.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden wegen der vorhandenen Bebau-
ung und der jeweils unterschiedlichen GrundstiicksgréRen in einzelne
Nutzungsbereiche unter Angabe der Nutzungskennziffer festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse soll sich dem vorhandenen
Ortsbild anpassen und wird zu den angrenzenden Baugebieten auBerhalb
des Bebauungsplans Nr.8 entsprechend herabgestuft. :

Fir die Grundschule Wohrendamm findet eine mdgliche bauliche Ergénzung
Berlicksichtigung. Dabei soll durch die Festsetzung der Baulinien ent-
lang des vorhandenen Gebdudes direkt an der StraRe Wohrendamm der Er-
halt dieses Gebdudes unterstrichen werden. Die Erginzungsbauten sollen
sich hofartig zusammen mit den Anpflanzungsfldchen gestalten und die
Rickseite des Hauptgebdudes mit der vorhandenen Turnhalle baulich ver-
bunden werden.

Die Stellplatzflachen der Schule fiir Fahrzeuge und Fahrrider sollen

an den bereits genutzten Standorten bestehen bleiben, um aus Kosten-
griinden den Aufwand gering zu halten. .

Die Baugrenzen auf dem Schulgrundstiick nehmen Ricksicht auf den vor-
handenen, zu erhaltenden Baumbestand.
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Die Festsetzung der Baugrenzen entlang der StraBe Eilbergweg
nimmt Riicksicht auf bereits vollzogene Geschaftsfldchen-Bauten
und folgt einer gleichmdBigen Ausweisung aus Griinden stddte-
baulicher Gleichbehandlung riickwdrtiger Grundstiicksteile.
Dabei werden die vorhandenen Garagen beachtet.

Die Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst nachzuweisen. Nur, wo |
dies nicht moglich ist, z.B. im Bereich der vorhandenen Bebauung, ist die
‘textlich festgesetzte Abldsung dieser Pldtze gemdB §12(7) BauNVO nach

§67(7) LBO anzuwenden. Die Gemeinde wird dazu entsprechende 6ffentliche ;
Fldachen fir das Parken von Fahrzeugen erstellen. Dlesem Zweck soll auch h
der Parkplatz sidlich der StraBe F dienen. o

Fiir die Grundstiicke, fir die der AbriB vorhandener Gebiude und der Neu-

bau vorgesehen ist, wurden Tiefgaragen festgesetzt, da hier dem Grundsatz
der Unterbringung der Stellpldtze auf den Grundstiicken selbst gefolgt
werden kann. Da diese Tiefgaragen ebenerdige Grundstiicksfldchen fir Stell-
Ipldtze nicht beanspruchen, wurde als Gegenleistung die Anwendung des

§2ta (5) BauNVO zugelassen, die sich aber nur auf die Anrechnung der
Netto-Flachen der Stellpldtze einschlieBlich der Fahrgassen bezieht.

5.4 SchallschutzmaBnahmen

Wegen des zeitweise auftretenden Gerduschpegels durch die Vororts-
bahn und den Geschdftsverkehr sind aus Griinden der Gesundheit der
im Baugebiet wohnenden Bevdlkerung die Gebdude gem. Text Teil B
Abs. 6 mit entsprechenden Schallschutzfenstern auszustatten.

5.5 Gestaltungsvorschriften

Die Ausfiihrungsbestimmungen des Abs. 3 des Textes Teil B der Satzung
werden begriindet mit baulicher Anpassung an das vorhandene Orts-
bild.

5.6 Einwohnerzuwachs

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.8 ist durch die
Errichtung neuer Wohneinheiien mit einem geschdtzten Einwohnerzu-
wachs von 90 Einwohner zu rechnen.

5.7 Verwirklichung

Insbesondere die Ausbaumafnahmen des Eilbergweges sollen alsbald aus-
gefiihrt sein.

Gem. §129 BBauG tragt die Gemeinde 10% des beitragfdhigen ErschlieBungs-
aufwands, der auf DM 30 000.- geschidtzt wird und im Haushaltsplan Be-
rUcksichtigung findet. [siehe Anlage)

1)

siehe Park & Ride Anlage nahe der Bahnanlage
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5.8 Stellplatznachweis

Flir den Nachweis der erforderlichen-Stellplitze erfolgt eine

Schatzung, die fir jedes Teilgebiet die Anzahl der Stellplitze

je Wohneinheit / 1 Stellplatz und je Geschiftsflache von 40qm

/ 1 Stellplatz zuziiglich des Besucheranteils angibt:
|
|

Teilgebiet St/WE  St/Geschaft Gesamt
1 6 - 6
2 6 - 6
3 12 3 15
4,51 16 8 24
52 15 3 18
6 4 - 4
9 ‘ 4 1 5
10 4 - 4
11.1 16 6 22
112,121,122 15 6 21
13 5 - 5
11.3 8 - 8
Gesamt 138

- 5g;ﬁ j)

\ y
Aufgrund vorhandener und geplanter Fldchen hat die Gemeinde die é%:%%%(ﬁiét4
meinde die Unterbringung der notwendigen Stellplatzfldchen auf den ‘
Grundsticken selbst angestrebt und festgesetzt. Sofern der Nachweis
der Stellpldtze auf den Grundstiicken selbst nicht oder nur unzu-
reichend erfolgen kann, werden die nicht auf den Grundsticken unter-
zubringenden Stellpldtze abgeldst. Die Gemeinde stellt dafir Fldchen
bereit.
Fir die Unterbringung der Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen
hat die Gemeinde innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen aus-
reichend Fldchen bereitgestellt.

6. Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung - AnschluB an zentrales, gemeindeeige-
nes Kldrwerk. .

Trinkwasserversorgung . Hamburger Wasserwerke

Strom Schleswag, Ahrensburg

Gas Hamburger Gaswerke

Millbeseitigung ' Millzweckverband

Loschwasserversorgung In Abstimmung mit der ?euérwehr ist

die Errichtung von Hydranten abzustimmen,
die in Anzahl, GréBe und Einzugsbereich
die Loschwasserversorgung ausreichend
sichern.

L)

Blirgermeister




Gedndert in Erfillung der Auflagen und Hinweise, sowie -
der durchgefiihrten Beteiligung gem. § 2a(7) BBauG, gem.
satzungsédndernden BeschluB der Gemeindevertretung vom

28. August 1984.

GroBhansdorf, den 27. Se




