TEXT (TEIL B)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sind innerhalb der Sichtflachen Einfriedigungen und Be-
pflanzungen iber 70cm Hohe Uber der Oberkante ces zugehdrigen Fahrbahnabschnittes unzuldssig.

Die Sockelhdhe der StraBenfront der Gebdude darf héchstens 60cm betragen, gemessen von der héchsten Hohen-
lage des an das Grundstiick angrenzenden StraBenabschnittes.

Gestaltungvorschriften fiir neu zu erstellende Gebéude:

AuBenmauerwerk roter Ziegelstein
Farbe der Dachpfannen der Sattelddcher dunkelgrau
Flachdécher Kiesschittung

Innerhalb der Verkehrsflichen der StraBen Eilbergweg und Schaapkamp sind im Abschnitt der Parkbuchten in-
nerhalb der Flachen 'StraBenbegleitgriin' schattenspendende GroBbaume (Platanen) zu pflanzen und dauernd
zu erhalten.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flichen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind mehrreihig aus standortgerechten, baum- und strauchartigen Mischgehdlzen (Erle, Esche, Buche,
Hainbuche, Eiche, HaselnuB) anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Im Bereich der Schule (Flurstiicke 682, 683, 1517, 1519, 1801, 1803) sind toxische Gewdchse unzuldssig.

Die Fenster in den durch die Bahn ldrmbelasteten nérdlichen, ostlichen und stidlichen Geb&udeseiten der Flur-
stiicke 2085, 2086, 2205, 2207, 2261 miissen ein Schallddmm-MaB von 35 dB(A) gewahrleiten.

Die auf den Baugrundstiicken innerhalb des Plangebietes nicht unterzubringenden, erforderlichen Stellplatze
miissen gem&B §12(7) BauNVO nach §48(6) LBO abgeldst werden. Die Gemeinde GroBhansdorf wird hierfir
entsprechende offentliche Parkplatze schaffen.

Auf den Grundstiicken sidlich des Bahnhofsweges ist unter Fortfall sonstiger Bebauungsmdglichkeiten auch die
Errichtung von Stellplatzen und Semeinschaftsgaragen fir die Gebaude des angrenzenden Eiibergweges zuldssig.
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Fiir die Flurstiicke 1265, 2085, 2195, 2205, 2207, 2261, wird ausnahmsweise die Anwendung des §21a(5)BauNVO,
jedoch nur bezogen auf die Netto-Garagenflache, einschlieBlich der Fahrgassen und ausschlieBlich sonstiger
Nebeneinrichtungen zugelassen.

Fiir die dreigeschossige Eckbebauung der Flurstiicke 2207 und 2085 ist die Uberschreitung der Grundfléchenzahl
gemaB §17(5) BauNV0 ausnahmsweise zuldssig, wenn die GeschoBflachenzahl 1,0 nicht Uberschritten wird.

Die Zufahrten zu den Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatzen der rlckwartigen Grundsticksteile beid-
seitig des Eilbergweges missen eine Mindestweite von 3m und eine Mindesthéhe von 3,50m haben.
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §9(1)1BBauG
Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVvO
Mischgebiete §6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BBauG

§16ff BauNVO
§16ff BauNVO

§16ff BauNVO

Zah!l der Vollgeschosse als HOochstgrenze
Zah! der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl

Bauweise §9(1)2 BBauG
§22(2) BauNVO

§22(2) BauNVO

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Geschlossene Bauweise §22(3) BauNVO

Baulinie §23(2) BauNVO
Baugrenze §23(3) BauNVO
Satteldach 30°-45° Dachneigung §9(4) BBausG
Flachdach <+—» Firstrichtung

Flichen fiir den Gemeinbedarf, Schule §9(1)5 BBauG

Verkehrsflachen §9(1)11 BBauG
StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

Grundstiickszu-, bzw. Grundstiicksausfahrt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen

und Fahrtrichtungsanzeige

J NORMCHARAKTER:

§9(1)12 BBauG

MiiligefaBstandplatz §9(1)14 BBaud

§9(1)25b BBauG
§9(1)25a,b BBauG

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen und zu erhalten
Flachen fir das Anpflanzen und
Erhalten von B&umen und Stréuchern
Fliachen fir:

Stellplatze

Tiefgaragen

§9(1)25a b BBauG

§9(1)L BBaub

FORTSETZUNG FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflachen,
Spielplatz

Flachen fiir Gemeinschafts- §9(1)22 BBau3
anlagen fiir bestimmte
rdumliche Bereiche,

§9(1)15 BBauG

6St Gemeinschaftsstellplatze
66a Gemeinschaftsgaragen
T66a Gemeinschaftstiefgarage
mm::: Mit Geh-, Fahr- und Lei- §9(1)21 BBaul
ﬁfmﬂu tungsrechten zu belastende
e Flichen fiir die Gemeinde,
die Versorgungstrager und
die riickwartigen Anlieger,
Breite 3,20m,
° fir Anlieger Flurstiick 1787
(X} fir Anlieger Flurstick 702
eee fiir Anlieger Flurstick 1790
m Von der Bebauung freizu- §9(1)10 BBauG
haltende Flachen
e—e—e Abgrenzung unterschied- §16(5) BauNVO

licher Nutzung

Grenze des rdumlichen §9(7) BBauG
Geltungsbereichs des

Bebauungsplans Nr.8

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Haupt- und Nebengebdude

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksbezeichnung

In Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt

Gebdude und Flurstiicksgrenze kinftig fort-
fallend

Sichtflache

Kennzeichnung der Verkehrsflache

Kennzeichnung der Teilgebiete des Bebauungs-
plans

Tiefgarage
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe-
«chlusses der Gemeindevertretung
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach
§2a(2) BBauG 1976/1979 ist

vom 15.3.1979 bis 17.4.1979 durch Aus-
hang der Planunterlagen in der Gemein-
deverwaltung nach vorheriger Bekannt-
machung in der Zeitung am 9.3.1979
erfolgt.
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Burgernpeister {Tﬁb(
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vom 26.2.1979 zur Abgabe einer Stel-
fungnah aufgefordert word
GroBhankobsf, den 13, Fz

f)urgermb\ster

Die Gemeindevertre Qgg%\f%é /12.1979,
24.6.1980, 2.2.1981 deOEpKau des Bebau-
ungsplang mit Begrindung chlossen und

zur A ung bestimmt.
GroBh f, den {3,

Burger

Der Entwurf des Bebau
2us der Planzeichnung (T
(Teil B), i L
Zeit vom 28.1.80 - 27.2.80, 2871

80, 1.6.81 - 30.6.81 wahrend der Dienst-
zeit der Gemeindeverwaltung o6ffentlich
tusgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre-
qungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zu Protokoll gel-
iend gemacht werden kdnnen, durch Abdruck
in der Zeitung am 18.1.80 .7.80, 22.5.81

(3roBh (S.I&f, den
s
/ \ \c

Burgerrheister S

sowie die geometrisi
neuen stadtebaulichen
richtig bescheinigt.

Ahrensburg, de

brachten Bedenken,Anregungen und Stel-

lungnahmen,sowie Uber die Verfahren gem.
§2a(7) BBauG vom 15.6.82, 11.2.83, 23.9.83
am 2.11.81, 10.6.82, 30.9.82, 27.1.83,10.11.

83 entgchieden. Das Er ist mitge-
teilt n.
GroBha \f, den

Biirger elster\

Der Bebauungsplan, Wder Plan-
reichnung (Teil A) und %t (Teil B),
wurde am 2.11.81, 10.6.82, 30.9.82, 27.1.
als Satzung beschlossen

Jebilligt.
iroBha

oy f, den 1

surgermeister 5

Die Genehm igung

lan-
satzung, bestehend 2 ‘chnung
(Teil A) und dem Tex wurde

mit Verfugung des Landrats des Kreises
Stormarn vom Ao Tiey A%

Az.: 6A|3-62 0936 M E 77
-mit lagen und n ilt.
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Nie Auflagen wurden du 1 ders 3azungs-

andernden BeschluB der Gemeindevertretung
.om A8 Fug 1954erfullt. Die Hinweise sind
peachtet. Die Auflagenerfuilung wurde mit

narn vom 3

Az.: 61[R-6R:
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Die Genehmigung deWMns sowie
die Stelle, bei der der Gf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, sind am 13, Jon 185
ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend
machung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und die Rechtsfolgen
(§155 a(4) BBauG) sowie auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungs-
ansprichen (§44 ¢ BBauG) hingewiesen
worde’:. TSy
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der durchgefiihrten Beteiligung gem.

September 1984

sowie
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I
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FUR DAS GEBRIET: EILBERGWEG NR.1-16 ZWISCHEN U-BAHN, SCHULE, WOHRENDAMM NR.47-59,

Aufgrund des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.August 1976
(BGBI.I $.2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBI.I S.949), §82 der Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Februar 1983 (3VOBI. Schl.-H. $.86) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 2.11_19811 )fo!gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.8 fir das
Gebiet:

Eilbergweg Nr.1-16, zwischen U-Bahn, Schule, Wéhrendamm Nr.47-59, Hansdorfer LandstraBe Flurstick

900, 2203, Up de Worth, Bahnhofsweg, Schaapkamp

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B8) erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.September 1977
(BGBI. | S.1763).

1) 10.6.1982, 30.9.1982, 27.1.1983, 10.11.1983



