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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Groflhansdorf 9 der Gemeinde GroBhansdorf
Uber das Gebiet dstlich des Haltepunkts der U-Bahn, n&rdlich
des Eilbergwegs, stdlich und westlich der Hoisdorfer Londstrafe

1 - RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroBhansdorf hat in ihrer Sitzung am

5. 5. 1980 ",‘ den Aufstellungsbeschlul fur diesen Bebauungsplan Nr. 9 gefafit.

Der Bebauungsplan wurde gem. §§ 8 ff Bundesbaugesetz aufgestellt. Er wurde

aus dem rechisgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Groflhansdorf

gem. § 8 Bundesbaugesetz entwickelt. Als Kartengrundlage diene eine Kataster-
karte im MaBstab 1 : 1 000. Qualifizierte Plane liegen fur das Gebiet nicht vor.
Das Gebiet ist nicht durch die Kreisverordnung zum Schutz von Landschoftsteilen

in der Gemeinde GroBhansdorf vom 30. 7. 1968 (Amtsblatt S-H, AAz. S. 188)
betroffen. Der Geltungsbereich des Bebauvungsplans liegt im Bereich der Baumschutz~
verordnung der Gemeinde Grohansdorf vom 7. 9. 1978 (Amtsbl. Schl.-H., Amilicher
: A Anzeiger, S. 370).

2 - PLANGEBIET

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs verlauft wie folgt:

im Norden durch die sudlichen Flursticksgrenzen der Flursticke 1913,
1864 (Altersheim), sudliche Grenze des Bebauungsplans 9 b
(Reihenhduser) und der Achse Hoisdorfer Landstrafle

im Osten entlang der StraBengrenze der Hoisdorfer LandstraBe

)
im Suden entlang der StraBlengrenze des Eilbergwegs bis zur Hochbahniinie
im Westen entlang der Boschungsschulter der Hochbahnstrecke,

Flurstick 2103.

3 - ZIELE DER PLANUNG

Die haltepunktsnche Lage des Cebiets verlangt eine Verdichtung, um die Nghe

der Verkehrseinrichtung wirtschaftlicher nutzen zu konnen. Dieser Bebauungsplan

soll auf ca 5,7 ha Nettowohnbauland Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhaus-
bebauung ermbglichen. Zugleich soll Rucksicht genommen werden auf die vor-
handene lockere Einfamilienhausbebauung am Eilberg, an der Hoisdorfer landstrale
und auf die vorhondene alte Baumvegetation, welche das Gebiet in Sireifen durch- .
zieht. '
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4 - WOHNGEBIET

Im Westteil wird die vorhandene Bsschungsflache des Bahndamms als Bahngeldnde
ausgewiesen, welches mit dichten, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.
Im AnschluB daran folgt ein 0,9 ha grofies Allgemeines Wohngebiet in zweige-
schossiger Reihenhausbebauung. Hier soll die Msglichkeit gegeben werden, auf
nichtstsrende, dem Wohngebiet angliederbare Nutzungen auszuweichen.

Der groBere, mittlere und westliche Teil des Plangebiets ist als Reines Wohnge-
biet festgelegt, weil der Bestand innerhalb der Plangrenze dieser Festlegung ent-
spricht. Westlich der Bahnlinie sind zentrale Nutzungen in ausreichendem Male
vorhanden und weitere Mischnutzungen moglich. Eine Ausweitung gemischter

- Nutzungen in die Blscke 8stlich der Bahn ist nicht vorgesehen. Es wurde
(‘ angestrebt, die verschiedenen Wohnformen gruppenweise so anzuordnen, daf} sie
g sich dem Bestand der Bauten und Bdume einfuUgen und den verschiedenen Grund-
(. eigentUmerinteressen entsprechen.

5 - ERSCHLIESSUNG

Das Gebiet wird durch eine vom Eilbergweg her ca 200 m lange Stichstrale mit
groBem Kehrenkopf und eine von der Hoisdorfer landstraBe ca 75 m lange Strafe
sowie zahlreiche Wohnwege erschlossen. Die bereits vorhandene Grofparkanlage
am Eilbergweg (Park + Ride) wird von der groBeren StichstraBe her erreicht. Der
ausgewiesene Platz ist in der dargestellten GrsBe und Lage bereits realisiert. In
Abweichung der an dieser Stelle im Flachennutzungsplan gréBer ausgewiesenen
P + R-Flache hat die Gemeinde zusdtzliche P + R-Platze westlich der Bahnlinie
‘ im Zentrum realisiert, so daBl die Festlegung im Osten der Bahn um das gleiche
. MaB reduziert werden konnte. '

. Alle Wohnwege, die nicht Bestandteil des offentlichen Wegenetzes sind, werden
als private Flachen mit Geh- und Leitungsrechten festgesetzt. Das im Sudosten fest-
gelegte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in Bugelform ermdglicht die Versorgung
aller Parzellen auf sparsamste Weise. Private, gemeinsame Platze fur Milisommel -
Behalter am Eilbergweg gestatten die geordnete Mullabholung auch bei schritiweiser
Realisierung der Flache mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten im Sudostteil des
Plangebiets.

Das FuBwegenetz verbindet die nordlich des Plangebiets angrenzenden Wohngebiete
(mit dem Altersheim Rosenhof und den zweigeschossigen Reihenhdusern) mit dem
Plangebiet und dem Haltepunkt der Hochbahn "GroBhansdorf" auf kirzestem Wege.
In Anbetracht der lockeren Bebauung sind die StraBenquerschnitte wie folgt festge-
legt: Die Fahrbahnbreiten betragen 6 bzw 5,5 m, die Gehwege auf beiden Seiten
der StraBe sind 2 m breit. Nach Bedarf wird die StraBe mit ein- oder zweiseitigen,
jeweils 2 m breiten Park- und Grunstreifen versehen, so daB Gesamtbreiten von
9,50 m, 12 m und 14 m sich ergeben. Die Materialauswahl fur Fahrbahndecke, Fuf3-
weg und Parkbuchten wird im ErschlieBungsvertrag gesondert festgelegt.
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6 - GRUNFLACHEN

a sffentliche Grunfldchen:
Die am Nordrande des Wohngebiets angeordnete offentliche Grunflache
zwischen dlteren Baumen soll als Parkanlage zum Verweilen ouch Erwachsener
geeignet sein. Dagegen ist fur grsBere Kinder eine ausreichende Spielfiache
am Bahndamm so angeordnet, da3 die Wohnseiten der benachbarten Haouser
nicht unmittelbar zu ihr hin orientiert sind. Dieser Spielplatz ist fur schul-
pflichtige Kinder vorgesehen (§ 10 Kinderspielplatzgesetz).

b private Grinflachen:
Fur die vorhandenen, schitzenswerten Baume ist das Erhaltungsgebot festge-
setzt, da diese Bdume im Zuge vorhandener Wallhecken ein charakteristischer
Bestandteil der Landschaft sind. Damit ergibt sich im Ostteil des Plangebiets
teilweise eine erheblich geringere Baudichte oder Geschofiflachenzahl. Im
westlichen Plangebiet, im Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus und
der Einfamilien-Reihenhduser sind acht kleinere Spielpldtze for noch nicht
schulpflichtige Kinder. (§ & Kinderspielplatzgesetz) vorgesehen.

7 - IMMISSIONSSCHUTZGESETZ

Das im Bebauungsplan ausgewiesene WA-Gebiet grenzt an das Gelénde der Hamburger
Hochbahn. Der Abstand zwischen der vorgesehenen Bebauung und dem Gleisksrper
wird etwa 30 - 35 m betragen. Es wurde wegen moglicher Larmbelastigung ein Gut-
achten des TUV angefordert und ausgearbeitet; in dem Gutachten des TUV vom

23. 9. 1979 wurde festgestellt, daB sowohl von der U-Bahn als auch von dem stdlich
gelegenen P + R-Platz Gerdusche nicht Uber den Planungsrichtlinien fur WA-Gebiete
liegen. Dennoch wird angestrebt, sowohl den Parkplatz als auch den Grenzbereich
swischen U-Bghn-Strecke und Bebauung zu bepflanzen und dadurch einen zusdtz-
lichen Ldarm- und Sichtschutz zu erreichen. Durch den sudlichen Wall nérdlich des

P + R-Platzes ist Sicht- und vor allem Geruchsschutz sowie eine deutlich sichtbare
Abgrenzung zwischen offentlicher Verkehrsfldache und Wohngtrten mit hergebrachten
landschaftlichen Mitteln angestrebt.

8 - GESTALTUNG

Die im Neubaugebiet festgelegten Gestaltungsmerkmale entsprechen bezuglich der
vorgeschriebenen Materialien (Dach und Wande) im wesentlichen dem Ortsbild. Sie
zielen auf eine geordnete und von Zufalligkeiten befreite Gestaltung ab. Im bereits
vorhandenen Baugebiet dagegen werden lediglich Dachfarbe und -neigung in Anleh-
nung an die bis jetzt dominierenden Kriterien festgelegt. Als Beispielsammlung fur
standortgerechte Gehslze und Stréucher ist der Begrindung eine unverbindliche Liste
zur freien Auswahl angefugt.

9 - KLAR- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

9.1  Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlul an das dffentliche Versorgungs-
netz; der Trager sind die Hamburger Wasserwerke
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zu 9 - Klar- und Entsorgungsanlagen

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Stromversorgung:

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erchlgf durch die Schleswag

Fernsprechversorgung:

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche Bundespost |

Regenwasserablauf:

Das anfallende Regenwasser wird innerhalb gemeindeeigener Vorfluter abgeleitet

Schmutzwasserbeseitigung:

Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage GroBhansdorf (Waldreiterweg)
zugeleitet und dort geklart

Mullabfuhr: ‘

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Mullbeseitigungsverband Stormarn

Feuverloscheinrichtungen:

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Zahl und zweckmifliger Lage
im Bereich ffentlicher Verkehrsanlagen erfolgt in Abstimmung des zu-
standigen Wasserwerks, der Feuerwehr und der Gemeinde.

10 - UBERSCHLAGLICHE ERMITTLUNG DER KOSTEN

die beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen des Plangebiets der Gemeinde voraus-
sichtlich entstehen werden. ‘

Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 9 werden der Gemeinde voraussichtlich
folgende Kosten entstehen:

Geschatzte Kosten - Stand 1980 ca DM ca DM
a Grunderwerb, Freilegung, Vermessung,
Grunderwerbsnebenkosten 819 000,00
b 1) StroBen- und Wegeflachen 548 000,00
2) 8ff. Parkflachen ' 44 000,00
3) -StrafRenbeleuchtung 36 000,00
4) Schmutzentwdsserung 450 000,00
5) Regenwassersiel 380 000,00
6) Wasserleitungen 125 000,00 1 583 000,00
c Grunflachen, Spielélotz 30 000,00
d sonstige Kosten 112 000,00
. 2 544 000,00
+ 13 % MWSt, _ 330 720,00

Summe 2 874 720,00 5
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zu 10 - Uberschlagliche Ermittlung der Kosten

Die ermittelten Kosten zu a, b, 1, 2, 3 und zu d fur den beitragsfshigen Er-
schlieBungsaufwand gems § 129 BBauG werden abziglich der 10 %igen Kosten-
beteiligung der Gemeinde in Hshe von ca 150 000,00 DM auf der Grundlage
der Gemeindesatzung durch die Anlieger gedeckt.

Gem. § 9 Abs. 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen Anteils im
Haushaltsansatz 1983 vorgesehen. ¢

11 - MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Zum Ausbou und zur Erweiterung der &ffentlichen Verkehrsflichen sowie Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte aufgrund der Satzung sind Flachenabtretungen an die
Gemeinde Grofhansdorf erforderlich. Bodendordnende MaBinahmen sollen im Wege
gutlicher Vereinbarungen vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen,

finden die §§ 45 ff, 80 ff, 85 ff BBauG (Enteignung) Anwendung.

-

aufgestellt:

Arbeitsgemeinschaft Prof. Godber Nissen,
Peter Martinius und Hans Henning Buchholz
- Architekten/Stadtplaner, Hamburg

Oktober 1981




N

@

ANLAGE

zur BegrUndung' zum Bebauungsplan GroB3hansdorf 9

KATALOG DER POTENTIELLEN, NATURLICHEN VEGETATION

BAUME

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior -

‘Prunus avium

Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Pinus sylvestris

H = Heckenpfilanzen

Feldahorn
Spitzahorn

Bergahorn-

‘Rot- oder Schwarzerle

Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Steineiche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere
Feldulme

Flatterulme

Kiefer
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Katalog der potentiellen, natirlichen Vegetation
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STRAUCHER

Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crofoegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea .
llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Lonicera periclymenum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes grossularia
Rosa canina

Salix fragilis

Salix aurita
Sambucus nigra

Viburnum opulus

(n. EHLERS 1960)

Quellen:

Roter Hartriegel

Hasel

~ Eingriffliger Wei3dorn

Besenginster
Pfaffenhitchen

llex, Stechpalme
Heckenkirsche
WGldgeiBbloﬂ
Schiehe

Faulbaum

Wilde Stachelbeere
Hundsrose
Bruchweide

Ohrchenweide

Holunder

Woasserschneeball

EHLERS, Martin; 1960, Baum und Strauch in der Gestaltung der deutschen |
Landschaft; Parey, Hamburg.

ELLENBERG, H,; 1963, Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, Fischer, Stuttg.

SCHOTT, Carl; 1958, Die Naturlandschaften Schleswig-Holsteins, in: Geschichte
Schleswig-Holsteins; Wachholtz, Neumunster.



