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TEILB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:
Im folgenden ist mit dem Begriff "Neubaugebiet" das gesamte Plangebiet

gemeint, ausgenommen die Flursticke 175, 272, 274, 304, 559, 645, 646,
697, 698, 1107, 1108, 1261, 1262, 1263, 1268, 1281, 1889, 1890, 2056,
2057, 2100, 2101, 2102 und 2083.

NUTZUNG

1 :
Im reinen Wohngebiet sind gemdB & {8y 3aynofzungs-
verordnung ( BauNVO ) die in § 3 (3)\ ung: i
nen Wohngebiet sind die in § 4 (3) 2 -
gefthrten Nutzungen ausgeschlossen.

2

Die Begunstigten der mit arabischen Ziffern bezeichne-

ten Gemeinschaftsgaragen und -stellplétze sind allein

iie Bewohner der gleichbezifferten Uberbaubaren Fléchen.
U

3

In den Gebieten abweichender Bauweise ( GH und RH )
sind benachbarte Gebtiude ohne Bauwich, dh bis an die
zwischen ihnen liegende Grenze zu errichten.

GESTALTUNG
4

Dachflichen sind mit graven Ton- oder Beton- 4™
fannen einzudecken. Fur die Einzel-, Doppff-—
ihenhduser wird eine Dachneigung von 400,\5%
e anderen Hduser im—MNeuvbevgebiet eine Nei
30° festgesetzt.

5

Die AuBenwinde im Neubaugebiet sind als Sichtmauer-

werk aufzufuhren und weifl zu streichen.

Giebelwénde sollen senkrecht bis zur Traufe gefthrt

werden. L

6
Im Falle jeglicher Neuanpflanzung sind standortge-
rechte Geh8lze und Strducher daftr zu verwenden.

z

Im Neubaugebiet sind Privatgédrten auf den Grenzen

zu offentlichen Flachen durch lebende Hecken einzu-
frieden. Ausnahmsweise kann auf Einfriedungen ver-
zichtet werden, wenn hausgruppenweise in dieser Hinsicht
Einheitlichkeit gewahrt wird.

GESUNDHEITS-

VORSORGE 8

Im Bereich der Hochbahntrasse sind schalldémmende MaBnahmen
an allen Gebdudeseiten auBer an den Ostseiten, im Bereich des
Eilbergwegs an allen Gebdudeseiten auller an den Nordseiten
gemdB § 9 (1) 24 BBauG vorzusehen. So sind Wande, Fenster
und Turen vor Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 62 (1) und (2)
LBO baulich jeweils so auszubilden, dall die auBen gemessenen
Maximalpegel von 65 dB (A) gemdB DIN 4109 reduziert werden.
Die betroffenen Bereiche sind in der Planzeichnung festgesetzt.

! 7
Innerhalb der gemaB § 9 (1) 10 BBauG von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen sind Pflanzen und bauliche Anlagen
wie zB Einfriedungen auf eine Hohe von 0,60 m Uber
StraBenniveau zu begrenzen.

VERKEHR 10

Mit den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw den Geh- und
Leitungsrechten werden jeweils alle Anlieger, Versorgungs-
trager und die Gemeinde an den mit diesen Rechten ausge-
statteten Flachen begunstigt.

"Die Erftllung der Auflage(n) wurde mit Ver-
figung des Landrats des Kreises Stormarn vom
Aktenzeichen

bestatigt."

|
|
|
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ZEICHENERKLARUNG T

Planzeichen Erltuterungen Rechtsgrundlagen
1. FESTSETZUNGEN
1 -  Art der baulichen Nutzung: § 9 (1) 1 BBauG
§ 1 (1-3) BauNVO
m Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
m Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
2 = MaB der baulichen Nutzung: (Zahlen sind § 9 (1) 1 BBawG
Beispiele) §§ 16-20 BauNVO
zB | Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze) §§ 17 (4) + 18 BauNVO
zB GFZ 04 GeschoB3fldchenzahl § 20 BauNVO
zB GRZ 02 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
zB GF max 1 500 gqm = zu=
lassige GesamtgeschoBfléche
zB GR max 600 gqn = zuldssige Gesamtgrundfl&ache
3 - Bauweise, Baugrenzen, Baulinien: § 9 (1) 2 BBawG
§§ 22 + 23 BauNVO
o offene Bauweise , § 22 (2) BauNVO
_& nur Einzel-u.Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO
abweichende Bauweise, hier: § 22 (4) BauNVO
GH Gartenhofhduser § 22 (4) BauNVO
RH Reihenhtuser § 22 (4) BauNVO
svesesves Baugrenze § 23 (3) BauNVO
s=rvemswam Boulinie § 23 (2) BauNVO
4 - Verkehrsflachen: § 9 (1) 11 BBwG
StraBenverkehrsflachen § 9 (1) 11 BBauG
B~ uffentliche Parkflichen § 9 (1) 11 BBauG
StraBenb linie, Be
sonstiger Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BBauG
Bahnanlage der Hamburger Hoch-
bahn AG §9 (1) 11 BBauG
5 - Versorgungsflichen: § 9 (1) 12 BBawG

=y Flache fur die Stromversorgung

6 -  GrUnflachen: \ § 9 (1) 15 BBauG
sffentliche Parkanlage |
.

m Sffentlicher Spielplatz
schulpflichtige Kinder

7 -  Sonstige Planzeichen:
S BN Grcnu des rdumlichen Gcl'ungs—
ichs des Beb gsF § 9 (7) BBauG
Abgrenzung unterschiedlicher § 16 (5) Bau\vo

Nutzung oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

E-ﬁ -& Flachen fur Gemeinschafts- | § 9 (1) 22 u.
garagen mit Zufahrt § 9 (1) 4 BBauG
st - und Gemeinschaftsstellplutze
mit nd_Leityngs-

m rechte ?/gul}u& QHXQPSE%I?}‘%@!‘ Versorgungstrag:
4 und der Gemeinde GroBhansdorf =
zu bel de Flachen (Wohnwege) § 9 (1) 21 Bl
Q/Q} Anpflanzungs- / bzw Erhaltungs- § 9 (1) 25 o/b BBauG

gebot fUr Boume
E private Spielpldtze fur nicht-
schulpflichtige Kinder

von der Bebauung freizuhaltende
- Schutzfléiche mit dichter Be-

pflanzung zur Verminderung der -

Geruchsemissionen §9(1) 24/\»

mbesond baul. Vorkehrungen erforderl. § 9 (1) 2(4

ke Stellung der baulichen Anlagen
(einzuhaltende Hauptfirstrichtung) § 9 (1) 2 BBau

von Bebauung freizuhaltende

Flachen § 9 (1) 10 BBauG
M1 gemeinschaftliche Flichen fur Sammelbe- | _ <@, b
M halter der Muliobfuhr T3 f\ﬁx“ aEsug

1l DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
2B 1210 Flurstucksnummer

—X——% kinftig entfallende Grundsticksgr

——o0—— vorhandene GrundstiUcksgrenzen
~~~-——-— in Aussicht genommene FlurstUcksgrenzen
=== =» sonstige Abgrenzungen

Gebietsbezeichnung, hier zB zum Zwecke
zB.(2) der Zuordnung von Teilflachen zu Garagen

vorhandene Bauten
.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Gemeindevertretung
vom 5.5.1980. Die ortsubliche Be-
des Aufstellungsbeschl

Der Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung ( Teil A) und Text
( Teil B) wurde am 2.11.1981 von

)5

ruck im Stormarner

120 1983

Burgén eisre‘ﬂ
fge Burgerbeteiligung

nach §2 a (2) BBauG 1976/1979 ist
0 2.11.1979 durchgefuhrt

uufgefor

t worden.
%m.amda(), en 12. \Wdrid 1983

Bufg rmeis'e:\

hat am
11.5.1981 den Ent-
mit BegrUndung
gung bestimmt .
il 1983

isfe:\

> Ce nds,v rtretung
4,1‘§80:

o B) sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 3.11.
1980 bis 2.12.1980 und vom 1.6.
1981 bis 30.6.1981 an den Werktagen
wihrend der Dienststunden ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB8 Anregungen
und Bedenken widhrend der Auslegungs.
frist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden
werden ktsnnen, am 24.10,1980 und

im Stormarner Tageblatt
worden .

.3'1983
%

wie“die geometrischen Fest-
legungen der neuen swdtebuuhchen
Planung werden als richtig bescheinigt.

der G indevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde mit BeschluB der
delerips ung vom,2.11,1981

th.

plansatzung , bestehend aus Planzeich-
nung ( Teil A ) und Text ( Teil B ),
wurde mit Verfugung des Landrats des
Kreises Stormarn vom 7.4.1982,

AZ 61/3) - 62.023 (9) mit Auflagen

il 1983

devertretung vom 6.Mail98 erfullt.
Hinweise sind beachtet.

Die Auflagenerfullung wurde mit
Verfugung des Landrats des Kreises

beswhgt .
‘ 1983
15 e

sgefertigt.
i 1983

lifel'\

werden kann, sind am2g. Juli 1983
ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verl g von
Verfahrens- und Formvorschriften

(§ 155 a (4) BBauG ) sowie auf Fal-
ligkeit und Erloschen von Entschidi-
gungsansprichen ( § 44 c BBauG ) hin-
gewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am 29. Juli 198
rechtsverbindlich gewofidlen.

<

Ahrensburg, den 18, Dez. 1981
gez. Grob
(Dipl. Ing. Jurgen Grob)

Die Gemeindevertretung hat Uber

die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie Uber die Stellungnahmen
am 2.11.1982 entschieden. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.
GroBhansdorf, den 12, April 1983

ister

GroBhansdorf, den 29, 3&1933

Burgel exsrbr



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1l. I S. 2256), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949)
und des § 82 Abs. 4 der Landesbauordnung in der Fassung vonm
24. Februar 1983 (GVOB1. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 2. November 1981
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebiet:
Sstlich des Haltepunktes der U-Bahn, ndrdlich des Eilberg-
weges, siidlich und westlich der Hoisdorfer LandstraBe, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil By
erlassen:




