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E. Veranlassung und Zielsetzung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Erweiterung der Park-Klinik
Manhagen in dem Gebiet ,Wulfriede". Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich der Gemeinde
Groflhansdorf, Ortsteil Schmalenbeck. Der Bebauungsplan umfasst den gesamten Bereich
der Park-Klinik einschlieflich der kiinftigen Bauflachen.

Das von der stidtebaulichen Planung beriihrte Gebiet steht unter verschiedenen rechtlichen
Aspekten unter Schutz. Um die landschattlichen und denkmalpflegerischen Zusammenhange
und Belange darstellen zu kénnen, miissen auch Fliachen auRerhalb der Bebauungsplan-
Grenzen betrachtet werden. Der Umgriff des Griinordnungsplans wird deshalb mit den Stra-
Ben Sieker Landstrale, Hansdorfer Landstrale, Ostring und StraRe ,An der Eilshorst" definiert.

Der Grinordnungsplan (im Folgenden als GOP bezeichnet) stellt einen erganzenden Fachbei
trag zur Bauleitplanung dar und wird Teil der Begrindung. Er hat zur Aufgabe

- die natlrlichen Grundlagen und die landschaftliche Situation im Planungsgebiet zu er-
fassen und zu bewerten,

- die MaRnahmen zur Gestaltung der Freiflachen (Stellplatze, Grinflachen etc.) zu erar-
beiten und entsprechende griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den Be-
bauungsplan zu formulieren

- sowie Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild zu ermitteln und die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen darzustellen.

Der GOP umfasst den nachstehenden Erlduterungstext, den Bestandsplan und den Maf-
nahmenplan, beide im MaRstab 1: 1.000.

]& Ubergeordnete Planungen, Schutzgebiete und - objekte

2.1 Landschaftsrahmenplan, Regionalplan

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum | (1998) trifft fur die Waldgebiete im Be-
reich Grohansdorf und Ahrensburg, und damit auch fir das Plangebiet, folgende Aussagen:

- Gebiet mit besonderen ékologischen Funktionen

- Hauptverbundachse fiir den Biotopverbund

- (Gebiet mit besonderer Erholungseignung

- sowie Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwicklung von Gro3hansdorf und
Ahrensburg bzw. dem Ortsteil Schmalenbeck.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sod, Fortschreibung 1998 stellt
innerhalb der Siedlungsachse Ahrensburg-Bargteheide ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems) sowie - das Plangebiet nérdlich tangierend - eine ,Griinza-
sur® dar.

2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde GroRhansdorf (1991) stellt die drei benachbarten Berei-
che Wulfriede, Tannenho6ft und Manhagen als Flachen fir MaBnahmen, die dem Schutz, der
Pflege und Entwicklung der Landschaft dienen (§§ 11, 24 LPflegG Schleswig-Holsteini. d. F.



von 1982}, sowie als Parks und parkartige Waldflichen dar. Als ,geplanter Wanderweg mit
Leitgrin® ist der Waldweg am Nordufer des Parkteichs, der den Park Manhagen und den
Wald _An der Eilshorst" verbindet, dargestelit.

Es ist vorgesehen, den Landschaftsplan erst im Zusammenhang mit einer Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans neu aufzustellen. (Abschnitt 4.2 der Begriindung zum B-Plan)

2.3 Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Gelénde der Park-Klinik Manhagen einschlieRlich der Bebauung sowie die an-
schliefenden Waldfliichen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,GroRhansdorf*
(Kreisverordnung vom 30.07.1968). Fur die Anderung des Flachennutzungsplans war eine
formelle Entlassung des B-Plan-Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutz erforderlich.
Der Antrag wurde zwischenzeitlich von der Gemeinde gestellt und ist durch Bekanntmachung
durch den Kreis Stormarn am 30.11.2005 in Kraft getreten. Die neue LSG-Grenze ist im Be-
bauungsplan dargestellt.

2.4 Historische Parkanlage

Der heutige Park ist gartenhistorisch von Bedeutung und steht unter dem Schutz von
§ 5 Abs. 2 Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale Schleswig-Holsteins.

1902 liel} der wohlhabende Hamburger Geschaftsmann Dr. Max Albrecht seinen grobirger-
lichen Landsitz an der ,Wulfriede* erbauen. Etwa zeitgleich mit der heute denkmalgeschitzten
Villa und einigen Nebengebauden entstand ein groRziigiger Villengarten. Der Garten zeichne-
te sich durch eine geometrisch konzipierte und terrassierte Schmuckanlage vor der Villa und -
weiter ab vom Gebaude - durch seine von Wald und Wasserfidchen bestimmten landschattli-
chen Qualitaten aus.

Fur die Standortbewertung der Klinikerweiterung wurde sin gartenhistorisches Gutachten fur
die ,Wulfriede" beauftragt (Biro fir Landschaftsarchitektur M. Ehlers, Hamburg, Juni 2003).
Im Ergebnis umfasst der geschiitzte Kernbereich der Gartenanlage das direkte Umfeld der
Villa mit den offenen Rasenfldchen, dem alten Baumbestand, der Zufahrtsallee und dem gro-
Ben Teich mit einem Rundweg, wie in den Planen zum GOP dargestellt (mit der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmtes Ergebnis, August 2003). Das Bauvorhaben
befindet sich demnach auerhalb der geschiitzten Gartenanlage.

2.5 Wald nach Landeswaldgesetz

Die Waldbestande im Plangebiet sind nach Landeswaldgesetz geschiitzt. Fiir das Bauvorha-
ben ist vor Realisierung eine Genehmigung firr die Waidumwandlung erforderlich. Dies betrifft
auch den Waldschutzstreifen geman § 24 LWaldG.

2.6 Geschiitzte Biotope

Das Bauvorhaben tangiert ein Feuchtbiotop, das nach § 15a Landesnaturschutzgesetz ge-
schitzt ist. FUr den Verlust einer Teilflache ist im Rahmen des Verfahrens eine Befreiung vom
Schutzstatus erforderlich. (Abschnitt 6.3.3)

2.7 Baumschutzsatzung

Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Gemeinde Grofthansdorf erweitert sich au-
tomatisch, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt (§2 Baumschutzsatzung vom
02.05.2008).



[3. Bestandsaufnahme

Die nachstehende Bestandsaufnahme bezieht sich auf den Zustand der Fldchen in 2003, mit
Aktualisierungen vom Januar 2004 und Mai 2006.

Die Biotoptypen und geschiitzten Biotope wurden im Juni 2003 kartiert (Bioplan, Dr.-Biol. Ma-
rion Schumann, Preetz).

Verwendete vegetationskundliche Systematik: ,Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-
Holstein®, 2. Fassung Mai 2003, sowie Kartierschissel fir gesetzlich geschitzte Biotope,
Stand 1998, beide herausgegeben vom Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes
Schleswig-Holstein.

3.1 Landschaftliche und stidtebauliche Situation

Das bewegte Relief mit kleinen Geldndekuppen, der Laubwald und die parkartigen Grof-
baumbestédnde sind die bestimmenden Elemente fir das Landschaftsbild. Die moorigen Nie-
derungen am Hopfenbach und seiner Nebenbéche wurden von alters her als Wiesen und
Weiden genutzt. Trotz Nutzungsaufgabe sind die offenen, kieinen Niederungen im Waid noch
erkennbare Reste dieser alten Kulturlandschaft. Die Gelandesenke hinter der ehemaligen Vil-
la wurde zu Beginn des letzten Jahrhunderts fur die Anlage des Parkteichs genutzt,

Die groBburgerliche Villenarchitektur und die vielen erhaltenen Gartenstrukturen préagen trotz
mancher Uberformungen noch in weiten Teilen das historische Ambiente des Anwesens. Eine
wichtige Raumqualitét der Anlage waren die Sichtbeztige von den Landstraen auf die repra-
sentative Villa sowie von der Villa tGiber den Teich in die Tiefe des Geléndes. Diese Sichtbezi-
ge wurden im Winter 2004 teilweise wieder freigestellt.

Park und Wald sind fur die Offentlichkeit nicht zuganglich, stehen aber den Patienten der
Park-Kiinik fur die Erholung und fiir Spaziergdnge offen.

3.2 Boden und Grundwasser

Im Bereich der Endmoréne liegen Geschiebemergel und Geschiebelehm im Untergrund vor.
Sie werden von Sandhorizonten Uber- oder unterfagert. In grundwasserbeeinflussten Senken
bilden sich Gleye und organische Biden. Die potenzielie natiirliche Vegetation ist in Abhan-
gigkeit kleinrdumig wechseinder Standortbedingungen Buchenwald und Eichen-Buchenwald
auf mehr oder weniger katkreichen Lehmbéden bzw. Flattergras-Buchenwald auf kalkarmeren
Sandbotden. Auf den Gley- und Moorbéden der Niederungen ist Erlen-Eschenwald der domi-

nierende Waldtyp.

Die Baugrundbeurteilung des Ingenieurbiros Holger Cords, Bargteheide, 2002, fiir den gera-
de fertig gestelliten Klinik-Neubau weist fiir das Baufeld eine in Lage und Machtigkeit variie-
rende Schicht mit sandigem Geschiebelehm und -mergel aus. Fein- und Mittelsande stehen
sowohl oberflachlich (hier teilweise als Auffillung) als auch im tieferen Untergrund an. Die
Geidndehdhen im Plangebiet liegen bei 45 und 56 m GUNN.

Der aus der Lage der sickerfahigen Sande resultierende Grundwasserstand wurde zum Zeit-
punkt der Bohrungen (November 2002) bei etwa 1,50m unter dem Ansatzplanum gemessen,
das heil’t bei etwa 42m NN. Dar{iber wurden nur értliche Stauwasserhorizonte festgestellt.



3.3 Oberflichengewasser

Die Manhagener Teiche und der Teich an der Park-Klinik sind kiinstiich angelegte Gewasser.
Sie stehen durch eine Rohrleitung unter der Hansdorfer Strafie in Verbindung. Gespeist wer-
den die Teiche offensichtlich nur aus Oberflachenwasser. Der 0,65 ha groRe Teich auf dem
Klinikgeldnde entwassert durch einen Uberlauf in den kleinen Bachlauf, der zum Hopfenbach
flie3t. Auch das unbelastete Regenwasser des Klinikgeldndes wird Uber einen Graben in den
Bach geleitet.

Am Waldrand befindet sich ein kleiner, kiinstlich angelegter Gartenteich.
(Amphibien-Laichgewdsser - siehe Abschnitt 7.3)

3.4 Vegetation und Biotope

Waldbestinde

Bei den Waldbesténden handelt es sich im wesentlichen um sehr alten Buchenwald (soge-
nannter Moder- oder ,Perigras‘-Buchenwald) mit Stammen bis 230cm Umfang. Nebenbaum-
arten der Rotbuche sind hier Stieleiche, Bergahorn, Kiefer und Weiden. Bei einem im Jahr
2002 durchgefiihrten Holzeinschlag wurde ein groRer Teil des Altholzes entnommen und der
Wald erheblich aufgelichtet. Eine stellenweise Naturverjingung mit Rotbuche hat eingesetzt.
Auf einer ehemaligen Wiese (Nahe Ostring) hat sich ein Jungwald aus Bergahorn entwickelt.

Die beiden Gelandekuppen und der gesamte nordwestliche Teil des Plangebiets werden von
nicht bodenstandigen, artenarmen und sehr dicht bestockten Fichtenforsten eingenommen.

Baumbestinde und Gehdélzstrukturen

Die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung ist an den Resten ausgewachsener Knicks im heu-
tigen Waldbereich ablesbar. Am Ostring steht zum Beispie! ein méchtiger, alter Reihenbe-
stand mit Buche und Eiche, der offensichtlich aus einem ehemaligen Knick oder einer Feldhe-
cke hervorgegangen ist. Die in Reihe stehenden alten Biume nérdlich des geplanten Neu-
baus, unter anderem eine das Landschaftsbild besonders pragende, alte Stieleiche, sind ver-
mutlich ebenfalls Uberhétter aus einem friiheren, heute im Wald kaum mehr erkennbaren
Knick.

Im Umfeld der Villa stehen zahlreiche, Uber 100 Jahre alte Rotbuchen, Rosskastanien und -
als Alleebdume - Winterlinden. Waldartige Baumbestédnde und alte, ausgewachsene Eiben-
geblsche bilden einen dichten Gehdlzgurtel an der Sieker Landstralle. Wihrend der vordere
Parkteil extensiv gepflegt ist, wird der riickwartige Park zwischen Gebaude und Teichufer da-
gegen als Zierrasen intensiv gepflegt und bietet wenig Raum fiir spontane Vegetation.

Staudenfluren
Die kleinflachigen Niederungen werden von Staudenfiuren feuchter bis nasser Standorte ein-

genommen. Diese Staudenfluren und deren Ubergénge zu Sukzessionsflachen sind ge-
schitzte Biotope nach § 15a LNatSchG.

Die nordwestiiche Biotopflache in der Nahe zum geplanten Bauvorhaben wurde vegetati-
onskundlich kartiert. Der vorherrschende Biotoptyp ist hier eine Madesu-Flur (Valeriano-
Filipenduletum). Neben der Kennart MadesiR (Filipendula ulmaria) erreicht die Kohldistel
(Cirsium oleraceum) hohe Deckungsgrade. Arten und Fragmente der Stimpfe und Réhricht-
besténde sind haufig vertreten: Sumpfsegge (Carex acutiformis), Wald-Simse {Scirpus sylva-
ticus), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus). An



den Randern dominieren Brennnessel (Urtica dioica) und Klebriges Labkraut (Galium appari-
ne), begleitet von den genannten Feuchtezeigern.

Naturnaher Bachlauf

Der Bachlauf, der dem Hopfenbach zuflieit, weist eine leichte Maandrierung mit Prall- und
Gleitufern sowie naturnahe Uferrander in Nachbarschaft zu Wald und feuchten Staudenfluren
auf. Aufgrund dieser vielgestaitigen Morphologie wird er ebenfalls als geschiitztes Biotop nach

§ 15a eingestuft.

Stillgewédsser

Der buchtenreiche Parkteich (rd. 0,65 ha) weist relativ steile Ufer und damit kaum Réhrichte
oder Verlandungsvegetation auf. An das Gewasser grenzen einerseits Laubmischwald und
andererseits Rasenfldchen an.

3.5 Tierlebensriaume

F0r die artenschutzrechtlichen Belange der §§ 19 und 42 Bundesnaturschutzgesetz wurde
eine gesonderte Untersuchung mit gezielten Artenkartierungen durchgefihrt. Sie ist dem
Grinordnungsplan als Anhang 2 beigefiigt. (Bloplan, Preetz, Juli 2005). Entsprechend der
natlrlichen Ausstattung des Gebiets mit Wald, héhlenreichen, aiten Baumen, Feuchtgebieten
und einem Parkteich sowie auf Anlass des bekannten Erdkrétenvorkommens wurden vorran-
gig die Gruppen der Végel, Flederm3use, Amphibien und Reptilien untersucht.

Die Betroffenheit von besonders oder streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten und die ge-
planten Artenschutzma3nahmen werden im biologischen Gutachten dargesteilt und flieRen in
den GOP ein (Abschnitt 7).

Ergénzend wird hier noch die Gruppe der Sauger angesprochen. Nach Auskunft des Jagd-
pachters, Herrn Béhme, finden in den Waldgebieten bei Grohansdorf und damit auch im
Wald an der Wulfriede verschiedene S&ugetiere einen Lebensraum: Rehwild, Fuchs, Hase,
Eichhérnchen, Wiesel, igel, Spitzmause und Waldméuse. Als Vorbelastungen fir diese Tier-
gruppe kénnen die vorhandenen Landes- und Gemeindestralen mit Barrierewirkung inner-
halb des Waldgebists gelten. (Quelle: Faunistische Einschatzung von Bioplan, 2004)

3.6 Landschaftsbild und Erholung

Die pragenden Elemente des Landschaftsbilds sind

- die unverbauten, parkartige Freiflichen im Umfeld der Villa

~ die Zufahrt mit der Lindenaliee

- die alten Einzelbdume

- der Wasserflichen des Teichs

- die bewegte Topographie und die naturnahen Waldbestinde
- die Niederungsbereiche.

Far den Villengarten der vorletzten Jahrhundertwende sind dariiber hinaus folgende Elemente
von gartendenkmalpflegerischem Interesse:

- einzeine bauliche Elemente aus der Entstehungszeit, insbesondere zwei kleine
Bastionen aus Feldsteinmauerwerk im Eingangsbereich der Villa und einige weitere
Mauerelemente aus Feldsteinen sowie zwei reetgedeckte Pavillons.

- die Spazier- und Rundwege am Teichufer.



3.7 Bestehende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaftsbild

Vorrangig nach Naturschutzaspekten bewertet:
- nicht bodenstidndige Fichtenaufforstungen
- Baustelleinrichtungen und Baustellenbetrieb fUr den in 2003 realisierten Klinik-Anbau
- Gehdlzaufwuchs in ehemaligen Feuchtwiesen.

Vorrangig nach Aspekten des Landschaftsbilds und der Gartendenkmalpflege bewertet:

- Flachenversiegelung und Sichtverstellung durch PKW-Steliplatze im alten Parkteil.

|4. Bewertung

Die Bewertung der natlrlichen Grundlagen erfolgt anhand des Bewertungsrahmens im Ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Baurecht in Schles-
wig-Holstein (1998), im folgenden kurz ,Runderlass* genannt.

Die Flachen werden nach ihrer jeweiligen Bedeutung fur die Schutzgiiter gesondert und in
drei Stufen bewertet:

Wertstufe 1: mit besonderer Bedeutung
Wertstufe 2: mit allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3. mit geringer Bedeutung

Die Bewertung wird in diesem Fall vorrangig fir den Bereich der zu erwartenden Eingriffe
durchgefiihrt. Die Einstufung dient als Grundlage bei der Bemessung der Ausgleichsfiachen
und der Festlegung der schutzgutbezogenen AusgleichsmaBnahmen. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft liegt immer dann vor, wenn durch ein Vorhaben eines oder mehrere Schutzgiiter
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Dies ist der Fall, wenn Flachen mit aligemei-
ner oder besonderer Bedeutung betroffen sind.

Schutzgut Boden und Wasserhaushalt
Wertstufe 1: Grundwasserbeeinflusste Béden der Niederungsflachen
Boden mit wenig Gberpragtem Bodenprofil oder mit léngerer, ungestérter
Sekundérentwicklung unter alten (Laub-)Wald- und Gehdlzbesténden
Wertstufe 2. sonstige unversiegeite Béden
Wertstufe 3.  Oberbebaute, versiegelte und teilversiegelte Béden

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe 1: Extensive Griinflachen mit altem Baumbestand
Geschitzte Biotope (§15a): Staudenfluren und Réhrichte feuchter
Standorte, sonstige Staudenfluren
sowie Waldbestande (gem. Runderlass unabhangig von ihrer Auspragung)
Wertstufe 2: Scherrasen, Ziergarten sowie die als Griinflichen wieder herzurichtenden
Flachen fir die Baustelleinrichtung in 2003
Wertstufe 3.  versiegelte Flachen, Verkehrsbegleitgriin

Schutzgut Landschaftsbild
Wertstufe 1:  Kernbereich der gestalteten Parkanlage, Wald, Wasserflachen, Niederungen

Wertstufe 2:  alle tibrigen Fiachen im Plangebiet



5. Griinordnung

5.1 Gestaltungsziele

Historische Garten- und Parkanlage

Erhalt und Pflege der fir den groBburgerlichen Villengarten gestaltbestimmenden und
gartendenkmalpflegerisch bedeutsamen Strukturen und Elemente

Wiedergewinnung der historischen Raumgqualitaten im Vorfeld der Villa

Verlagerung der PKW-Stellplatze von der historischen Zufahrt auf eine Fliche am
ehemaligen Kutscherhaus.

Bereich vorhandener Anbau und geplanter Neubau

Anpassung der neuen ErschlieBung an das vorhandene Geldande

Landschaftliche Einbindung der Bebauung, der Zufahrten und Stellplatze durch rdum-
lich wirksame Baumpfianzungen

Erganzung der vorhandenen Baumreihe als gliedernde Griinstruktur an den riickwarti-
gen Stellpldtzen am geplanten Neubau

Aufbau eines neuen Waldmantels mit bodensténdige Gehélzbestidnden und lockeren
Baumgruppen im Bereich der Fichtenforste

Historisch angepasste Gestaltung der Platz- und Granflichen im Sichtbereich der al-
ten Parkanlage.

5.2 Griinordnerische Festsetzungen im B-Plan-Gebiet

Griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den B-Plan sind im Text eingeriickt
und kursiv gedruckt.

. Die jeweils nachstehenden Texte dienen der Begriindung dieser Festsetzungen.

5.2.1 Erhaltungsgebote

Die im Plan dargesteliten Bdume sind dauerhaft zu erhaften. Fir die zu erhaltenden
Bdume, auch fiir geschédigte Exemplare, sind bei Abgang Ersatzpflanzungen zu leisten.

Als zu erhaltende Besténde sind insbesondere festgeselzt:

die Winterfinden an der Zufahrt zum Altbau,

zwei Hdngebuchen, zwei Rotbuchen und zwei Kastanien am Altbau

die Stieleichen, Rotbuchen u. a. an der Grundstiicksgrenze zur Sieker Landstralle
die Rosskastanien und Linden vor der Einfahrt an der Sieker Landstralle

eine Rotbuche und eine Stieleiche nérdlich des geplanten Neubaus.

Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich fesigesetzter Baume,
unzuldssig. Bef der Anlage versiegelter Fldchen fiir Zufahrten und Stellpldtze ist ein Ab-
stand von mindestens 8 m vom Slamm einzuhalten.



Die Festsetzung dient der Erhaltung der besonders pragenden Baumbestande der histori-
schen Gartenanlage. Einige Baume werden als geschadigt oder krank bewertet (z.B. Befall
mit Kastanien-Miniermotte im Sommer 2004). Wenn diese Baume tatséachlich nicht mehr zy
halten sind, sollen sie in der Nahe zum alten Standort nachgepflanzt werden, um die charak-
teristische Griinausstattung der Anlage langfristig zu erhalten.

Bei den beiden zu erhaitenden Baumen nérdlich des Neubaus sind im GOP verbindliche Ge-
iandehéhen (NN-Héhen) eingetragen, die in einem Radius von 8m um den Stamm einzuhal-
ten sind. Die neuen Zufahrten (im B-Plan-Gebiet) sind in diesem Bereich so an das Gelinde
anzupassen, dass Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzelbereiche alter Baume vermie-
den werden. Die grinordnerische Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraums gegen Bo-
denverdichtung und Wurzelverietzungen.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei Bau-
maBnahmen" und - fur 6ffentlichen Verkehrsfldchen - die RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Aniage
von Strafien (Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen) ist zu beachten.

5.2.2 Anpflanzungen von Biumen und Striuchern

Die Fidchen der Anpflanzungsgebote sind mit standortgerechten Laubbdumen zu be-
pflanzen. Fir die Baumgruppen der Flachen A1 und A3 sind hochstdmmige Béume und
Stammbiische mit Pflanzgréf3en von mindestens 16 cm Stammumfang zu verwenden.

Flache A1 - Griinstreifen an der neuen Steliplatzanlage

Es sind groB3- und mittelkronige Laubbdume in lockeren Gruppen und in der dargesteliten
Anzahl zu pflanzen. Es sind Bdume mit mindestens 16 cm Stammdurchmesser zu ver-
wenden. Die Flédchen sind mit Landschaftsrasen anzuséden und extensiv, das heifit ohne
Diingung und mit bis zu zweimaliger Mahd im Jahr, zu pflegen. Das Méhgut ist abzurdu-
men. Innerhalb der Fldche A1 sind Graben oder Mulden anzulegen, in denen das Ober-
flachenwasser von der Stellplatzaniage gesammeit und dem benachbarten Feuchtbiotop
zugeleitet wird.

Fldche A2 - Aufbau eines neuen Waldmantels
Die Fldchen sind zu 80 % mit hochstammigen Laubbdumen und mit Geblischen zu be-
pflanzen. Die tibrigen Flachen werden der Sukzession iiberiassen.

Flache A3 - Hainartige Baumpflanzung
Die Fldchen sind landschaftsgerecht auszumodellieren und mit einem Hain aus hoch-
stédmmigen Baumen zu (berstellen.

Flachen A1 und A2

Nach Rodung von Fichtenmonobestéanden sind die verbleibenden Waidrander in der Regel
instabil. Die exponierten und windwurfgefshrdeten Fichten innerhalb der 30m breiten Waldab-
standsflachen zur Steilplatzanlage werden deshalb ebenfalls gerodet. Die Ubergangszone
zwischen Wald und Freifiche wird als mehrstufiger Waldmantel entwickelt. Die geplanten
Baumpflanzungen dienen gleichzeitig der Beschattung und landschaftlichen Einbindung der
versiegelten Flachen.

Geplant ist zunachst ein 10m breiter, die Stellpldtze umgebender Grinstreifen (A1) mit Grup-
pen aus hochstdmmigen Laubbdumen. In diesem mit Landschaftsrasen angelegten Griin-
streifen wird das Regenwasser von den Stellplatzflichen in einem flachen Graben gesammelt.
Die Rasenflachen sind extensiv zu pflegen, das heiRt es wird keine Diingung vorgenocmmen
und die Mahhaufigkeit auf bis zu zwei Mahgange pro Jahr beschrankt.

Die Festsetzung zur Sammiung von Oberflichenwasser von den versiegelten Flachen soll



sicherstellen, dass auch nach der BaumaRnahme ausreichende Mengen an Niederschlags-
wasser in die benachbarte Niederung gelangen. Offene und/ oder kiesgefillite Mulden-Rigolen
bewirken eine biologische Vorklarung des Wassers. Vor Einleitung in das geschutzte Biotop
ist das Wasser zusétzlich durch einen Olabscheider zu reinigen.

Der anschlielende 20m breite Streifen (A2) wird als strauchreicher Waldmantel entwickelt, in
den Gruppen mit hochstammigen B&umen 1. und 2. Ordnung gesetzt werden. Vorgesehen
sind 50 B&ume. Ein Teil der Flachen (40%) wird der nattirlichen Vegetationsentwicklung iber-
tassen und wird langfristig ebenfalls in Gebusche und Wald tbergehen.

Artenliste Flache A1: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus)

Artenliste Fldche A2: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus silvatica}, Birke (Betula
pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus), Hasel {Corylus avel-
lana), Weildorn (Crataegus monogyna), Eibe (Taxus baccata) u.a. heimische Straucher

Flache A3

Die Grunflachen an den nordlich ErschiieBungsflachen am Klinikgebdude, die von den Patien-
tenzimmern aus einsehbar sind, befinden sich am Rand der historischen Parkaniage und wer-
den in diesem Zusammenhang neu gestaltet. Dabei soll die Zufahrt durch seitliche Baum-
pflanzungen angemessen eingegrunt werden, die alte Hainbuchenreihe am Waldweg wieder
erganzt und aullerdem ein attraktiver Gartenbereich fiir die Patienten entwickelt werden.

Der fiir den vorhandenen Neubau zum Teil gerodete Fichtenbestand auf der Geldndekuppe
wird bis zum angrenzenden Laubwald entfernt. Die Béschung wird neu modelliert, mit Land-
schaftsrasen angesé&t und mit einem Hain aus hochstdmmigen Baumen locker iiberstelit. Es
werden Hainbuchen sowie Gehdlzarten mit auffalliger Bliite oder Herbstfarbung, zum Beispiel
hochstadmmige Zierkirschen (Prunus spec.), verwendet.

5.2.3 Begriinung der Stellpliitze

Zusétzlich zu den festgesetzten Baumpflanzungen ist fir je 500m? versiegelte Fidche ein
groBBkroniger, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine unversiegelte Ve-
gelationsfidche von mindestens 10m? anzulegen. Es sind Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm zu verwenden.

Die zusammenhéngend versiegelten Stellpiatzaniagen sollen nicht nur am Rande bepfianzt,
sondern auch durch einige Gro3baume in der Fliche gegliedert und beschattet werden. Mit
der Festsetzung von MindestgréRen fiir die Pflanzflachen und Pflanzgréfien kénnen sich trotz
des ungiinstigen Standorts relativ zeitnah stadtebaulich und lokalklimatisch wirksame Griin-
strukturen entwickeln. Vorgesehen sind Spitzahorn (Acer platanoides) und Stieleiche (Quer-
cus robur).

5.2.4 Private Griinflichen an der Klinik

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Historische Garten- und Parkanfa-
ge” sind von Bebauung freizuhalten und entsprechend der gartendenkmalpflegerischen
Vorgaben zu erhalten und zu gestalten. Die Errichtung von Nebenanlagen ist nicht zulds-
sig, mit Ausnahme der dargestellten Stelipidtze, die als Ersatz fiir die Steflpiatze entlang
der Zufahrt dienen.

Mit der Festsetzung soll sichergestelit werden, dass die historische Garten- und Parkanlage

als unverbautes Umfeld der denkmalgeschitzten Villa erhalten bleibt. Die Stellplatze entlang
der Zufahrt und am Teichufer wirken in diesem Zusammenhang besonders stérend und sollen
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aus dem direkten Sichtfeld der Villa herausgenommen werden. Der vorgesehene Ersatz-
standort am ehemaligen Kutscherhaus ist vorteithafter, da er sich in einer vom Kernbereich
des Parks zurlickgesetzten und gegeniiber der Strale abgesenkten Lage befindet. Es han-
delt sich umn eine ehemals als Tennisplatz angelegte Flache.

5.3 Empfehlungen zur Gestaltung der Freiflichen an der Park-Klinik

G 1 - Historisch angepasste Belage

Die Stellptatzanlage vor dem Neubau sollte als méglichst einheitliche und groRzigige Platz-
flache gestaltet werden. Im Sichtbereich der historischen Zufahrtsallee wird die Verwendung
von historisch angepassten Beldgen, am besten Natursteinpflaster, empfohien.

G 2 — Wiedergewinnung der historischen Raumqualitaten

Die raumbestimmenden Strukturen der Schmuckanlage im Vorfeld der ehemaligen Villa, die in
den historischen Abbildungen belegt sind, soliten wieder hergestelit werden. Wesentliche
Mafinahmen sind die Entfernung von sichtverstellenden Gebiischen, die Verlagerung der
Parkplatze (s.0.), die Uberarbeitung der Bdschung entsprechend der ehemaligen, geometri-
schen Grundform und die Sanierung der alten Mauer- und Zaunelemente.

5.4 Empfehlungen zu landschaftspflegerischen MaRnahmen im weiteren GOP-Gebiet

M 1 - Biotoppflege in Niederungen

Sporadische Mahd der nitrophilen Staudenfluren (Brennesseln) etwa einmal im Jahr oder ein-
mal alle zwei Jahre ab Mitte Juni. Abrdumen des Miéhguts.

Entfernen der GebUsche und Waldbdume innerhalb der Feuchtbiotope.

Diese Mallnahmen zielen darauf ab, den Gehélzaufwuchs und die Brennnesselfluren zuriick-
zudréangen und damit die Rahrichte und feuchten Staudenfiuren zu begunstigen.

M 2 - Naturnahe Gewasserpflege am Bach
Erhalt der naturnahen Gewésserstrukturen, keine maschinelle Raumung, Pflegemaiinahmen
in zeitlichen Abschnitten durchfiihren.

M 3 - Natumahe Waldpflege
Altholzanteil sowie stehendes Totholz erhalten, Naturverjingung.

M 4 - Naturnahe Waldentwicklung
Uberflihrung der Fichtenforste in bodenstandigen Buchen-Mischwald.
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6. Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

6.1 Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

- siehe auch Abschnitt 7 der B-Plan-Begriindung.
Bei der Standortfestlegung der Klinikerweiterung wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:

- funktionaler Zusammenhang des Neubaus mit dem im Jahr 2004 in Betrieb genom-
menen, neuen Klinikanbau

- Einhaltung der Denkmalschutzvorgaben flr die Villa Wulfriede und fur die historische
Parkanlage

- sowie Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft,
insbesondere weitmdgliche Schonung des geschitzten Feuchtbiotops.

Die im Vorfeld der Planung gemai § 1 Abs. 5 BauGB vorgenommenen stadtebaulichen, land-
schaftsplanerischen und hochbaulichen Voruntersuchungen bzw. Uberlegungen hinsichtlich
eventueller Alternativstandorte auf dem Grundstiick machten deutlich, dass die vorgenannten
Kriterien nur auf der Nordseite der vorhandenen Klinik erfiillt werden konnten. Die Erschlie-
Bungsachse des vorhandenen Klinikbaus wird nach Norden geradiinig fortgefiihrt, der Haupt-
teil des Gebaudes erstreckt sich dabei nach Westen auf Flachen mit geringer Bedeutung fir
den Naturschutz. Ein weiteres Abriicken des Baukdrpers von der Niederung (§15a-Biotop) ist
aufgrund der funktionalen Erfordernisse des Klinikbetriebs nicht méglich.

Fur die Stellplatzanlage kamen mit Riicksicht auf die vorhandene Einzelhausbebauung und
auf die denkmalschutzrechtlich geschitzten Flachen nur die nérdiich an den geplanten Klinik-
bau anschlieBenden Fldchen in Frage. Diese sind mit artenarmen Fichtenforsten bestockt und
befinden sich zum grofien Teil in dem kinftigen 30m Waldschutzstreifen (Landeswaldgesetz)

fir den Neubau.

Die notwendige ErschlieBung nérdlich und éstlich des Klinikneubaus wird hdhenmaRig an das
nach Norden abfallende Geldnde angepasst, um die Eingriffe in Boden und Vegetation zu mi-
nimieren.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Einzelnen:
- SHuierung des Neubaus auf Fldchen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung far den
Naturschutz und im Rahmen der funktionalen Vorgaben weitmégliche Freihaltung der
geschitzten Bictopflachen.

- Erhaltungsgebote fur wichtige Einzelbdume, auch im unmittelbaren Umfeld des Neu-
baus sowie an der Sieker Landstrafe.

- Freihaltung der Grinftachen im Umfeld der denkmalgeschiitzten Villa von Baulichkei-
ten und zuséatzlichen Steliplatzen. Platzierung der Ersatzstellpldtze auf3erhalb des
Sichtbereichs des Altbaus.

- Héhenbeschrankung fur das neue Klinik-Gebaude und damit Untererdnung der Be-
bauung unter die Wuchshdhen von gro3kronigen (alten) Baumen.

- Oberflachennahe Sammiung und Vorkldrung von unbelastetem bzw. gering belaste-
tem Niederschlagswasser von den Stelipiatzen und Einleitung in das Feuchtbiotop.
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- Schutzmalnahmen fir Vegetation und Biotopflichen wéhrend der Bauzeit gema DIN
18920 und RAS-LP 4.

6.2 Waldumwandlung nach Landeswaldgesetz

Fur die Anlage der Stellplatze wird Wald in neue Nutzungen (bauliche Anlagen und private
Grunflachen) umgewandelt. Der im Rahmen der Genehmigung von der zustandigen Forstbe-
htrde geforderte Waldersatz entspricht fiir Altbestédnde derzeit einem Flachenverhiltnis von
1: 3, das heift 1 ha Waldumwandlung entspricht 3 ha Waldersatz.

Die erforderliche Ersatzaufforstung wird durch Dritte, in diesem Fall durch die Forstbetriebs-
gemeinschaft Stormarn erbracht. Die durch die Aufforstung entstehenden Kosten (zur Zeit ca.
€ 19.800,00/ ha) sind der Forstbetriebsgemeinschaft zu erstatten. Der durch diese Art ent-
standene Wald verbleibt im Eigentum des Grundeigentimers, auf dessen Grund die Ersatz-

aufforstung durchgefiihrt wird.

6.3 Eingriffsermittiung

6.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft, die im wesentlichen aus der
Bebauung und Bodenversiegelung resultieren, werden in der nachfolgenden Tabelle schutz-
gutbezogen aufgefiihrt und den geplanten AusgleichsmaBnahmen jeweils gegeniiber gestelit.
Folgende Fidchenrelationen werden gemaR Runderlass fir die Bemessung der Ausgleichsfla-
chen zugrunde gelegt:

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir Boden, Wasser, Arten u. Lebensgemeinschaften
1: 0,5 (einschlieRlich des Ausgleichs fir die Bodenversiegelung im Bereich der Fichtenforste)

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
1:3 §15a-Biotop Feuchtbiotop (einschl. 10m beeintréchtiger Randzone innerhalb der Nie-

derung)
1:1 ndrdliche Randzone des Biotops in 20m Breite auRerhalb des Feuchtgebiets

Fur die Anlage und Pflege von naturbetonten Griinfliachen im Bereich der neuen Stelipiatzan-
lage (Flache A1) wird das flachenméRige Ausgleichserfordernis um 75% dieser Griinflichen

reduziert.

Die geplanten Stelipldtze am ehemaligen Kutscherhaus ersetzen dieselbe Anzahl an beste-
henden Parkplétzen entlang der Vorfahrt, die aufgehoben und als Grinfléche angelegt wer-
den. Fur die neuen Stellplétze wird eine bereits einplanierte Fldche (ehemaliger Tennisplatz)
beansprucht und das dort befindliche Nebengebiude abgerissen. Fir diese Mafinahme wird
deshalb kein Eingriff angenommen.

FOr den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird damit ein Flachenerfordernis fiir Aus-
gleichsmaBnahmen, das heilt fir Entsiegelung, Extensivierung und /oder Anlage von natur-
betonten Biotopen, von insgesamt 4.480 m? ermitteit.

6.3.2 Schutzgut Landschaftsbild

~AusgleichsmaBnahmen missen zu einem Landschaftsbild fihren, das unter Beriicksichti-
gung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt.”
(Runderlass Pkt. 3.1)
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Da das bisher naturbetonte Landschaftshild eines Aufenbereichs zu einer bebauten bzw.
gestalteten Fldche einer Kiinik und deren Umfeld verandert wird, ist ein gewisser Ausgleich filr
das Schutzgut Landschaftsbild erforderlich. Er wird vor Ort durch eine qualitatvolle Grinfli-
chengestaltung erbracht. Durch die griinordnerischen Festsetzungen zu Grobaumpflanzun-
gen ist gewdhrleistet, dass die Anlage nach einer gewissen Entwicklungszeit der Vegetation
angemessen in die Umgebung eingebunden ist. Ein zusatzlicher Ausgleich fur die Eingriffe in
das Landschaftsbild ist deshalb nicht erforderiich.

6.3.3 Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope

Von dem Bauvorhaben ist ein nach § 15a LandesNatSchG geschiitztes Feuchtbiotop betrof-
fen. Es handelt sich um eine von Waldbestanden umgebene, kieine Niederung (Gesamtgrifie
ca. 7.500 gm) mit feuchten Staudenfluren, die teilweise ruderalisiert (Brennesselfiuren) und
teilweise in Sukzession (Geblschaufwuchs) begriffen sind. (siche Abschnitt 3.4 Vegetation
und Biotope - Staudenfluren). Die Flache gehért zum Wanderungsraum eines Erdkrétenvor-
kommens auf dem Gelédnde der Park-Klinik. (Abschnitt 7.3)

Am Sddende der Niederung, die bereits in trockenere Standorte Ubergeht, werden fur die ge-
plante Zufahrt 600 gm Flache aufgeschiittet und versiegelt. Der Eingriff in das Feuchtbiotop
wurde minimiert, der verbleibende Eingriff ist aus den beschriebenen planerischen Erforder-
nissen heraus nicht vermeidbar. (Abschnitt 6.1)

Flr den Eingriff ist fir die genannte Teilfliche eine Befreiung vom Schutzstatus erforderlich.
Der Antrag wurde von der Gemeinde GroBhansdorf im September 2004 gestellt.

Der Eingriff wird wie in Abschnitt 6.4 beschrieben ausgeglichen. Von dem emmittelten Aus-
gleichsbedarf von rund einem halben Hektar fir das Gesamtvorhaben entfallen 2.780 qm auf
die Kompensation fir die §15a -Flache.

Die fir den Amphibienschutz zusétzlich zu treffenden Mafnahmen sind unter Abschnitt 7.
aufgefihrt.

6.4 Ausgleich

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und des heute schon naturbetonten Charakters der
Waidlandschaft stehen keine geeigneten Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbe-
reich des B-Plans oder in dessen unmittelbarer Umgebung zur Verfiigung.

Auch im weiteren Gemeindegebiet von GroRhansdorf kénnen nach eingehender Priifung kei-
ne Fiéchen filr den Waldersatz und fitr den naturschutzrechtlichen Ausgleich nachgewiesen
werden. Dies wird in einem Schreiben des Bau- und Umweltamts der Gemeinde GroRhans-
dorf vom 07. Juni 2004 (Anhang 1 zum GOP) im Einzelnen dargelegt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft wird deshalb ein Vertrag geman
§ 11 BauGB mit der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft iber die Bereitstellung einer
entsprechenden Ausgleichsfidiche von 4.480qm GroRe geschlossen. Dieser Vertrag wird der
unteren Naturschutzbehdrde vor Satzungsbeschiuss der verbindlichen Bauleitplanung vorge-
legt.
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Betroffener Art des Eingriffs Ausgleichserfordernis
Schutzfaktor Flichenrelation
Eingriff / Ausgleich

6.780 m? Eingriffsfliche gesamt,
davon

1.510 m? neue Bebauung

4.550 m* Versiegeiung fur Stell-
platze und Zufahrten
im B-Plan-Gebiet
Aufschittung in
Feuchtgebiet, ein-
schliellich beeintrach-
tigter Randbereiche

zusétzliche Verkehrs-
flaichen an der Sieker
Landstraiie

520 m?

200 m?

Boden und Wasserhaushalt

Fldchen mit allgemeiner und {(klein-
flachig) mit besonderer Bedeutung

- 5.200 m’ unversiegelter Boden

Uberbauung und Versiegelung

E/A-Relation 1; 0,56

2.600 m”
4. 900 m? (naturnah gestaltete
Grundsticksfliche A1, zu 75%
anrechenbar)

Arten und Lebensgemeinschaften

Flachen mit besonderer Bedeutung:

- 600 m? Feuchtbiotop §15a-
Flache
- 980 m’ Randzone, 20m breit

Uberbauung und Versiegelung

E/A-Relation 1: 3
E/A-Relation 1: 1

1.800 m?
980 m?

Kompensationsbedarf: 4.480 m’

Besonders und streng geschiitzte
Arten
(88 19 und 42 BNatSchG)

Beseitigung eines Laichgewas-
sers des Teichmolchs

Verstarkte Bamierenwirkung fir
Amphibienwanderungen, aber
auch fur S3ugetiere, durch KFZ-
Verkehr.

Artenspezifische Malinahmen:
siehe Abschnitt 7 zum GOP

Der Antrag auf Befreiung nach §
62 BNatSchG wird beim Lan-
desamt f(ir Natur und Umweit
gestellt.

Landschaftsbiid

Baufeld in unmittelbarer Nahe zu

Flachen mit besonderer kulturhistori-
scher Bedeutung und mit besonderer
Bedeutung fur das Landschaftserieber

Veranderung des Landschafts-
bilds durch Bebauung und Ver-
siegelung.

Aufweitung des Kreuzungsbe-
reichs an der Sieker LandstralRe

Landschaftsgerechte Gelsndemo-
defiierung

Umfangreiche Gehdlzpflanzungen
zur landschaftlichen Einbindung
der Klinikgeb&ude und der Stell-
platzaniagen

Kompensation erreicht

Tabelle: Eingriff/ Ausgleich - GOP zum B-Plan 37
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7. Besondere MaRnahmen des Artenschutzes (§§ 19, 42 und 62 BNatSchG)

Die untenstehenden MaRnahmen dienen der Vermeidung von Beeintréchtigungen der Le-
bensraume von besonders und streng geschiitzten Tierarten. Eine Betroffenheit von beson-
ders oder streng geschitzten Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Auf das biologi-
sche Gutachten in Anhang 2 zum GOP wird verwiesen.

Ein Antrag auf Befreiung nach § 62 BNatSchG wird beim Landesamt fur Natur und Umwelt
Schleswig-Holstein gestelit.

7.1 Flederméiuse

An der Park-Klinik beobachtet wurden Wasser-, Breitfliigel-, Zwerg- und Miickenfledermaus
sowie Grofler Abendsegiler. Potentiell sind auch Vorkommen der Fransenfledermaus und des
Braunen Langohrs zu erwarten. Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt.

Als Quartierbdume sind vor allem die vier alten Laubbdume am heutigen Waldrand von Be-
deutung (Aufzdhlung von Stiden nach Norden).

Obstbaum (Apfel), im Freistand - wird entfernt

Rotbuche 100 cm Stammdurchmesser, im Bestand - wird erhalten
Stieleiche 90cm Stammdurchmesser, im Bestand - abgangig, wird entfernt
Stieleiche 100cm Stammdurchmesser, im Freistand - wird erhalten

Im B-Plan sind die Rotbuche und eine Stieleiche als zu erhaltende Baume festgesetzt. Insbe-
sondere fur die Rotbuche werden baumpflegerische MaBnahmen zum Erhalt vorgesehen. Die
mittlere Stieleiche ist nicht mehr vital und wird aus Verkehrssicherungsgriinden im Zusam-
menhang mit der geplanten Stellplatzanlage nicht zu halten sein.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Lebensrédume von Fledermausen werden folgen-
de Maf3nahmen vorgesehen:

- Anden zu erhaltenden Altbdumen sind baumpflegerische Ma3nahmen vorzusehen.

- Es sind mindestens sechs seibst reinigende Fledermauskasten an verschiedenen Stel-
len im Geldnde, auch an Gebauden, anzubringen. Die Kasten sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Verlust zu ersetzen.

7.2 Brutvigel

Der Mausebussard (streng geschiitzte Art) britet in der Nahe zum Ostring, das heilit im wei-
teren Umfeld des Bauvorhabens. Wegen der rdumlichen Entfernung des Horstes vom Bau-
vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Um Stdrungen wahrend der Brutzeit auszuschlieen, sind fur die Bautéatigkeit folgende zeitli-
chen Einschridnkungen zu beachten:

- Eine Waldrodung darf nur von Anfang November bis Mitte Februar erfolgen.

- Die Bautédtigkeit an der Stellplatzaniage ist auf die Zeit auRerhaib der Brutzeit des
M&usebussards, die vom 15. Marz bis zum 15. Mai d. J. reicht, zu beschrénken.
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7.3 Amphibien

Die im Plangebiet vorgefundenen, besonders geschiitzten Tierarten aus der Gruppe der
Amphibien und Reptilien sind

- gin mittelgroBes Vorkommen des Teichmolches in dem Gartenteich am Waldrand.

Die Art ist durch den Verlust des Laichgewéssers von dem Bauvorhaben unmittelbar betrof-
fen. Aus diesem Grund ist eine Umsiedlung in ein geeignetes Laichgewisser auf dem Grund-
stick Tannenhdft (Institut flir Forstgenetik) auf der anderen Seite der Sieker Landstraiie ge-
plant. Es handelt sich um ein fischfreies Kleingewéasser mit flachen Ufern und Wasserpflan-
zenbestand (Lageplan S.18).

- ein kleines Vorkommen der Erdkréte im Parkteich. Die Laichplatze der Erdkréten sind von
der BaumaRnahme nicht unmittelbar betroffen.

Die Laubwalder, Park- und Feuchtfiachen des Klinikgelédndes gehéren zu den Wanderungs-
Sommer- und Uberwinterungsriumen der auftretenden Amphibien.

Der Verlust von Landlebensrdaumen wird von den Biologen als nicht erheblich eingeschatzt, da
das geschiitzte Feuchtbiotop durch das Bauvorhaben nur kleinflichig angeschnitten wird und
die Feuchtfldchen im Gesamtgebiet erhalten bleiben. Den Nadelforsten, die teilweise fiir die
Steliplatzanlage entfernt werden sollen, kommt als Landlebensraum der Amphibien eine sehr
untergeordnete Bedeutung zu.

Die vorhandenen Verkehrsflichen auf dem Klinikgelande und die umgebenden Strafien sind

bereits jetzt Barieren flr die Amphibienwanderungen. Diese bestehende Beeintréchtigung
wird

- zun&chst durch den Baustellenverkehr,

- nach Fertigstellung durch die Nutzung der Stellplatze und Zufahrten im B-Plan-Gebiet

- und dariiber hinaus durch die Zunahme des KFZ-Verkehrs auf dem Weg, der durch
den Wald von der Klinik zur Stratte ,An der Eilshorst" flihrt, verstarkt. Dieser Weg soll
kiinftig fir Rettungsfahrten und als Anfahrtsweg flr die Kiinik-Mitarbeiter genutzt wer-
den. Zu beachten ist dabei die zeitliche Uberschneidung von néchtlichen Rettungs-
einsatzen und Anfahrten der im Schichtwechsel arbeitenden Klinik-Angesteliten einer-
seits und der Amphibienwanderungen wahrend der Ddmmerungs- und Nachtstunden
im Frithjahr und Sommer andererseits.

Die aus dem KFZ-Verkehr resultierenden Gefahrdungen gelten im Ubrigen auch fur die S&u-
getiere, die in dem Waldgebiet ihren Lebensraum haben. (Abschnitt 3.5). Aus diesem Grund
sind gezielte Artenschutzmaffnahmen notwendig:

Als KompensationsmaRnahme fur den Verlust des Teichmolch-Laichgewéssers werden fol-
gende Mallnahmen vorgesehen: Die Tiere sind vor Beginn der Baumalnahme in das Ersatz-
gewasser auf dem benachbarten Grundstiick Tannenhdft (Institut fir Forstgenetik) umzuset-
zen. Geplantes Vorgehen: Einziunen des Laichgew&ssers, Abfangen der anwandernden
adulten Tiere und Umsetzen in das neue Laichgewésser. Zeitpunkt: ab Februar d. J. Alterna-
tiv: Abkeschern der Larven im Juni und Juli d. J. und Umsetzen in das neue Kleingewdsser.

im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fir die Realisierung der AuBenanlagen des
Bauvorhabens wird mit der unteren Naturschutzbehérde im Zusammenwirken mit einem/r
fachkundigen Vertreterin des Klinik-Betreibers eine Abstimmung Uiber geeignete MaRnahmen
zum Schutz der Amphibien sowie der waldbewohnenden Saugetiere erfolgen. Dazu zahlen
insbesondere ein baubegleitendes Bio-Monitoring, die Errichtung von Amphibienzaunen zur
Umleitung der wandernden Tiere in den nérdlichen Waldteil sowie die Errichtung von Wild-
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schutzzdunen.

Samtliche StraRen- und Hofablaufe der Zufahrten und Stellpldtze sind mit Abfangvorrichtun-
gen fir Amphibien auszustatten.

Es sind auf Dauer regeiméRige Kontrollen der Amphibienziune und der Auffangkérbe wih-
rend der Amphibienwanderungszeiten im zeitigen Frahjahr und im Juli des Jahres durchzufiih-
ren.

Alie Artenschutzmalnahmen (Abschnitt 7.1-7.3) sind durch eine biologisch geschulte Fach-
kraft durchzufithren bzw. zu beaufsichtigen.

Festsetzungen zum Artenschutz zur Ubernahme in den B-Plan

Um Beeintréchtigungen von besonders oder streng geschiifzten Arten zu vermeiden
werden Artenschutzmalinahmen gemég8 Grinordnungsplan festgesetzt.

Zum langfristigen Erhalt der zwei Fledermaus-Quartiersbdume sind baumpflegerische
Mafinahmen vorzusehen. Es sind mindestens sechs selbst reinigende Fledermauskés-
ten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Wiéhrend der Brutzeit des Mausebussards sind Rodungsarbeiten und BaumaRnahmen
an der gepfanten Stellplatzaniage untersagt.

Fiir den Verlust des Teichmolch-Laichgewassers ist ein Ersatziaichgewdsser bereitzu-
steflen. Die Umsiedlung der Tiere ist vor Beginn der BaumaRnahme sicher zu stellen.

Sowohl wéahrend der Bauzeit als auch fiir den Betrieb der ErschlieBungsaniagen sind
geeignete Mallnahmen zum Schutz der wandemden Amphibien zu treffen.
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Aniage zu Ziff. 7.3 Grunordnungsplan zum B-Plan 37 Gemeinde Grothansdorf

Umsetzung der Amphibien

1) Derzeitiger Lebensraum
des Teichmolchs
(Grundstiick Lurup 2):

Gartenteich

LY

2995

2) Kanftiger Lebensraum
des Teichmoichs:
(Grundstiick
Sieker Landstrafle 2)

3) Distanz ca. 320 m
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Anhang 2 zum Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
37 der Gemeinde GroRhansdorf

Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften nach § 42 Abs. 1 und 2
des BNatSchG

Gutachterliche Stellungnahme
im Auftrag
der Gemeinde GroBhansdorf

Bearbeitung:
Dr. Marion Schumann, Dipl.-Biol.

Detlef Hammerich, Dipl.-Biol.

Preetz, im Juli 2005
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