STAND: 12. MARZ 2008

BEGRUNDUNG

ZUR
5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 2.4 A

DER GEMEINDE HAMBERGE

FUR DAS GEBIET
SUDLICH STRASSE »KIEFERNWEG*,

WESTLICH STRASSE ,MUHLENWEG*

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)
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BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0, FAX: 7917-17
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Bebauungsplan Nr. 2.4 A 5. Anderung der Gemeinde Hamberge
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BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.4 A der Gemeinde Hamberge fur das Gebiet sudlich
Strale ,Kiefernweg"”, westlich Strafie -Mihienweg".

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Die Planung entspricht dem wirksamen Flachennutzungsplan und auch dem Landschaftsplan
der Gemeinde Hamberge.

1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits teilweise bebautes Grundstiick.

Der Bebauungsplan Nr. 2.4 A einschlieRlich seiner 4. vereinfachten Anderung trifft fir dieses
Grundstiick aufgrund seiner besonderen Lage als Eckgrundstiick abweichende Festsetzun-
gen. Im Wesentlichen betreffen diese: Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen zum Muh-
lenweg und zum Kiefernweg hin, entsprechend engere Baugrenzen und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,2. Die Festsetzung ,Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen® wurde bis zum
jetzigen Zeitpunkt nicht umgesetzt. Die Begriindung des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr.
2.4A fuhrt zu den abweichenden Festsetzungen und deren planerischen Intension nicht ge-
sondert aus. In Anbetracht der stetigen baulichen innerértlichen Nachverdichtung in der Ge-
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meinde flhren die genannten restriktiven Festsetzungen aus heutiger Sicht der Gemeinde
Hamberge zu nicht mehr begriindbaren Nachteilen der Grundstuickseigentimer. Zudem ist
nach vollstandiger Bebauung dieses Siedlungsbereiches eine mdgliche besondere Situation
des hier betroffenen Grundstiickes nicht mehr in dem MaRe gegeben.

Planungsziel ist daher die bauliche Nachverdichtung im Plangebiet ebenfalls zu erméglichen.
Angesichts der vorhandenen Siedlungsstruktur erscheint dieses gerechtfertigt und folgt dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Planung

Das Plangebiet ist 1.560 m? groR.

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert erhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben im Wesentlichen erhalten. Von
der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird angesichts der neueren Baunut-

zungsverordnung 1990 abgesehen. Kinftig gilt eine Grundflachenzah! (GRZ). Das Dachge-
schoss kann ausgebaut werden.

Entscheidend ist jedoch, dass die Bezugsgrofie nach § 19 BauNVO, d. h. die Flache des Bau-
landes (WA) vergroRert wird. Die bislang festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen entfallen zugunsten einer Baugebietsfestsetzung. Dadurch ergibt sich die Baumog-
lichkeit fur ein weiteres Einfamilienhaus. Letztlich werden die WA- Flache und die Stralenver-
kehrsfldche den tatsachlichen Nutzungen angepasst.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen

In Konsequenz der vorherigen Ausfiihrungen wird ein zusatzliches Baufenster fur ein weiteres
Einfamilienhaus festgesetzt. Zu den éffentlichen Verkehrsflachen sollen Flachen von Hoch-
bauten (Carports, Garagen) freigehalten werden, um hier negative gestalterische Auswirkun-

gen zu unterbinden und den Grundsatz des Ursprungsplanes der Freihaltung dieses Berei-
ches beizubehalten.

Sonstige Festsetzungen

Angesichts der besonderen Situation der Geléandehdhen im Plangebiet wird die textliche Fest-
setzung der Héhenlage veréndert. Dieses ist stadtebaulich erforderlich, um eine sinnvolle Be-

bauung zu erméglichen zugleich aber auch ungewiinschte Hohenentwickiungen zu vermei-
den.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes bleibt unverandert erhalten. Stellplétze entstehen auf den
Baugrundstiicken, Parkplétze sind im éffentlichen StraRenraum vorhanden.

Griinplanung

Aufgrund der Planung ergibt sich die Baumdglichkeit fir ein Einfamilienhaus. Der Versiege-
lungsgrad erhoht sich etwa um 200 m2. Die Anderung des Bebauungsplans wird im verein-
fachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, so dass kraft Gesetzes kein Eingriffstat-
bestand nach Bundesnaturschutzgesetz gegeben ist und damit kein Ausgleichserfordernis
besteht. Ebenso werden auch weitere naturschutzrechtliche Belange, wie beispielsweise
Landschaftsbild und Artenschutz nicht beriihrt. Die neu zu bebauende Flache liegt innerhalb
einer geschlossenen Bebauung und wurde als Rasenflache genutzt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt entsprechend den Vorgaben des ursprungspla-
nes. Die ErschlieBung ist bereits vollstandig vorhanden.

Bodenordnende und sonstige Mainahmen

Bodenordnende MaRnahmen durch Inanspruchnahme des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24
BauGB) sowie ggf. eines besonderen Vorkaufsrechtes (§8 25 und 26 BauGB) sind im Plan-
gebiet nicht vorgesehen. Zur Bodenordnung soll zwischen den Grundstickseigentiimern und

der Gemeinde ein Grundstiickstauschvertrag mit entsprechendem Wertausgleich geschlos-
sen werden.

Kosten
Es entstehen der Gemeinde keine Kosten durch aufgrund der Planung.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Hamberge am
gebilligt.

NN

(Beeck
- Blrgermeister -

Hamberge, {7, ’3" pY
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