GEMEINDE HAMBERGE

KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4
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TEIL B - TEXT

Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den offentlichen Verkehrsflachen der Er-
schliefungsstrafe Am Travehang sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber dem jeweiligen
zugehorigen Strafenniveau der Strafe Am Travehang zuldssig und durfen nur als lebende
Laubholzhecken angelegt werden. Eine aus Sicht der &ffentlichen Verkehrsflache hinter der
Laubholzhecke liegende weitere Einfriedigung aus anderen Materialien ist zuldssig, wenn
diese Einfriedigung die Hohe der vorderliegenden Laubholzhecke nicht Uberschreitet. Pforten
und Tore sind in anderen Materialien zulassig. In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes
sind Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber zugehdriger Geldndehdhe zulds-
sig. (8 9(14 BauGB)

innerhalb des Alilgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Uberdachten Pkw-Einstell-
platzen sowie Carports auf den Hof- und Vorgartenflichen der Baugrundstiicke zwischen
der Strafenbegrenzungslinie der Hamburger Strafle bzw, der ErschlieBungsstrafe Am Tra-
vehang und der jeweiligen vorderen Baugrenze bzw. deren gedachter Verbindung oder de-
ren gedachter Verldngerung bis an die Grundstiicksgrenzen unzuldssig. Rickwdartig liegende,
durch GFL-Rechte erschlossene Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes sind hier-
von ausgenommen. (§ 9(1)4 BauGB)

. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in

inrer duferen Gestaltung den Hauptbaukdrpern auf den jeweiligen Baugrundsticken anzu-
passen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen, Flachddcher sowie flach geneigte
Ddacher bis 10 Grad Neigung sind zuldssig. (§ 9(4) BauGB) Ik

Fur die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die fest-
gesetzte Grundflachenzahl um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden, Die Fldache von
Zutahrten auf festgesetzten GFL-Rechten ist hierbei nicht anzurechnen. (§ 9(1)1 BauGB)

Innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig und in-
nerhalb eines Wohngebdudes als Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zuldssig. (§ 9(1)
6 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 “sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” der Baunutzungsver-
ordnung ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist innerhalb der Bauflichen des Allgemeinen
Wohngebietes allgemein zuldssig gemdp § 1 Abs. 6 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung, (8
9(1)1 BauGB + § 1(6)2 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdp § 4 Abs. 3 Nr. 1 “Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes”, Nr. 3 “Anlagen flr Verwaltungen”, Nr. & “Gartenbaubetriebe” und Nr. 5
“Tankstellen” der Baunutzungsverordnung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ge-
mdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Die Sockelhdhen fiir die Baugrundstiicke Nr. 31 und Nr. 32 werden mit maximal 0,80 m Hohe
iber dem zugehorigen StraPenniveau der Erschlies sungsstrafe Am Travehang festgesetzt.

Bei dem durch GFL-Recht erschlossenen Baugrundstiick Nr. 28 wird als Bezugshohe die zu-
gehorige mittlere vorhandene Geldndeoberkante des jeweiligen Gebdudeanschnittes festge-

setzt. (8§ 9(1)1 BauGB)

Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,60 m Hohe zuldssig. (8§ 9(4) BauGB + § 92
LBO)

Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach sowie Mischfor-
men hiervon festgesetzt. (§ 9(4) BauGB + § 92 LBO) _

Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 25 Grad bis 48 Grad festgesetzt. (§ 9(4) Bau
GB + § 92 LBO)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Nei-
gung zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 92 LBO)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad iUber den oberen
Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 31(1) BauGB + § 92 LBO)

Gemdf § 9(1)24 des Baugesetzbuches ist auf den Baugrundstiicken innerhalb der Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
-Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Turen von SchlafrGumen und
Kinderzimmern entlang der Hamburger Strafle und der der Hamburger Strafie zugewandten
nordlichen Gebdudeseite sowie hierauf bezogenen seitlichen Gebdudeseiten unzuldssig, so-
fern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerliftungsanlagen versehen sind, die die Anforde-
rungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Die MaBfnahmen sind bei Neu-,
Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie
Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind. (8§ 9(1)24 BauGB)

Bei dem nach § 9(1)24 des Baugesetzbuches innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum
Schutze vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen nach DIN 4109 vom November 1989,
Tabellen 8, 9 und 10 fir die Larmpegelbereiche Il und Il sind die Maffnahmen bei Neu-, Um-
und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im Larmpegelbereich Il sind fir auf die Hambur-
ger Strafle bezogenen seitlichen Gebdudeseiten die Anforderungen fur den Ldarmpegelbe-
reich Il einzuhalten, fir rickwdrtige Gebdudeseiten sind keine besonderen Anforderungen
einzuhalten. Im Larmpegelbereich Il sind fir auf die vorgenannte Strafe bezogenen seitli-
chen und rickwdartigen Gebdudeseiten keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (8 9
(124 BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen sind einzuhalten und in
den nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefihrt, die

Bestandteil dieser Textziffer sind: R IS

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 ] 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
Larm- "N:."“‘igEb' in Wohnungen,
Zeile egel icher Bettenrdume in Ubernachtungs- B  wad
bireich AugenlGrm- Krankenanstalten rdume in Beher- Bun;_r:r:?;:a)sun
pegel und Santorien bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und &hnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 ! bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 - v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis BO 2) 50 45
7 Vi >80 9 2) 50

) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Antorderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldéimm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis Sw.r)/ S

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 4 B ] 10
1 Sw+m /S 25 20 1.6 1,3 1.0 08 06 05 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Siw+ ) Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Sc) : Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 10. Erforderliche Schalldémm-MaBe erf. R, .., von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 I 3 [ 4 5 6 7
" Schallddmm-MaBe fiir Wand/Fenster in ...dB/...dB bei folgenden
A ar_f. Ry res Fensterflaichenanteilen in %
Zeile in dB &
ok Tanie & 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
: 40/32 40/37 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 0.
[ 5 45;‘-3? 45/40 50/42 4
4 45 50/35 50/37 50140 50/40 60/40 60/42
5 : 50 55/40 55142 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebéude mit (iblicher Raumhohe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5m oder mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. Ry, r.; des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Grundstiickszuwegungen und Grund -
stuckszufahrten sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden, der
Unterbau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden. (§ 9(1)20 BauGB)

Die Baugrundstiicke Nr. 31 und Nr. 32 sind vollstandig zur Erschliefungsstrafie Am Trave-
hang hin zu erschliefen. Das Baugrundstlick Nr, 28 ist vollstandig Uber das festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Erschliefungsstrafe Am Travehang hin zu erschliefien.
Eine Erschliefungsnahme dieser neu entstehenden Baugrundstiicke iUber die Altbaugrund-
sticke zur Hamburger Strape (B 75) ist unzulassig. (§ 9(1)11 BauGB + § 9(1)21 BauGB)




TEIL B - TEXT

18, Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 sind Ausgleichsmafinahmen fiir die unbebauten Bereiche der
vorliegenden 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 festgelegt und gesi-
chert. Die anteiligen Ausgleichskosten sind den Baugrundstiicken Nr. 28, Nr. 31 und Nr. 32
zuzuordnen und durch stddtebauliche Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern zu
vereinbaren. (8§ 1a(3) BauGB)



ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des §9(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 4 - 1.Anderung und
Ergdnzung

.Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gema[

§ 4 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
Geschopflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-  §9(1)2BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

& Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldassig

R S TSR Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN §9(1)11BauGB
StrapBenbegrenzungslinie

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU  §9(1)21BauGB
BELASTENDE FLACHEN
W ﬁ ﬂ i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache
GFL Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Fldache fir Vorkehrungen zum Schutze vor

m schadlichen Ldrmimmissionen und Abgrenzung
unterschiedlicher Ldarmpegelbereiche

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 vom Novem-
ber 1989, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. Ill)

IX. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

=
///é Vorhandene bauliche Anlagen

—o—.—— Vorhandene Flursticksgrenze

e —— —— In Aussicht genommene Grundstucksgrenze
5 Flursticksbezeichnung

Bo] Baugrundsticksnummer
e~ “ R
et Hohenlinie
77} Kunftig entfallende bauliche Anlagen
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VERFAHRENSVERMERKE , weitere siehe links

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderu Tgdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4
des zwischenzeitig rechtswirk-

samen Bebauungsplanes Nr. 4 der Geffl
Hamberge, den 12.05.2000

Bebauungsplanes Nr. 4 in einer ge_ d
offentlichen Auslegung nach § 3 Rbs 2

Hamberge, den 12.05.2000 ';'.'. \ 35 718l » / LJM..—»
Der Entwurf des Bebquungsplanes ba;iehm&t der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierz en in der Zeit vom 01, Dezember 1999

bis zum 03. Januar 2000 wdhrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 9.00 Uhr

bis 12.00 Uhr, Dienstagnachmittag von 14.00 Uhr bis 16.60 Uhr und Donnerstagnachmittag
von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch 1997 &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen am 23. November 1999 in den Lubecker Nachrichten - Stormarner Nachrichten™
ortsublich bekanntgemacht worden. MBI
Die von der Planung berihrten Nachbargemei \d owie Trdger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 16. November 1999 beteiligt) bzw\von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt worden. =L 5

Hamberge, den 12.05.2000

Die Gemeindevertretung hat die vor
Trdager offentlicher Belange aus Anla
2000 gepruft. Das Ergebnis ist mltgeteﬂt*'
Hamberge, den 12.05.2000 iS)

W,W‘;L/Lu

X
L ]

sen und zur erneuten offentlichen Aus ch § 3 Abs. 3 Neufassung Baugesetz-
buch 1997 i.V.m. § 3 Abs. 2 Neufassung B etzbuch 1997 bestimmt.

Der gednderte Entwurf des Bebaupngsplanes,_bﬁg ehdnd aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die B rur\duné aben in der Zeit vom 12. April
2000 bis zum 26. April 2000 wdhre lgender_Zeitén: Montag bis Freitag von 9.00 Uhr
bis 12.00 Uhr, Dienstagnachmittag von14.00 16.00 Uhr und Donnerstagnachmittag
von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 AbsS: ufassung Baugesetzbuch 1997 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch 1997 erneut &ffentlich ausgelegen. Die
erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, da} Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergtinzten Teilen von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen am 04. April 2000 in den
“Libecker Nachrichten - Stormarner Nachrichtens ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Trdgef. offenj' lange sind mit Schreiben vom 07.

April 2000 von der erneuten &ffentlichen. Aﬁsigg n nachrichtigjt worden.

Hamberge, den 12.05.2000 P [S]
: ) RMEISTER

ergaben sich keine zu beriicksichtige j nd Hinweise, so daf} auf eine er-
neute Abwdgung Uber das Ergebnis cler Be ""sve fahren verzichtet worden ist.
Hamberge, den 12.05.2000 o SR
it it

};‘J \ GERMEISTER
Der Bebauungsplan, bestehend aus dec_Planzeichatng (Teil A) und dem Text (Teil B) wur-

de am 21 Mdrz 2000 von der Gemejs
Die Begrindung zum Bebauungspl 1
Mdrz 2000 gebilligt. s

#ls Satzung beschlossen.
eschlufl der Gemeindevertretung vom 21.

-BURGERMEISTER
eichnung (Teil A) und dem Text

Hamberge, den 12.05.2000

Die Bebauungsplansatzung, beste 8"
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und.ist.

H g 12.05.2000 PRS0
amberge, den i




WEITERE VERFAHRENSVERMERKE /

Der katastermdpige Bestand am 36 Juur 199 ’—---\ sowig¢ die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stddtebaulichen Planung wé ‘fﬁr @'\\lg escheinigt. _
»

(S)
Offents. best.

Ahrensburg, den 10, MA| 2000

Der Beschlup des Bebauungsplanes dur rtretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechs en |ntere55|erten ein esehen wer-
den kann und die Uber den Inhalt Auskunft er ~ sind am ,! b Mal L 03 ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschliefilich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkufigen'dé$>§ 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen.  /QV AT
Die Satzung ist mithin am 7, M al-Lue . i KP ft getreten.

Hamberge, den i ]
18 Mai 2608 / %,‘/Q




