SATZUNG DER GEMEINDE HAMBERGE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6

Teilbereich 1: fiir ein Gebiet am 6stlichen Ortsrand von Hamberge,
nordlich der B 75 in Verlangerung vom Kiefernweg und Buchenweg und
Teilbereich 2: sudlich der B 75



TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO von 1990

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)

1.1 GRUNDFLACHENZAHL
Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgefiihrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,5 zulassig gem.
§ 19 (4) BauNVO.
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur die Errichtung von Terrassen um 20 % Uberschritten
werden.

1.2 TRAUFHOHE
Die festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fiir die Dacher von Giebeln, Gauben oder
Krippelwalmen.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Terrassen sind auch auflerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen zulassig.

3. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstuicke betragt fiir Einzelhausbebauung 500 m? und je
Doppelhaushalfte 350 m?2,

4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig gemaf §§ 12,14 BauNVO.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden ist bei Einzelhdusern auf max. 2
Wohneinheiten beschrankt, bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte nur 1 Wohneinheit
zulassig.

6. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(Hinweise zu Pflanzdichte, Arten und Qualitaten sowie PflegemaRnahmen s. Begriindung)

6.1 WIESE MIT BEPFLANZUNGEN
Die mit Ziffer 1 und 1a festgesetzten Flachen sind neben den anzupflanzenden Knicks zu
extensiven Wiesenflachen zu entwickeln. Auf max. 2.000 m? der Flache 1a ist das Herrichten von
Aufenthaltsbereichen mit Spielgeraten zulassig.

6.2 STREUOBSTWIESE
Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flache ist zu einer extensiven Obstwiese zu entwickeln. Es sind
mind. 7 hochstammige Obstbaume anzupflanzen.

6.3 KNICKSCHUTZSTREIFEN
Die mit Ziffer 3 festgesetzten Flachen sind zu extensiven Gras- und Krautfluren zu entwickeln.

6.4 FELDGEHOLZ
Die mit Ziffer 4 festgesetzte Flache ist dicht mit standortheimischen regionaltypischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

6.5 WIESE MIT KLEINGEWASSER
Die mit Ziffer 5 festgesetzte Flache ist zu einer extensiven Wiese zu entwickeln. Auf der Flache
ist ein Kleingewasser mit Réhrichtzone in einer Gréfte von mind. 1.200 m? zu entwickeln.

6.6 GELANDEVERLAUF
Der natlrliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauar-
beiten wieder herzurichten. Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind nur zum
Einflgen baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,80 m zulassig.

7. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz).

Im Larmpegelbereich lll sind die AuRenbauteile mit einem erforderlichen SchallddmmmaR von
mind. R'w,res=35 dB auszuflihren. Fiir Blirordume 0.3. sind diese Werte um 5 dB zu senken.
(Hinweis: DIN 4109).

Im Larmpegelbereich Ill sind zum Schlafen genutzte Raume an den Nord- und Westfassaden
anzuordnen. In den Ubrigen Bereichen sind zum Schlafen genutzte Rdume an den Sid- und
Westfassaden anzuordnen.

Im gesamten Plangebiet sind fiir alle AuBenbauteile, an denen Schlafraume angeordnet sind,
schallgedammte Luftungselemente vorzusehen. (Hinweis: VDI-Richtlinie 2719).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sich im Rahmen eines
Einzelnachweises geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
(Hinweise zu Pflanzdichte, Arten und Qualitdten sowie Pflegemalnahmen s. Begriindung)

8.1 BAUMPFLANZUNGEN
In den ErschlieBungsstraen sind mind. 40 heimische, standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen.

8.2 FLACHENHAFTE BEPFLANZUNG
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind dichte
Bepflanzungen mit einheimischen Laubholzarten typischer Knicks vorzunehmen.

8.3 ANPFLANZEN VON KNICKS
Die festgesetzten Knickneuanlagen sind mit einheimischen Laubholzarten typischer Knicks auf
einem Knickwall vorzunehmen.

9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdérigen ErschlieRungs-
anlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MafR des natiirlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und erschlieRungsseitiger Geb&udefront.
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10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 Landesbauordnung LBO)

10.1 DACHGESTALTUNG
Es sind ausschlieBlich gleichwinklige Sattel- und Walmdéacher zulassig. Fir die Hauptbaukérper
sind ausschliefllich Dachneigungen zwischen 15° und 48° zulassig.

10.2 DACHMATERIALEN
Es sind ausschlieBlich rote, braune und anthrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine sowie
begrinte Dacher zulassig. Glanzende oder spiegelnd glasierte Dachpfannen oder Dachsteine
sind nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zulassig.

10.3 AURBENWANDE
Es sind ausschlieBlich Fassaden aus Holz, Putz oder Verblendmauerwerk in den Farben rot,
braun, grau und anthrazit, weil® oder gebrochenes weil} zulassig.
Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflachen bis zu 30 % je AuRenwandflache
ohne Glasflachen zulassig.

10.4 GARAGEN, CARPORTS
Fur Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebaude und Holz
zulassig.

10.5 EINFRIEDUNGEN
Die Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich aus geschnittenen

Hecken aus Laubgehélzen in einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig. Bei Einzaunungen muss
der Zaun in bzw. hinter (auf der privaten Seite) der Hecke liegen.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden diese im Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kam 10 i
. — . ’ ’ 2 i
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. : 5698 Reinfeld (Rolstein),
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Hamberge durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.07.2015 folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 6 der Gemeinde Hamberge Teilbereich 1: fiir ein Gebiet am &stlichen Ortsrand von Hamberge, nérdlich der
B 75 in Verlangerung vom Kiefernweg und Buchenweg und Teilbereich 2: stidlich der B 75, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertetung vom 28.09.2004, Bestétigung am 23.10.2013.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten,
Ausgabe Stormarn" am 24.07.2014 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.08.2013 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden geman
§ 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 09.01.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Gemeindevertetung hat am 10.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 01.08.2014 bis zum 01.09.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
24.07.2014 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemag
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.08.2013‘/3&._9?1.2014 zur Abgabe einer Stellungnahm:tjfzirdert.
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7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmgh der OfféntJié’F;keit und der Behdrden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange am 07.07.2015 geprift. Das-Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 07.07.2015 von der
Gemeindevertetung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
e
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzélchnung (Teil A) und dem Texty(Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die.Stelle, bei def der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allenInteressierten eingesehen werden kann und die (iber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurde am /- £4...5... “durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten” ortsiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 7/ R..&%...4.5....... in Kraft getreten.
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Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden diese im Amt Nordstormarn, Am i m Reinfi Holstein
. : : ] Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld Ist
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. 4 ( "
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