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Stand: 20.06.201918

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge fur das Gebiet "Hansfelder

Hof". sudlich der Bundesstrae B 75, 6stlich Am Denkmal und nordlich der Trave

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortseingang Hamberges auf der Slidseite der Stormarn-
strafte (B 75) und umfasst Bereiche der ehemaligen therapeutischen Einrichtung. Die im
Plangebiet vorhandene Bebauung wurde inzwischen tlw. modernisiert; in den sanierten
Gebaudeteilen sind Wohnungen entstanden. Der Eigentimer beabsichtigt, die Sanierung
der Gebaudesubstanz voranzutreiben. Im Stden des Plangebietes bietet es sich an, die

ehemalige Hofstelle um den Bau von swei zusatzlichen Wohngeb&uden zu arrondieren.

Die Gemeinde Hamberge unterstltzt das Vorhaben. Die Abtrennung dieses Teilbereiches
vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, der sich bis zum 6stlichen Ortsrand er-
streckt ist sinnvoll, da konkrete Bauwinsche bestehen, die kurzfristig umgesetzt werden

sollen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung sowie der Regelung einer geordneten Er-
schlieRung der auf der Gesamtflache vorhandenen und zu erwartenden Wohngebaude. Er
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Grofe der maoglichen
Grundflache betragt mit insgesamt ca. 1.610 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebau-
ungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuh-

rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Beziglich des sudlich des Plangebietes gelegenen FFH-Gebietes geht die Gemeinde da-
von aus, dass die behutsame Arrondierung um zwei Wohngebaude keine weiteren negati-
ven Auswirkungen haben wird. Ein Heranriicken an die Trave Uber westlich bereits vorhan-
dene Bebauung hinaus ist nicht vorgesehen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge

1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 liegt Hamberge auf der Sied-

lungsachse im Ordnungsraum Libeck. Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem
Umfang Siedlungsflachen auszuweisen. Die Trave ist als Biotopverbundachse gekenn-

zeichnet.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 weist der Gemeinde Ham-

berge aufgrund ihrer verkehrsglnstigen Lage zu Lubeck und ihrer Lage auf der Siedlungs-
achse Libeck-Reinfeld neben der planerischen Wohnfunktion auch Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion zu. Die siedlungsmaRige und wirtschaftliche Entwicklung im Ordnungs-
raum um Lubeck soll sich in den Siedlungsgebieten der Achse Libeck-Reinfeld vollziehen.
In den betroffenen Gemeinden sollen verstarkt Siedlungsflachen ausgewiesen werden.
Nach den Zielen des Regionalplanes soll weiterhin der Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems insbesondere im Bereich der Trave-Niederung und der Feuchtwal-

der im Norden des Gemeindegebietes vorangetrieben werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hamberge stellt das Plangebiet als Wohnbaufla-

che dar.

Der Landschaftsplan zeigt Gemischte Bauflache und Sonderbaufldche » I herapeutische

Behinderteneinrichtung”. Zudem wird der Erhalt der alten Dorfstruktur empfohlen.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Stdlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet 2127-391 . Travetal* mit den Uber-
greifenden Zielen ,Erhaltung eines weitrdumigen 6koloschen Verbundes verschiedener L e-

bensrdume und intakter Talrdume auch als Wanderkorridor fiir Arten zwischen der Holstei-

nischen Vorgeest tiber und innerhalb des Ostlichen Htgellandes bis hin zur Ostsee.*

Sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Travetal zwischen Lokfeld und Lubecker

Stadtgrenze" (Nr. 66) an das Plangebiet an.

Flr den Geltungsbereich gilt die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Hansfelder Hof* gemaR § 142 Baugesetzbuch vom 02.03.2011.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stdosten der Gemeinde Hamberge zwischen Stormarnstrale
(B 75) und Trave. Es umfasst verschiedene Flurstucke der Flur 5 der Gemarkung Hansfel-
de, Gemeinde Hamberge. Der nordliche Teil des Plangebietes ist gepragt durch die méch-
tige Lindenallee, die als Naturdenkmal eingetragen ist. Westlich der Allee befindet sich das
Ehrenmal. Im stidlichen Teil stehen die Gebaude der ehemaligen therapeutischen Einrich-
tung. Tlw. sind die Gebaude saniert und es wurden Wohnungen eingebaut. Die Freiflachen
werden zum Teil gartnerisch genutzt, zudem sind groRzugig befestigte Flachen fur den ru-
henden Verkehr vorhanden. Im nordlichen Teil befindet sich ein Teich. Das Gelande ist

weitgehend eben, nurim Suden fallt es zum Travetal deutlich ab.

Das Plangebiet ist nérdlich und westlich von der bebauten Ortslage umgeben. Im Suden
verlauft das Travetal, im Osten befinden sich Brachen ehemaliger landwirtschaftlicher Ge-

baude. Fur den ostlich angrenzenden Bereich stellt die Gemeinde Hamberge den Bebau-

ungsplan Nr. 7 auf. Dort ist die Entwicklung von Wohnen geplant.

Abb.: DA Nord
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Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge

3

3.1

3.2

3.3

3.3.1

Begriindung der Planinhalte

Fléchenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 0,64 ha 67 %
Verkehrsflache ca. 0,11 ha 12 %
Grinflache: ca. 0,21 ha 21 %
Gesamt: ca. 0,96 ha 100 %

Tt N g et TES AR

Planungsalternativen / Standortwahl

wendungen erforderlich werden.

Auswirkungen der Planung

FFH-Gebiet
Stdlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebjet 2127-391 . Travetal*. Das Ubergrei-
fende Schutzziel fiir das Travetal ist die Erhaltung des 6kologischen Verbundes verschie-

dener Lebensraume und intakter Talrdume. Insbesondere soll die Funktion als Wanderkor-
ridor zwischen dem Ostlichen Hugelland und der Ostsee sowie die Bedeutung fiir Neunau-
gen, Fische und die Gemeine Flussmuschel erhalten werden. Besonders wichtig sind hier-
bei die Erhaltung weitgehend naturnaher Gewasserstrecken, des vielfaltigen, in Teilberei-
chen noch dynamischen Erscheinungsbildes der Trave und eines naturraumtypischen
Wasserhaushaltes sowie einer guten Wasserqualitat. Fur die prioritdren  Salzwiesen,
Schlucht- und Auwalder sowie die kalkreichen Niedermoore und die Gemeine Flussmu-
schel soll ein ginstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirt-
schaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und ortlichen Besonderheiten wieder-
hergestellt werden. Besondere Bedeutung kommt dabej der Erhaltung naturnaher bzw.
weitgehend naturnaher Gewasserstrecken und dem vielféltigen, in Teilbereichen noch dy-
namischen Erscheinungsbild der Trave mit Tunnel- und Durchbruchtalern im Wechsel mit
weitlaufigen Niederungen einschlieRlich der offenen Seitengewssser zu. [...]". Die Gefahr-
dungen liegen im Uferverbau, Staustufen, Verrohrung von Seitenzuflissen, Gewasserun-

Seite 6 von 15 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 20.06.201918

3.3.2

terhaltung, Abwéasser aus Versiegelungsbereichen, Fischerei/Besatz, Siedlungs- und Ver-

kehrsnahe, (in Teilen Nahrstoffeintrage, Vertritt), Forstwirtschaft.

Von den genannten Gefahrdungen kommt im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes lediglich die ,Siedlungs- und Verkehrsndhe* zum Tragen. Hierbei ist auszufihren,
dass mit der Planung kein Heranrlicken von Bebauung oder Verkehrsflachen tber den be-
reits angrenzend vorhandenen Bestand vorbereitet wird. Von daher wird die Planung kei-

nen Einfluss auf das FFH-Gebiet Giber den Bestand der Ortslage hinaus bedingen.

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wirden in den Bestandsgebduden Baurechte nach
§§ 34/35 BauGB bestehen.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Mit der Nachverdichtung wird den umweltschiitzenden Vorschriften des BauGB entspro-
chen. Zuséatzliche Flachen freier Landschaft werden nicht in Anspruch genommen. Vorhan-

dene Geholze im Plangebiet und der Teich werden mit Erhaltungsgeboten gesichert.

Negative Auswirkungen auf den Klimawandel sind mit der Planung aufgrund der nur klein-
teiligen Arrondierung nicht verbunden. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick
auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der
Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebduden (Energieeinsparverordnung - EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster
zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befurchten, dass im Bebauungsplan ge-
troffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen

technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zul&ssig.
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Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Tankstellen werden aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ausgeschlossen.

Weitere Detaillierungen sind nicht erforderlich.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen
Bausubstanz und lassen im Suden eine Ergadnzung um zwei Wohngebdude mit einer
Grundflache von insgesamt ca. 260 m? zu. Die vorhandenen Gebiude werden entspre-
chend dem Bestand mit zwei zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Fiir die Neubebauung
im Ubergang zum Travetal wird eine max. Firsthéhe mit zulassiger Eingeschossigkeit fest-

gesetzt. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen so vermieden werden.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs mit Zufahrten wird eine Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich. Diese Festsetzung dient dazu, die Kubatur der Haupt-

baukdrper auf den Bestand bzw. die kleinteilig geplante Neubebauung zu beschranken.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir den Gebaudebestand wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Zum Trave-
tal hin sind nur Einzelhduser zulédssig. Die festgesetzten Begrenzungen der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden bzw. der tlw. Ausschluss von Wohnungen in Gebiudeteilen
sollen eine UbermafRige Verdichtung insbesondere im Bestand durch eine Vielzahl von
Kleinwohnungen verhindern. Die Nutzungsdichte zum Landschaftsraum soll damit reduziert

werden.

Die Baugrenzen umschreiben im Bestand die Gebdaudeumgrenzungen und lassen nur ge-
ringen Spielraum fUr Anbauten. Das Bauvolumen insgesamt ist durch die Festsetzungen

zum MafR der baulichen Nutzung ausreichend beschréankt.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen umfassen im Wesentlichen Gestaltungsregelungen. Diese orientie-
ren sich am Gebaudebestand und sollen am Ortsrand zu einem zurtickhaltenden Erschei-
nungsbild beitragen. Aufgrund der im landlichen Raum Uberwiegend vorhandenen zwei
Fahrzeugen je Wohneinheit setzt die Gemeinde die Stellplatzanzahl fest. Damit soll erreicht

werden, dass die Strallenrdume nicht durch Anwohnerparken zugestellt werden.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

Verkehr

ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber vorhandene Erschliefungsflachen von der
StormarnstraRe aus. Diese sind z.T. als Verkehrsflachen, tlw. als Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt. Anderungsbedarf ergibt sich nicht. Die FuRwegfilhrung zum &stlich im

Bebauungsplan Nr. 7 geplanten Wohngebiet wird ibernommen.

Die Gemeinde Hamberge ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis unter Beachtung der getroffenen Festsetzung

zur Anzahl der Stellplatze zu fuhren.

Griinplanung
Die grunplanerischen Festsetzungen beinhalten im Wesentlichen die Bewahrung der Grin-
flachen um die geschitzte Lindenallee. Der Teich mit umgebenden Gehdlzen ist mit einem

Bindungsgebot zum Erhalt gesichert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffen als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berticksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 untiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-

stellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,
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Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge

e wildlebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren: eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

e wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersts-

ren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn ggf. Arbeiten zur Bau-
feldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln werden nicht zerstért oder so beschéadigt, dass die Gkologischen Funktionen nicht
mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestinden sind Ausweichquartiere mog-

lich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Storungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in oder an den vorhandenen Geb&uden Sommerquartiere von Fledermausen oder
Schwalbennester bestehen (Begehung vor SanierungsmaRnahmen erforderlich), kénnen
mit der Bereitstellung neuer Quartiere die okologischen Funktionen erhalten bleiben. Die

aufgeflhrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintre-
ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die durchgefuhrte Prifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene un-

mittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom

1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Emittierende Nutzungen mit negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind mit der
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten. Aufgrund des Abstandes

der Bebauung zur B 75 sind Schallschutzvorkehrungen nicht erforderlich.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Anbieter.

Gasversorgung
Die Erdgasversorgung kann durch die Netz Libeck GmbH, eine Tochtergesellschaft der

Stadtwerke Libeck GmbH sichergestellt werden.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Trinkwasserversorgung ist aus dem vorhandenen Leitungsnetz der Gemeinde Ham-

berge gesichert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im gemeindeeigenen Klarwerk, dessen Kapazitat zurzeit
bis zu 1.800 EGW ausreichend ist. Derzeit ist die Anlage mit rund 1.630 EGW belastet. Die

Gemeinde Hamberge plant derzeit eine Erweiterung der Klaranlage.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch Anschluss an das

vorhandene Leitungssystem.

Hinsichtlich des Grundwasserschutzes liegt die Verantwortlichkeit hier im Kreis. Dem
Grundwasserschutz wird durch den entsprechenden Hinweis im Text ausreichend Genlge

getan.

Miillentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
sffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn far

die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Hamberge gewahr-
leistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch
die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhnemmenden bzw. feuerbestan-
digen Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m?/h fur zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassernetz enthommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden

nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.
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Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1, der Gemeinde Hamberge

6.1

6.2

Weil die Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfls-
che entfernt liegen, sind gem. § 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf. Bewegungs-
flachen fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Grinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Es sollten in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuer-
wehr die erforderlichen Flachen festgelegt werden. Flachen far die Feuerwehr (z.B. Zufahr-
ten oder Bewegungsflachen) sind nach den Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr —
Fassung Februar 2007 - zy planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und

jederzeit fur die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Hinweise

Bodenschutz
Bei der im Plangebiet vorherrschenden Bodenart handelt es sich um Braunerde. Wertvolle
Boden sind nicht vorhanden. Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundes-

bodenschutzgesetzes nachzukommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen
etc. BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden Zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unver-

zuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Altlasten
Mit Schreiben vom 27.05.2019 hat der Kreis Stormarn, Untere Bodenschutzbehérde, die
Unbedenklichkeit der Flache bestatigt. Es besteht kein Altlastenverdacht mehr.
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6.3

6.4

6.5

6.5.1

Grundwasser

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsen-
kung, z. B. durch Keller/Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.
Da dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (weile
Wanne), kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die ErschlieBerin/ Bauherrin
ist vor Bauantragstellung in geeigneter Weise auf die Beteiligung der Wasserbehtrde und
die Unerlaubbarkeit einer dauerhaften Grundwasserabsenkung hinzuweisen; Uber Aus-
nahmen entscheidet die Wasserbehoérde. Revisionsdranagen sind zuldssig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehotrde vor

Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-

beschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist mit Schreiben vom 18.07.2017 auf Folgendes
hin:

,Gegen die o.a. Planung haben wir grundsétzlich keine Bedenken, bitten aber zu berticksichtigen,
dass in dem Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind. Diese Anlagen sind zu schiitzen und
dirfen weder iiberbaut noch diirfen vorhandene Abdeckungen verringert oder die Kabeltrasse mit
Anpflanzungen versehen werden. Ggf. sind einzelne Baumstandorte vor der Bauausfihrung abzu-
stimmen. Um Beschédigungen zu vermeiden, haben wir als Anlage die entsprechenden Bestands-
pléane fur weitere Planungen beigefiigt. Wir bitten Sie, die Ihnen (iberlassenen Planunterlagen nur fir
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Die Zusendung des anliegenden Be-

standsplanes entbindet Sie bzw. die bauausfiihrenden Tiefbaufirmen/Personen nicht davon, sich vor
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6.5.2

Beginn der BaumaBnahme bei unserer offiziellen Planauskunft die aktuellen Bestandspldne anzu-
fordern und sich bei Arbeiten in der Ndhe von Telekommunikationsanlagen an die einschlagigen
Bestimmungen zu halten. Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbaufirmen oder (Privat-) Perso-
nen bei einer Beschadigung unserer Anlagen zum Schadensersatz herangezogen werden. Die aktu-

ellen Pléne kénnen (ber die nachfolgend aufgefiihrte Adresse

Zentrale Planauskuntt:

E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de
Tel.: 0431/ 145 - 8888

Fax: 0391 /580 225 405

angefordert werden.

Eigene MaBnahmen der Telekom sind aus heutiger Sicht nicht geplant. Sollten jedoch Anderungen
an den Anlagen der Telekom durch die beabsichtige Baumalnahme erforderlich werden, bitten wir
um frihzeitige Einbindung vor Beginn der Bauarbeiten und um Mitteilung der beauftragten Stra3en-
baufirma (mindestens 6 Monate vor Baubeginn), um die BaumalBnahme nicht unnétig zu behin-
dern/zu verzégern. Ggf. erforderiiche Anderungen/Umlegungen von Anlagen der Telekom sind
grundsétzlich kostenpflichtig und wirden wir, wie im Regelfall iiblich, mit einer durch die Telekom
selbst beauftragten Firma durchfithren. Bei Planungsénderungen bitten wir darum, uns erneut zu be-

teiligen.

Gasversorgung
Die Netz Lubeck GmbH teilt mit Schreiben vom 24.07.2017 Folgendes mit:

~Eine Gasversorgung, abgehend von der Gasbestandsleitung an der B 75, ist méglich, sofern die
Wirtschaftlichkeit gegeben ist. Bei einer ErschlieBung auf Privatgrund sind die Kosten vom Erschlie-

Bungstrager zu ibernehmen.

Sollten sie Fragen haben, die direkt den Netzanschluss betreffen, kénnen sie sich gern an unser
Netzanschlussbiiro unter der Telefonnummer 0451/888-2490 bzw. per Email netzanschluss@netz-
luebeck.de wenden. Zuklinftig kénnen sie ihre Mitteilungen gern an unser zentrales E-Mail-Postfach
Planung@netz-luebeck.de senden. Eine zusétzliche Ausgabe in Papierform wird in der Regel nicht

bendtigt, bzw. ggf. nachtréglich bei ihnen bestellt.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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9 Billigung der Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Hamberge

am 20.06.2019 gebilligt.
/& Bl

Hamberge, 03 03 2020 | Siegel,i (Beeck)
/ - BUrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 7, Teilbereich 1 ist am Q—?*.Q.L.":;’Z%}echtskréﬁig geworden.
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