SATZUNG DER GEMEINDE HAMBERGE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

fiir das Gebiet in Hamberge, siidlich B 75, dstlich im
Anschluss "am Travehang"



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

1.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgeschossfuBbodenh&he der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60m iiber der Oberkante der zugehd&rigen ErschlieBungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Gelidnde vermehrt sich die Hohenlage um das MaB des natiirlichen H6henunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschieBungsanlage abgewandten Gebé&udefront.
Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Héhenlage um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebdudefront.

1.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die maximale Firsthhe der Gebéude in den Aligemeinen Wohngebieten betragt 9,30m iiber Oberkante
ErdgeschossfuRboden.
Die maximale Wandhohe (§ 6 Abs. 4 LBO) betrégt 3,80m iiber Oberkante ErdgeschossfuRboden.

2. MINDESTGROBRE DER BAUGRUNDSTUCKE UND HOCHSTZULASSIGE ANZAHL
VON WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgriBe eines Baugrundstiickes fiir ein Einzelhaus betrigt 450 m?.
Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes fiir eine Doppelhaushdlite betrégt 250 m®. Je angefangene
400m? GrundstiicksgroRe ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.
Ausnahmsweise kann auf Grundstiicken, welche sich volistdndig im Ldrmpegelbereich IV befinden jeweils
eine Wohneinheit zusétzlich zugelassen werden, wenn jeweils das Wohngebé&ude baulich so gestaltet wird,
dass es in seiner, bzw. seinen StraRenansicht/en keinen Reihenhauscharakter (mehr als 2 Hauseingangs-
tiiren) trégt. Bei Doppelhaushélften sind beide Doppelhaushiiften als Ganzes in die Beurteilung einzu-
beziehen.

3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 STRASSENBAUME (§ 9 Abs. 1 Nr. 11/25a BauGB)
Entlang der WohnstraBen sind It. Plan mittelkronige Laubbdume (Pflanzqualitat mind. HS,StU 18/20, 3xv)
zu pflanzen.
Von den dargestellten Standorten kann zur Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten, Steliplatzen und
Leitungstrassen abgewichen werden. Die festgesetzte Mindestanzahl ist einzuhalten.
Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Je Baum ist eine mind. 4m? groRe unversiegelte Pflanzfliche vorzusehen (mind. 2m breit). Die Pflanzflachen
sind als Vegetationsflache herzustellen oder mit Rindenmulch zu bedecken sowie gegen Befahren zu schiitzen.

4. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 KNICKNEUANLAGE IM GRUNSTREIFEN AN DER B 75
Auf der im Plan gekennzeichnete Flichen ist eine Knickneuanlage vorzunehmen. Die Knickwalle sind
dreireihig mit standortgerechten, heimischen Laubgeh&izen zu bepflanzen. Alle 10 - 15 m ist ein Uberhaiter
zu pflanzen. Die iibrigen Fléchen sind als Wiesenflachen (Saatgut mit mind. 10% Kriuteranteil) auszubilden,
die nach Bedarf zu mahen sind. :
4.2 BOSCHUNGSBEPFLANZUNG
Die im Plan gekennzeichnete Fléche'ist fiichenhaft zu 80% mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Die iibrigen Fidchen sind als Wiesenflidchen (Saatgut mit mind. 10% Kréuteranteil)
auszubilden, die nach Bedarf geméht werden.
4.3 GRUNANLAGE MIT WANDERWEG
1. Die Griinfliche am siidlichen und 6stlichen Bebauungsrand ist als Wiesenfldche mit punktuellen
Baum- und Strauchpflanzungen (Béume ca. 10% der Fléche, Strducher ca. 25%) auszubilden.
Die Strauchpflanzungen sind schwerpunktméRig an den Grenzen zu den Privatgrundstiicken bzw. zum
Travehang anzulegen.
2. Innerhalb der Griinflichen ist ein Wanderweg in wassergebundener Bauweise anzulegen.
3. Der Travehang und die &stlich gelegen Béschungskante sind mit einem landschaftstypischen Weidezaun
abzugrenzen. Nicht zuléssig ist ein Weidezaun aus Stacheldraht.

4.4 GRUNANLAGE AM FREILEITUNGSMAST

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist flichenhaft mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen. Die Randfiichen sowie die Zufahrt zum Mast sind als Wiesenflichen auszubilden, die nach Bedarf
geméiht werden.

5. ERHALT DER GESCHUTZTEN BIOTOPE (§ 15 LNatSchG)
Abgéngige Gehdlze sind durch standortgerechte und einheimische Arten zu ersetzen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1l

1

1

1

11

1

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslamm zu treffen.

Die AuBenbauteile im Erd- und Dachgeschoss der Gebdude miissen mindestens folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldm geniigen:
(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Lampegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume in Wohnungen
LPB Il erf. R'w,res= 35dB
LPB IV erf. R'w,res= 40dB

Fiir vollsténdig von der B 75 abgewandte siidliche Geb&dudeseiten gilt im LPB IV die um 5 dB niedrigere
Anforderung erf. R'w,res=35 dB. Im LPB lil sind an diese Gebidudeseiten keine Anforderungen zu stellen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaB erf. R'w,res gilt fir die gesamte AuBenfliiche eines Raumes
einschlieBlich Dach und Dachschriagen. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe
erf. R’'w,res ist im Einzelfall in Abhingigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu
filhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1
zu DIN 4109, Ausgabe November 1989.

R&ume, die zum Schiafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind innerhalb der
Lampegelbereiche IV und llla mit schaligeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung von den schallabgewandten siidlichen Geb&udeseiten zul&sst.
Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Larmschutzbereiches IV sind die AuBenwohnbereiche (Terrassen) auf der Siidseite der
Gebédude anzulegen.
7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
7.1 DACHGESTALTUNG
Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdé&cher zulédssig.
Fiir die Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dachneigungen zwischen 25° und 48° zuldssig.

7.2 DACHMATERIALIEN
Es sind ausschlieBlich Ziegel- und Dachsteine zuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind
zulassig.
7.3 AUBENWANDE
Es sind ausschlieBlich Fassaden aus Putz oder Verblendmauerwerk zuléssig.
Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflichen bis zu 25 % der AuBenwandflachen zuléssig.
7.4 GARAGEN , CARPORTS

Fiir Garagen und Carports sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngeb&ude und Holz zuldssig.
Diese sind mit Sattelddchemn mit mindestens 25° Dachneigung zu versehen.

7.5 EINFRIEDUNGEN IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN
Die Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfliche sind ausschlieBlich aus geschnittenen Hecken aus Laub-
gehdlzen in einer H6he von max. 1,20m zuléssig. Bei Einzaunungen muss der Zaun in bzw. hinter der
Hecke liegen.

7.6 LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7.7 OBERFLACHENBEFESTIGUNG DER PARKPLATZE
Die Parkplétze sind mit offenporigem Material oder breitfugigen Pflastersteinen zu befestigen.

7.8 BAUMPFLANZUNGEN IN DEN VORGARTEN
Die auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten B&dume sind als hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Kronenansatzhéhe betrégt mindestens 1,80m.
Zwischen dem einzelnen Baum und den Grundstiickszufahrten und -zuwegen ist ein Mindestabstand von
2 Metern einzuhalten. Von den festgesetzten Baumstandorten kann zu Gunsten einer zweckméagigen
ErschlieBung abgewichen werden.

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN/ RETENTIONSMULDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Das Auslaufbauwerk ist naturnah zu gestalten (max. Sohlbreite 3m).

9. MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsfliche A1 ist flichenhaft als Feldgehdlz mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen (Pflanzqualit4t mind. Heister und leichte Striucher, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m).

Die Ausgleichsfliche A2 ist als Sukzessionsfldche zu entwickeln. In den ersten drei Jahren ist eine
Aushagerung iiber Haferansaat vorzunehmen.

HINWEISE:

1. Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung, z.B. durch Keller/
Hausentwisserungsdrénagen, ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff regeiméBig durch
bautechnische Manahmen vermeidbar ist (weie Wanne), kann eine Genehmigung durch die zusténdige
Wasserbehorde jedoch nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehtrde. Revisions-
dridnagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der
Wasserbehdrde vor Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.

2. Zur Konkretisierung der griinordnerischen Fesl;»l_zungen, besonders hinsichtlich der Pflanzenlisten fiir
B&ume und Strducher, wird auf den Griinordnungsplan verwiesen. Dieser ist Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan. Folgende Pflanzlisten werden im Griinordnungsplan genannt:

StraBenbdume: Schwedische Mehlbeere, Gefiilitbliihende Vogelkirsche, Feldahorn
Heckenpflanzungen auf privaten Griinflichen: Hainbuche, Rotbuche, WeiRdom, Liguster, Feldahorn

Griinstreifen G1 an der B 75, Boschungsbepflanzung Gz, Strauchpflanzungen Griinanlage G3 und
Griinfliche G4 mit Wanderweg:

Artenauswahl Bdume als Uberhélter: Stieleiche, Hainbuche :
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Artenauswahl Strauchpflanzungen:
Schlehe, Hundsrose, WeiRdom, Schneeball, Pfaffenhitchen, Ho%r Feldahorn, Rotbuche, Esche, Hasel

Baumpflanzungen Griinanlage G3 mit Wanderweg:
Obstgehdlze, Feldahorn, Wildapfel, Vogelbeere, Stieleiche, Vogelkirsche, Spitzahom

3. Sonstige Empfehlungen des Griinordnungsplanes:

Beleuchtung der ErschlieBungsstraen
Fir die Beleuchtung der ErschlieBungsstralen im Plangebiet diirfen nur Natriumdampf-Niederdruck- oder
ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen mit nach unten gerichtetem Abstrahlkegel Verwendung finden.

4. Befestigung der Stellplidtze und deren Zufahrten

Stellpldtze und Zufahrten soliten aufgrund des versickerungsféhigen Untergrundes mit versickerungsfahigen
Materialien befestigt werden.
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Es gilt die BauNVO 1990
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- FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
- RETENTIONSMULDE -
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
' " GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
[~ GEHOLZSTREIFEN
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PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
D VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
° ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
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§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
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§ 15 Abs.1 LNatSchG

§ 18 LNatSchG



Tmusgeafbeitet im Auftrag der Gemeinde Hamberge durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.12.2005 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Hamberge fiir das Gebiet in Hamberge, siidlich B 75, 6stlich im
Anschluss "am Travehang"; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.2004.
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24.06.2004 durchgefiihrt worden.

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 10.01.2005.

Die von der Planung beriihrten Tréger dffentlicher Belange und Behdrden sind gemat § 4 (2) und §
2 (2) BauBG) sind mit Schreiben vom 06.07.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 14.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.2005 bis zum 08.08.2005 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 28.06.2005 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ausgabe
Stormam " ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange am 07.12.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
07.12.2005 von der Gemeindevertret‘yf:ggj_als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
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Der Beschluss der Gemeindevertretu uﬁ-ﬁi&nﬂjféei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingese : i kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
arﬂ.Z,.D&Z...Zﬁ&ﬁjrch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ausgabe Stormam " ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 214 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf di chtswirkung des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die ist mithin arfl 3!..Daz...2 ft getreten
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